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Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren.

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am
Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB vom

bis
Frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstiger gem. § 4 (1) BauGB vom
Trager offentlicher Belange bis
Entwurfsbeschluss am
Einholen der Stellungnahmen der Behérden gem. § 4 (2) BauGB vom

bis
Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung am
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom

bis

Abwagungsbeschluss und Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am
Ortsuibliche Bekanntmachung und Inkrafttreten ~ gem. § 10 (3) BauGB am
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Satzung
Uber den Bebauungsplan ,Egarten Il, Teilflache 1
mit értlichen Bauvorschriften

Der Gemeinderat der Stadt Bad Liebenzell hat am ................ aufgrund des Bauge-
setzbuches (BauGB) in Verbindung mit der Gemeindeordnung fir Baden-
Wirttemberg (GemO) jeweils in denam ................ rechtskréaftigen Fassungen den

Bebauungsplan ,Egarten Il, Teilflache 1“ mit 6rtlichen Bauvorschriften als Satzung
beschlossen.
81
Raumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Lageplan des
zeichnerischen Teilsvom ................. mal3gebend.

§2
Bestandteile und Anlagen der Satzung
Bestandteile der Satzung

A Zeichnerischer Teill in der Fassung vom  ...............
B Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom ...............
C Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom  ...............
Anlagen

D Hinweise in der Fassung vom ...............
E Begriindung in der Fassung vom ...............
F Zusammenfassende Erklarung in der Fassung vom  ...............
G Einzelhandelserlass des Landes in der Fassung vom ...............

Baden-Wirttemberg
Weitere gesonderte Anlagen

Umweltbericht als separater Bestandteil in der Fassung vom 18.05.2021

der Begriindung

Schalltechnische Untersuchung in der Fassung vom 29.04.2021

Verkehrsuntersuchung in der Fassung vom 26.03.2020
§3

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des 8§ 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, werden aufgrund von § 74
LBO erlassenen drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Auf § 213 BauGB (Ord-
nungswidrigkeiten) wird verwiesen.

8§84
Inkrafttreten
Die Satzung uber den Bebauungsplan ,Egarten I, Teilfliche 1 mit 6rtlichen Bauvor-
schriften tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB in Kraft.

Bad Liebenzell,

Dietmar Fischer, Burgermeister

Es wird bestéatigt, dass die Inhalte dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte ortlichen
Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen Gemeinderatsbeschliissen Ubereinstim-
men.

Bad Liebenzell,

Dietmar Fischer, Burgermeister
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Teil A

Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans (siehe separate Planzeichnung)

Teil B - Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in den zum Zeitpunkt des Beginns der 6ffentlichen Ausle-
gung rechtskréftigen Fassungen.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO

Allgemein zuléssige Nutzungen:

e Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser sowie Lagerplatze nur in Zusammenhang mit
Handwerks- oder produzierendem Gewerbebetrieb und 6ffentliche Betriebe,

e Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebéaude,

e Tankstellen.

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen:

e der Verkauf in Verbindung mit produzierendem Gewerbe oder Handwerksbetrieben bis
zu einer Verkaufsflachengrofie von max. 200 m? je Betrieb,

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

e Anlagen sportliche Zwecke.

Unzulassige Nutzungen

e eigenstandige Lagerhauser und Lagerstatten,

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

e Vergnugungsstatten,

e Gewerbebetriebe, die auf sexuelle Bedirfnisse orientiert sind oder bei denen die Aus-
Ubung sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist,

e Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten gem. Einzelhan-
delserlass des Landes Baden-Wirttemberg (Anlage) als eigenstandiger Betrieb ohne
Produktions- oder Handwerksbetrieb.

2 Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Bezugshdhe
(BZH) sowie durch die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH) gemal den Festsetzungen im
zeichnerischen Teil bestimmt.

Die Bezugshdhe zur Ermittlung der Gebaudehdhen ist die Oberkante der angrenzenden Er-
schlieBungsflache (Oberkante Stral3e oder Gehweg) gemessen an der Grundstiickgrenze in
Grundstiicksmitte. Bei Eckgrundstiicken ist der héchste Bezugspunkt mafRgebend.

Die Gebaudehdhe ist das MalR zwischen dem Bezugspunkt und dem hdchstgelegenen Punkt
der Dachhaut. Bei Flachdachern ist die Gebdudehdhe das Mal} zwischen der Bezugshohe
und dem oberen Wandabschluss bzw. der Oberkante Flachdachattika. Die maximal zulassige
Gebaudehdhe (GH) ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.
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Mit technischen Dachaufbauten darf die festgesetzte GH bis zu 1,00 m Uberschritten wer-
den.

3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)
In der abweichenden Bauweise sind die Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten,
wobei innerhalb der Uberbaubaren Flachen Gebaude ohne Langenbegrenzung zulassig sind.
Uberbaubare Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen im zeichnerischen Teil festge-
setzt.

4 Garagen (auch Carports), Stellplatze und Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Stellplatze sind innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Carports, Garagen sowie Nebenanlagen i.S.d. 8 14 (1) BauNVO - ausgenommen Einfrie-
dungen sowie erforderliche Zugénge und Zufahrten - sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.
Nebenanlagen im Sinne des 8§14 (2) BauNVO, die der Versorgung des Gebietes dienen,
sind auch auRerhalb tberbaubarer Flachen zulassig.

5 Flachen die von Bebauung freizuhalten sind (8 9 (1) Nr. 10 BauGB)
Zum Fahrbahnrand der LandesstralBe L 343 gilt gem. § 22 StrG ein Anbauverbot von 20 m. In
den entsprechend von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind keine bauliche Anlagen und
Nebenanlagen zulassig mit Ausnahme von Stellplatzen und Einfriedungen. Auf eine blendfreie
Ausbildung der Stellplatze ist zu achten.

6 Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflache (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)
Im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan sind Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.
Mit Ausnahme von Rettungsfahrzeuge durfen keine Fahrzeuge ein- oder ausfahren.

7 Flachen fur Abwasserbeseitigung (8 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Verwendung wasserdurchléassiger Beldge - Rasenpflaster / -gitterstein

Die Belage von ebenerdigen Kfz-Stellplatzen sind wasserdurchlassig auszufiihren, z.B. Ra-
senpflaster/-gittersteine. Fir die verwendeten Oberflachen-, Fugen- und Bettungsmateriale ist
eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung (abZz) erforderlich. Auf diesen Flachen ist der Ein-
satz von chemischen wirksamen Auftaumitteln (Salz) unzulassig. Die Flachen sind so anzule-
gen, dass belastetes Wasser von anders befestigten Flachen nicht tber diese offen befestig-
ten Flachen abfliel3t. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser ist in seitlichen Pflanzfla-
chen zu versickern.

Verwendung wasserdurchlassiger Belage - Sickerpflaster

Die Belage von Zufahrten, Wegen und Platzen auf 6ffentlichen und privaten Grundstiicken
sind wasserdurchléassig auszufiuihren, z.B. Sickerpflaster, Drainfugenpflaster. Fur die verwen-
deten Oberflachen-, Fugen- und Bettungsmateriale ist eine allgemeine bauaufsichtliche Zulas-
sung (abz) erforderlich. Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen, um den Erhalt der Durchlas-
sigkeit der Belage zu sichern. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser ist in seitlichen
Pflanzflachen zu versickern.

--wird erganzt --
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8 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Dachdeckungen und Dachinstallationen
Dachdeckungen und Dachinstallationen aus den unbeschichteten Metallen Zink, Blei, Kupfer
und anderen Materialien, von denen Schadstoffe in das abflieRende Niederschlagswasser ge-
langen kénnen, sind nur mit einer wasserrechtliche Erlaubnis zulassig.

OkokontomaRnahme E 1 aus dem Okokonto der Stadt Bad Liebenzell

Verbesserung der Biotopauspragung des Beerstrauch-Tannen-Waldes mit Kiefer, Schaf-
fung / Aufwertung von Habitatstrukturen in Anhalt an den Aktionsplan Auerhuhn — Abt.
3 Hirschtrieb — K 14/2"

Durchfiihrung von PflegemaRRnahmen fiir die Entwicklung von seltenen, naturnahen Waldge-
sellschaften (Beerstrauch-Tannenwald) unter Beriicksichtigung der Habitatanspriiche des Au-
erwildes

Monitoring

Ein dauerhaftes maRnahmenbegleitetes Monitoring zur Sicherstellung der Zielsetzung ist vor-
zusehen. Das Monitoring ist spatestens im 5. Jahr nach der Umsetzung und in der Folge alle 5
Jahre durchzufiihren. Im Zuge des Monitorings wird die vollstandige Funktionsfahigkeit der
MaRnahmen Uberprift. Die Ergebnisse des Monitorings sind in einem Bericht zu dokumentie-
ren. Gegebenenfalls erforderliche Korrekturmalinahmen werden im Rahmen des Monitorings
festgelegt. Die Ergebnisse der Forst-einrichtung (alle 10 Jahre) kénnen fur das Monitoring mit
herangezogen werden.

Rosenhart

Abb.: Distr. 10 Rosenhardt / Abt. 3 Hirschtrieb - k 14/2,
FIst. Nr. 303 (Teilflache), Gemarkung Maisenbach, rot: Abbuchung
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OkokontomaRnahme E 2 aus dem Okokonto der Stadt Bad Liebenzell

Verbesserung der Biotopauspragung des Beerstrauch-Tannen-Waldes mit Kiefer, Schaf-
fung / Auf-wertung von Habitatstrukturen in Anhalt an den Aktionsplan Auerhuhn — Abt. 4
Lotterle - K 11"

Durchfuhrung von PflegemafRnahmen fur die Entwicklung von seltenen, naturnahen Waldge-
sellschaften (Beerstrauch-Tannenwald) unter Beriicksichtigung der Habitatanspriiche des Au-
erwildes.

Monitoring

Ein dauerhaftes maRnahmenbegleitetes Monitoring zur Sicherstellung der Zielsetzung ist vor-
zusehen. Das Monitoring ist spatestens im 5. Jahr nach der Umsetzung und in der Folge alle 5
Jahre durchzufiihren. Im Zuge des Monitorings wird die vollstdndige Funktionsfahigkeit der
MaRnahmen Uberprift. Die Ergebnisse des Monitorings sind in einem Bericht zu dokumentie-
ren. Gegebenenfalls erforderliche KorrekturmaBnahmen werden im Rahmen des Monitorings
festgelegt. Die Ergebnisse der Forst-einrichtung (alle 10 Jahre) kénnen fir das Monitoring mit
herangezogen werden.

Rosenhart

Abb.: Distr. 10 Rosenhardt / Abt. 4 Létterle - k 11,
FIst. Nr. 303 (Teilflache), Gemarkung Maisenbach, rot: Abbuchung

Malnahmen zur Vermeidung

Verwendung insektenvertraglicher Beleuchtungskorper

Bei der Beleuchtung von Straf3en, Platzen, Hofflachen, Wegen, Terrassen und Auf3enberei-
chen sind Leuchtmittel mit einer mdglichst geringen Lockwirkung fur Fluginsekten zu verwen-
den, wie z.B. LED-Lampen mit Farbtemperaturen von 3000 Kelvin oder weniger.

Diese neutralweil3e Lichtfarbe erlaubt eine gute Farberkennung auch bei nebeligen Bedingun-
gen und ermdglicht eine bessere Dunkeladaption des Auges als kaltweiRere Lichtfarben.
Neben der Lichtfarbe miissen eine geeignete Abstrahlungsgeometrie und eine Beleuchtungs-
starke so gewahlt werden, damit die verwendeten Leuchten nicht zu einer Todesfalle fir In-
sekten werden.
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Die Beleuchtung ist bedarfsorientiert, in den frihen Morgenstunden erfolgt ein automatisches
Abstellen der Beleuchtung.
Die Festlegungen des § 21 NatSchG B.-W. sind zu beriicksichtigen.

Verbringung von geeigneten Baumen nach Fallung

Da ein Vorkommen holzbewohnender Kaferarten nicht vollstandig auszuschlieRen ist, sind die
Baumabschnitte mit Hohlungen (WERKGRUPPE GRUEN, 2018) nach Fallung auf, mit der Umwelt-
baubegleitung abgestimmte, Flachen im nérdlich angrenzenden Wald, FIste. Nrn. 276, Gemar-
kung Unterhaugstett und 1489 Gemarkung Méttlingen zu verbringen.

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmalBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Anbringen von Nist- bzw. Fledermauskasten an Baumen"

Die maximal notwendige Anzahl von Vogel- bzw. Fledermauskéasten ergibt sich aus der An-
zahl der im Vorhabensbereich beeintrachtigten vorhandenen Brutplatze der Brutvogelarten
bzw. der fur Flederm&ause vorhandenen Quartierstatten (potenzielle Sommer- und Wochen-
stubenquartiere).

Nach dem derzeit bekannten Eingriffsumfang sind im Untersuchungsgebiet acht Baume vor-
handen, die Brutplatze von Vogelarten bzw. potenzielle Quartiere fur Flederméuse darstellen
kénnen. In drei von ihnen fand nachweislich im Untersuchungsjahr 2016 eine Brut von Vogel-
arten statt. Es sind verschiedene Nisthdhlentypen (Vogel und Fledermause) entsprechend der
zu fordernden Arten (Referenzprodukte Firma Schwegler) zu verwenden. Je entfallenden Hoh-
lenbaum ist das Anbringen von 3 Nistkésten vorzusehen. Die Nisthilfen sind in Gruppen mit
jeweils ca. 5 Kasten aufzuhdngen. Um den Konkurrenzdruck zwischen Fledermausen und
Voégeln zu verringern sind Vogel- und Fledermauskasten gemischt anzubringen.

Fir das Anbringen von Nistkésten sind die Baume im nordlich angrenzenden Wald, Flste. Nrn.

276, Gemarkung Unterhaugstett und 1489 Gemarkung Méttlingen geeignet.

Folgende Hinweise sind bei der Auswahl der Nisthdhlen zu beriicksichtigen:

e Mindesthéhe 3 m, ein freier Einflug muss gewébhrleistet sein

e Verwendung dauerhaft bestéandiger Nisthdhlen

e die Nisthdhlen sind mit einem Marderschutz zu versehen (bspw. Nistkasten mit Vorraum
um den Zugriff von Marder oder Katze auf die Brut zu verhindern)

o die Typenangaben beziehen sich auf die Fa. Schwegler, &hnliche geeignete Quartierkas-
ten anderer Hersteller sind mdglich . 3 x Brutnachweis Star

e Anbringen von 8 Nistk&sten, z.B. Typ Schwegler 1B, @ 32 mm

e Anbringen von 7 Nistkasten, z.B. Typ Schwegler 1B, @ 26 mm

e Anbringen von 9 Nistkasten, z.B. Typ Schwegler Starenhohle 1S

e Anbringen von 1 Fledermauskasten, z.B. Typ Schwegler 2FS (GroRraumhdhle Sommer-
guartier)

e Anbringen von 1 Fledermauskasten, z.B. Typ 1FS (Grof3raumhohle Langohren, Abendsegler)

e Anbringen von 11 Fledermauskasten, z.B. Typ Schwegler 3FFH (Grol3eres Spaltenquartier)

e Anbringen von 11 Fledermauskésten, z.B. Typ Schwegler 2F mit doppelter Vorderwand
(Fledermaushdohle)

Monitoring
Die Nistkasten sind regelmaRig einmal jahrlich in der Zeit von Oktober bis Marz zu kontrollie-
ren und zu reinigen. Die jahrliche Pflege und Wartung beinhaltet sowohl die sorgfaltige Reini-
gung der Quartiere als auch ggf. deren Reparatur. Sollte sich ein Kasten oder dessen Aufhéan-
gung nicht mehr in einwandfreiem Zustand befinden, ist dieser zu ersetzen. Sollten bei der
jahrlichen Kontrolle andere Tierarten in den Nistkésten angetroffen werden (z.B. Hornissen,
Wespen, Hummeln, Siebenschléfer, etc.), sind diese im Kasten zu belassen und nicht zu st6-
8
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ren. Werden bei der jahrlichen Kontrolle verendete Tiere in den Kasten gefunden, sind diese
umgehend einem Spezialisten zur Untersuchung der Todesursache zu Gibergeben.

Zur Erleichterung der Ursachensuche muss eine Kotprobe aus dem Kasten entnommen wer-
den.

Die Annahme der Nisthilfen ist in den ersten 5 Jahren nach Anbringung zu dokumentieren. Die
Ergebnisse sind dem zustandigen Landratsamt zuzusenden. Bei Nichtannahme der Nisthilfen
bzw. Quartiere sind weitergehende Schutzmalinahmen zu prifen.

Technische Malinahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien (8 9 (1) Nr. 23b BauGB)

Bei der Errichtung von Gebéauden sind bauliche oder sonstige technische Maflinahmen zur
Nutzung der solaren Strahlungsenergie auf mindestens 30% der Dachflachen vorzusehen.

Immissionsschutz (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Gerauschkontingente

Die Kontingentierung bezieht sich ausschlie3lich auf die Immissionsorte der angrenzenden
Wohnbebauung im allgemeinen Wohngebiet. Zum Schutz der bestehenden Gewerbegebiete
werden keine Festsetzungen getroffen. Hier gelten die einschldgigen Anforderungen, wie sie
in der TA Larm formuliert sind.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabel-
le angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr)
noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Gberschreiten.

Teilflichen | Bezugsgriéfe Emissionskontingente
Lex
m? dB(A)/m?
tags nachts
01 11.750 60 45
02 12.450 60 45
03 8.130 61 a6
04 10.740 61 46

Tab.: Emissionskontingente Lg fiir das Plangebiet ,,Egarten Erweiterung®

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt in Bau- und Geneh-
migungsverfahren nach DIN 45691:2016-12, Abschnitt 5. Einem Vorhaben kénnen auch meh-
rere Teilflachen oder Teile von Teilflachen zuzuordnen sein. Die Summation erfolgt uber Im-
missionskontingente aller dieser Teilflachen und Teile von Teilflachen (Summation).

Einzelne Vorhaben sind auch dann zulassig, wenn der Beurteilungspegel Lij den Immissions-
richtwert um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

Fur Einwirkungsorte und schutzbedurftige Nutzungen innerhalb des Bebauungsplangebiets
sowie fUr die angrenzenden Gewerbegebiete gelten die Anforderungen der TA Larm entspre-
chend der festgelegten Gebietsausweisung.

Passive LarmschutzmalRnahmen

Als passiver Schallschutz sind bauliche Manhahmen wie Schallschutzfenster und Luftungsein-

richtungen sowie eine geeignete Grundrissgestaltung zu nennen.

Dabei gilt, dass:

e weniger schutzbedurftige Raume, wie Abstellraume, Kiche und Badezimmer, sich an
den larmbelasteten Seiten befinden sollten,
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e schutzbedurftige Rdume (Schlaf- und Aufenthaltsrdume) zur larmabgewandten Seite hin
orientiert werden sollten.

Als SchallschutzmaBnahmen kommen ebenfalls verglaste Laubengénge, verglaste Balkone,

eine vorgehangte Glasfassade o0.A. in Betracht.

Anforderungen an den Schutz gegen AufRenlarm (DIN 4109)

Der Nachweis der erforderlichen Schallddmm-MafR3e der Aul3enbauteile erfolgt im Baugeneh-
migungsverfahren nach der jeweils aktuell glltigen DIN 4109. Im vorliegenden Fall werden die
Larmpegelbereiche der Fassung von Januar 2018 aufgefihrt.

Nach DIN 4109, Abschnitt 7.1, werden fir die Festlegung der erforderlichen Luftschalldam-
mung von Aul3enbauteilen gegeniiber dem AufRRenldrm verschiedene Larmpegelbereiche zu-
grunde gelegt. Den Larmpegelbereichen sind die vorhandenen oder zu erwartenden ,malfigeb-
lichen AuRRenlarmpegel” zuzuordnen.

Der ,mafigebliche AuRenlarmpegel‘ wird nach DIN 4109 anhand des Gesamtpegels aller
Schallimmissionen bestimmt. Im vorliegenden Fall basieren die malRgeblichen Aul3enlarmpe-
gel auf dem StralRenverkehrslarm.

Die DIN 4109 vom Januar 2018 bericksichtigt bei der Ermittlung der Larmpegelbereiche den
Tagwert (6:00 — 22:00 Uhr) und den Nachtwert (22:00 — 6:00 Uhr).

Der maRRgebliche AuRenlarmpegel ergibt sich fir den Tag aus dem zugehérigen Beurteilungs-
pegel und einem Zuschlag von 3 dB(A) sowie fir die Nacht aus dem zugehérigen Beurtei-
lungspegel, einem Zuschlag von 3 dB(A) und einem Zuschlag zur Berucksichtigung der erhéh-
ten nachtlichen Stérwirkung (10 dB(A) bei Verkehrslarm sowie bei Gewerbe). Der Beurtei-
lungspegel fur Schienenverkehr ist aufgrund der Frequenzzusammensetzung von Schienen-
verkehrsgerduschen in Verbindung mit dem Frequenzspektrum der Schalldamm-Mal3e von
AuRenbauteilen pauschal um 5 dB zu mindern.

Gemal DIN 4109 (2018) sind die AuRenbauteile auf den entsprechend héheren Wert auszu-
legen.

Die Anforderung an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Mafle R'w.ges der Aul3enbau-
teile von schutzbedirftigen Raumen ergibt sich unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten nach folgender Formel:

RYW,ges = La - Kraumart

Mit:

La MaRgeblicher AuRRenlarmpegel, gemaf DIN 4109-2: 2018, 4.4.5

Kraumart = 25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

Kraumart = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beher-
bergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches

Kraumart = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches

Mindestens einzuhalten sind:

R’w,ges = 35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien

R'w, ges = 30 dB fir Aufenthaltsraume, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,

Unterrichtsraume, Biroraume und Ahnliches.
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Larmpegelbereich

Makgeblicher AuBenldrmpegel
L
in dB

Vi
Vil

55
60
65
70
75
80
> 80°

Tab.: Zuordnung zw. Larmpegelbereichen und maRgeblichem AuRenlarmpegel geman DIN 41091 Tabelle 7

Die Larmpegelbereiche sind in der nachfolgenden Abbildung dargestellt. Im vorliegenden Fall
wird maximal der Larmpegelbereich V erreicht.
Die Ergebnisse des Einzelnachweises kénnen von den in der Untersuchung ausgewiesenen
Werten (Larmpegelbereiche) aufgrund von Eigenabschirmung des Gebaudes, Gebaudestel-
lung, Regelwerke etc. abweichen.
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11
111

Larmpegelbereich —

in dB(A) =
I Gebaude - e
. - 5= W == @0
) & Immissionzort goe M <= 85
L] L 65 < JW <= 70
2 Emission Strale o< “ <= 75
TE5= Wl <= 80

s0 < [N

T T
sagesy 3400 g0
1 1 1

Abb.: maRgebliche AuRBenlarmpegel

Liftungseinrichtungen

Da die Schalldammung von Fenstern nur dann sinnvoll ist, wenn die Fenster geschlossen
sind, muss der Liftung von Aufenthaltsrdumen besondere Aufmerksamkeit gewidmet werden.
Bei einem Mittelungspegel nachts Gber 50 dB(A) sind nach der VDI 2719 Schlafraume bzw.
die zum Schlafen geeigneten Raume mit zusatzlichen Luftungseinrichtungen auszufihren o-
der zur larmabgewandten Seite hin auszurichten. Zur Luftung von Raumen, die nicht zum
Schlafen genutzt werden, kann ansonsten ein kurzzeitiges Offnen der Fenster zugemutet
werden (StoBluftung). Nach DIN 18005 Beiblatt 13 ist bei Beurteilungspegeln nachts tber 45
dB(A) selbst bei nur teilweise gedffneten Fenstern ein ungestorter Schlaf nicht mehr méglich.
Im Baugenehmigungsverfahren kann gegebenenfalls von den erforderlichen Luftungseinrich-
tungen abgewichen werden (larmabgewandte Seite). Einzelnachweise im Baugenehmigungs-
verfahren kdnnen erforderlich werden.

Bereiche mit Pegeln > 50 dB(A) (durch den StralRenverkehr) sind in der Karte 6 im Anhang ab
den dunkelgelben Farbtonen dargestellt.

Grinordnung (8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Anpflanzungen auf Offentlichen Grundstiicken

Die im zeichnerischen Teil des Griinordnungsplans mit PFG 1 "Offentliche Grunflachen — Ver-
kehrsgrin" gekennzeichneten Flachen sind mit standortgerechten, erprobten Staudenmisch-
pflanzungen (bestehend aus Bodendeckern, Stauden, Grasern und Blumenzwiebeln) des Ar-
beitskreis Pflanzenverwendung im Bund deutscher Staudengartner (www.bund-deutscher-
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11.2

11.3

11.4

115

staudengaertner.de) zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Bei der Pflanzenwahl ist aus
Grunden der Verkehrssicherheit insbesondere in Bereichen von Kreuzungen und Ausfahrten
auf ausreichende Sichtfreihaltung zu achten.

Das Substrat auf den Flachen muss frei von Wurzelunkrautern sein. Bei schweren Bdden ist
eine Strukturverbesserung durch Einbringen von Splitt 8-16 mm, Sand 2-8 mm, Lava 2-8 mm
oder Ahnlichem durchzufiihren. Nach der Pflanzung sind die Flachen zu wéassern. Die Blu-
menzwiebeln sind im Herbst einzeln oder in kleinen Tuffs zu 3 bis 5 zwischen den Stauden
einzubringen.

Es ist eine Mulchschicht auf die Flachen aufzubringen. Bei den Staudenmischpflanzungen fir
die Freiflachen sind mineralische Mulchstoffe (Granit, Porphyr, Kalk, Lava; empfohlene Kor-
nung 8-16 mm, Lava 2-8 mm) in einer Schichtstarke von 5-7 cm aufzubringen. Staudenmisch-
pflanzungen fir die Lebensbereiche ,Gehdlzrand“ und ,Gehdlz* sind mit organischen Mulch-
stoffen (Rindenkompost, Miscanthus-Héacksel, 0. &.) zu mulchen.

Baumpflanzungen auf Privatgrundsticken

Je angefangener 1.000 m2 privater Grundsticksflache ist auf den Baugrundstiicken ein hoch-
stammiger, grofl3kroniger, gebietsheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von 18-20
cm, gemessen in 1 m Hohe, 3 x verpflanzt mit Drahtballierung zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten (Artenverwendungsliste Kap. 11.6). Abgéngige Baume sind durch gleichwertige
Nach-pflanzungen zu ersetzen.

Sonstige Anpflanzungen auf Privatgrundstiicken

Je angefangener 1.000 m2 Grundstuicksflache sind auf den Baugrundstiicken 5 gebietsheimi-
sche, standortgerechte Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Strauchpflan-
zungen sind 2 x verpflanzte, heimische, standortgerechte Laubgehélze ohne Ballen mit einer
Hohe von 60-100 cm sowie 10 % Heister, 3 x verpflanzt ohne Ballen, Hohe 150-200 cm zu
verwenden (Artenverwendungsliste, Kap. 11.6). Abgéngige Straucher sind durch gleichwertige
Nachpflanzungen zu ersetzen.

Extensive Dachbegrinung

Flachdacher oder flachgeneigte Dachflachen bis 10° Dachneigung von Gebduden sind dauer-
haft extensiv mit einer Substraththe von mindestens 10 cm zu begriinen, sofern die Flach-
dachnutzung (Dachterrassen) einer Dachbegriinung nicht entgegenstehen. Das Substrat soll-
te nicht mehr als 20 Gewichtsprozent organische Bestandteile und keinen Torf enthalten. Das
Wasserspeichervermégen muss mindestens 30 I/m2 oder einen Abflussbeiwert von 0,35 auf-
weisen (Nachweis des Herstellers der Dachbegriinung). Fir die Ansaat sind die Arten aus der
nachfolgenden Liste (Pflanzliste fir extensive Dachbegriinung) zu verwenden. Die Einsaat soll
lickig erfolgen, so dass die spontane Ansiedelung von Wildkrautern mdoglich ist. Es ist ein
schadstofffreies zertifiziertes Dachbegriinungssubstrat zu verwenden. Dachbegriinung in Ver-
bindung mit aufgestéanderten Solaranlagen sind zuldssig.

Sonstige Anpflanzungen auf Privatgrundstiicken

Im Bereich von ebenerdigen oder gering geneigten Stellplatzen ist mindestens ein grof3- bzw.
mittelkroniger Laubbaum, z.B. Spitzahorn (Acer platanoides) je funf Stellplatze zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Bei der Pflanzung sind Hochstdmme mit einem Stammumfang
von 18-20 cm, 3 x verpflanzt mit Drahtballierung entsprechend der Liste zur Pflanzenverwen-
dung, siehe Kap. 10.6 zu verwenden. Die Pflanzflachen fur Baume sind entsprechend den
FLL-Empfehlungen fur Baumpflanzungen — Teil 1 und 2 anzulegen und dauerhaft zu begri-
nen. Die Flachen sind durch geeignete MalRnahmen, z.B. Poller 0.&. dauerhaft gegen Befah-
ren und Betreten zu sichern. Abgéangige Baume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu
ersetzen. Bei entsprechender Flache ist das Baumumfeld mit standortgerechten Strauchern,
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11.6

Bodendeckern, Stauden und Gréasern (Artenverwendungsliste, Kap. 11.6) zu begriinen. Ab-

gangige Straucher sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen

Artenverwendungsliste zur Grundstiicksbegrinung

Hinweis: Bei den Begrinungsmalinahmen ist standortgerechtes, gebietsheimisches Saatgut
aus dem Produktionsraum 7 ,Siiddeutsches Berg- und Hiigelland" / Ursprungsgebiet 11

~oudwestdeutsches Bergland" bzw. Pflanzmaterial aus dem Vorkommensgebiet 5.1 "Sid-
deutsches Hugel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankische Becken" gemaf ent-
sprechender Zertifikate bzw. Einzelnachweisen zu verwenden.

Baume, 3 x verpflanzt mit Drahtballierung, Stammumfang 18-20 cm

Straucher,

Spitzahorn
Bergahorn
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Hainbuche
Rotbuche
Faulbaum
Zitterpappel
Vogel-Kirsche
Gewohnliche Traubenkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Bruch-Weide
Echte Mehlbeere
Sommer-Linde
Berg-Ulme
Vogelbeere

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Salix fragilis
Sorbus aria

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra
Sorbus aucuparia

2 x verpflanzt ohne Ballen, H6he 60-100 cm

und 3 x verpflanzt ohne Ballen, Héhe 150-200 cm

Fettschrift: Arten, die bei Anpflanzungen in der freien Landschaft bevorzugt werden sollen.

Echte Hunds-Rose
Eingriffliger Weil3dorn
Fahl-Weide
Haselnuss
Gewohnlicher Schneeball
Grau-Weide
Korb-Weide

Roter Hartriegel
Sal-Weide

Schlehe

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

Rosa canina
Crataegus monogyna
Salix rubens
Corylus avellana
Viburnum opulus
Salix cinerea

Salix viminalis
Cornus sanguinea
Salix caprea

Prunus spinosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Bodendecker, 3 - 9 Stiick pro m2, mit Topfballen ab 11 cm, Héhe / Breite 20-30 cm

geeignet zur
Bepflanzung des
Baumumfeldes:

Efeu
Funffinger-Strauch
Gefleckte Taubnessel
Spierstrauch
Blauroter Steinsame

Hedera helix

Potentilla, in Sorten

Lamium maculatum

Spiraea, in Sorten
Buglossoides purpurocaerulea
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Blut-Storschschnabel
Kaukausvergissmeinicht

Stauden und Gréaser
geeignet zur Prachtstorchschnabel
Bepflanzung des Weil3er Storchschnabel
Baumumfeldes:  Waldstorchschnabel
Storchschnabel
Storchschnabel
Teppich-Waldsteinia
Taglilien
Immergrin
Salbei
Katzenminze
Fetthenne
Oregano
Frauenmantel
Gemeine Schafgarbe
Reitgras
Rutenhirse
Riesensegge
Retentionsflache: Katzenpfétchen
Silberwurz
Kriechendes Schleierkraut
Mausohrchen
Hufeisenklee
Sand-Fingerkraut
Braunelle
Rispensteinbrech
Thymian
Zittergras
Bergreitgras
Frihlingssegge
Bergsegge
Reiherfedergraser

Geranium sanguineum
Brunnera macrophylla

Geranium x magnificum
Geranium sanguineum ‘Album’
Geranium sylvaticum ‘Mayflower*
Geranium endressii

Geranium macrorrhizum ‘Spessart’
Waldsteinia ternata
Hemerocallis in Sorten

Vinca minor ‘Griiner Teppich’
Salvia officinalis, in Sorten
Nepeta x faassenii

Sedum telephium ‘Herbstfreude’
Origanum vulgare, in Sorten
Alchemilla mollis

Achillea millefolium
Calamagrostis x acutiflora
Panicum virgatum

Carex pendula

Antennaria dioica

Dryas octopetala

Gypsophila repens

Hieracium pilosella
Hippocrepis comosa

Potentilla arenaria

Prunella grandiflora

Saxifraga paniculata

Thymus pulegioides

Briza media

Calamagrostis varia

Carex caryophyllea

Carex montana

Stipa spec.

Extensive Dachbegriinung ohne Wasseranstau, Schichthhe 10 cm
Stauden: Dalmatiner Polster-Glockenblume Campanula portenschlagiana

Hangepolster-Glockenblume
Teppich-Hornkraut
Karthauser-Nelke
Teppich-Schleierkraut
Gewdhnliches Sonnenrdschen
Kleines Habichtskraut
Steinbrech-Felsennelke
Fruhlings-Fingerkraut
Grol3blutige Braunelle
Kleines Seifenkraut
lllyrisches Bohnenkraut
Trauben-Steinbrech
Kleinasien-Sedum

WeilRer Mauerpfeffer

Campanula poscharskyana
Cerastium arvense
Dianthus carthusianorum
Gypsophila repens 'Rosa Schonheit'
Helianthemum nummularium
Hieracium pilosella
Petrorhagia saxifraga
Potentilla neumanniana
Prunella grandifora
Saponaria ocymoides
Satureja montana ssp. illyrica
Saxifraga paniculata
Sedum lydium
Sedum album
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Gréaser:

Zwiebel- und

Knollenpflanzen:

Kletterpflanzen
Nordseite:

Sidseite:

Ost-/
Westseite:

Kamtschatka-Fetthenne
Tripmadam

Milder Mauerpfeffer
Kaukasus-Fetthenne
Dachwurz-Hybriden
Bressingham Thymian
Kriechender Thymian

Blau-Schwingel
Stachel-Schwingel
Blaugraues Schillergras
Blau-Lauch

Nickender Lauch
Gelber Lauch
Nickender Lauch
Berg-Lauch
Kugel-Lauch

Kleine Bart-Iris in Sorten

Efeu
Schlingknéterich *
Baumwdrger *
Wilder Wein

Wilder Wein *
Feuergeil3blatt *
Gemeine Waldrebe
Hopfen *
Jelangerjelieber *
Schlingknéterich *

Sedum kamtschaticum

Sedum refexum

Sedum sexangulare

Sedum spurium
Sempervivum-Hybriden

Thymus doerferi Bressingham Seedling'
Thymus serpyllum

Festuca glauca

Festuca punctoria

Koeleria glauca

Allium caeruleum

Allium cernuum

Allium favum

Allium nutans

Allium senescens ssp. montanum
Allium sphaerocephalon
Iris-Barbata-Nana in Sorten

Hedera helix

Polygonum aubertii

Celastrus orbiculatus
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"
Parthenocissus quinquefolia
Lonicera x heckrottii

Clematis vitalba

Humulus lupulus

Lonicera caprifolium

Polygonum aubertii

*gekennzeichneten Arten bendtigen eine Rank- bzw. Kletterhilfe

--wird erganzt --

12 Anschluss der Grundstiicke an 6ffentliche Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 26 BauGB)
Auf den Grundsticksflachen innerhalb eines Abstands von 1,50 m von der o6ffentlichen Ver-
kehrsflache sind unterirdische Stitzbauwerke, Hinterbeton der Randsteine, Aufschittungen
und Abgrabungen, sowie Lampenfundamente entlang der Grundstlicksgrenze in der erforder-
lichen Breite und Héhe zu dulden.
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Teil C - Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in den zum Zeitpunkt des Beginns der dffentlichen Ausle-
gung rechtskraftigen Fassungen.

In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Dacher

Es sind Flachdacher sowie flachgeneigte Pultdacher bis zu 10° Dachneigung zulassig.
Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente sind zuldssig, sofern diese bei geneigten Da-
chern in ihrer Neigung mit der jeweiligen Dachflache, auf der sie angebracht sind, identisch
sind. Sie diirfen eine Uberhohung von 0,5 m des Dachfirstes nicht tiberschreiten. Bei Flachda-
chern haben sie zu AuRenfassaden mindestens im selben Mal3 Abstand zu halten, wie sie die
Hohe des oberen Fassadenabschlusses (Flachdachattika) Uberschreiten (s. Abb.: Dachauf-
bauten auf Flachdachern).

X=Z
Abb.: Beispielskizze Mindestabstand der Dachaufbauten auf Flachdéchern zu AuRBenfassaden

2 Dachmaterialien und Fassadengestaltung
Dachdeckungen sind matt in den Farben Rot, Braun, Grau und Schwarz zulassig.
Fassadenfarben mit einer Buntheit > 40 nach dem RAL Design System sind unzulassig.

3 Werbeanlagen und Automaten
Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leistung zulassig (d.h. auf dem jeweiligen Betriebs-
grundstiick und nur als Werbung fur den ansassigen Betrieb). Werbeanlagen dirfen die tat-
sachliche Gebaudehohe nicht Uberschreiten. Maximal 10% einer Fassadenflache darf durch
Werbeanlagen Uberdeckt sein. Werbeanlagen mit Blendwirkung, wechselndem oder beweg-
tem Licht, sowie Skybeamer und Booster (Lichtwerbung am Himmel) sind unzuléssig.

4 Gestaltung der nicht berbauten Flachen
Die nicht Uberbauten Flachen sind, soweit sie nicht fir Nebenanlagen, Zufahrten, Wege oder
Stellplatze bendtigt werden, als Vegetationsflache anzulegen und gartnerisch zu unterhalten.

Die Flachen zwischen der Planstral3e und der vorderen Baugrenze dirfen nicht als Arbeits-
oder Lagerflachen genutzt werden.

5 Abfallbehélterstandplatze

Abfallbehalterstandplatze sind, sofern diese von den 6ffentlichen StraRen und Wegen aus
sicht-bar sind, mit einem Sichtschutz zu versehen oder einzugriinen.
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Einfriedungen

Als Einfriedungen entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen sind Metallzdune oder Hecken bis zu
einer Hohe von max. 2.50 m zuldssig. Mauern und geschlossene Einfriedungen sind nur bis
zu einer H6he von 1,00 m zuléssig. Fur seitliche bzw. rickwértige Einfriedungen wird auf das
Nachbarrechtsgesetz verwiesen.

Bdschungen und Stitzmauern zur Au3enraumgestaltung
Die maximal zuléssige Boschungsneigung entlang der Grundstlicksgrenzen betragt 45°. Bo-
schungen sind zu begriinen und gegen Erosion zu sichern.

Stitzmauern zur AuRenraumgestaltung und Terrassierung des Grundstiicks durfen eine Hohe
von 1,00 m nicht Uberschreiten. GroRere Hohen sind durch einen horizontalen Versatz von
mindestens 1,00 m zu terrassieren. Die Vorschriften zur Aul3enraumgestaltung von Privat-
grundstiicken gelten nicht bei der Sicherung des Gelandes zur Herstellung der 6ffentlichen
ErschlieBung.

Niederspannungs- und Fernmeldeanlagen

Im Plangebiet des Bebauungsplans sind keine oberirdischen Niederspannungs- und Fernmel-
deleitungen zulassig.
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Teil D - Hinweise

1 Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind diese umgehend der zusténdigen Behodrde zu melden. Die Fundstelle
ist vier Werktage nach der Anzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht die Behérde einer Verkir-
zung dieser Frist zustimmt (8 20.1 DSchG). Gegebenenfalls vorhandene Kleindenkmale (z.B.
historische Wegweiser, Bildstocke usw.) sind unveréndert an ihrem Standort zu belassen.
Sollte eine Veranderung unabweisbar erscheinen, ist diese nur im Benehmen mit der Behérde
vorzunehmen. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes tber Ordnungswidrigkei-
ten (8§ 27 DSchG) wird hingewiesen,

2 Erdaushub / Bodenschutz
Brauchbarer Erdaushub soll einer Wiederverwendung zugefihrt werden, soweit méglich auf
dem jeweiligen Baugrundstiick bzw. innerhalb des Baugebiets.
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmung des Landes-, Bodenschutz- und Altlastenge-
setzes (LBodSchAG) des Landes wird hingewiesen. Ebenso sind das Bundesbodenschutzge-
setz (BBODSCHG), die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBODSCHYV) zu be-
achten.
Sollten bei kiinftigen BaumalRnahmen bislang nicht bekannte Bodenverunreinigungen festge-
stellt werden, ist umgehend das Landratsamt Calw, Dezernat 3 Umwelt, Technik und Ordnung
zu informieren. Dieses legt dann die erforderlichen Ma3hahmen fest.

3 Altlasten
Sollten bei der ErschlieRung des Baugebietes Altablagerungen bzw. belasteter Boden (ge-
ruchlich oder optisch auffalliges Bodenmaterial) angetroffen werden, so ist umgehend das
Landratsamt Calw, Dezernat 3 Umwelt, Technik und Ordnung zu verstandigen. Dieses legt
dann die erforderlichen MalBhahmen fest. Gegebenenfalls belastetes Bodenmaterial sowie
bodenfremde Stoffe sind von unbelasteten Béden zu separieren und einer Sanierung bzw. ei-
ner ordnungsgemaRen Entsorgung zuzufiihren.

4 Grundwasserschutz

Das geplante Gewerbegebiet liegt innerhalb der als Weitere Schutzzone, Zone 1l B, geplanten
Erweiterung des gemeinsamen Wasserschutzgebietes fur die Trinkwasserbrunnen auf Ge-
markung Simmozheim und Weil der Stadt.

Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gemald 8§ 37 Abs. 4 WG dem Land-
ratsamt anzuzeigen. Die Bauarbeiten sind bis zur Entscheidung des Landratsamtes - Abt.
Umweltschutz/Wasserwirtschaft einzustellen. Fir eine Grundwasserabsenkung wahrend der
Bauzeit und eine Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit der Gebaude ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich.

5 Pflege des Waldtraufs

Um den gesetzlich vorgeschriebenen Waldabstand und die Stufigkeit des Waldrandes zu er-
halten, ist eine regelmaRige (motormanuelle) Pflege notwendig. Dadurch kann ein Uberwach-
sen durch Baumarten der Schlusswaldgesellschaft — und damit die Ausbildung eines Steilran-
des — verhindert werden. Die Pflege besteht in einer abschnittsweisen Mahd im mehrjahrigen
Wechsel (ab August/September), dem Auf-den-Stock-Setzen von (schnell-wachsenden)
Straucharten (Mischwuchsregulierung) sowie der Entfernung von Schlusswaldbaumarten. An-
fallendes Astmaterial kann teilweise, zu Haufen aufgeschichtet, auf der Flache verbleiben.
Langsam wachsende Straucharten sollen beginstigt werden. Besonders zum Wald hin sind
Pioniergeholze (z. B. Zitterpappel, Birke) sowie seltene Baumarten (z. B. Wildobst) zu erhal-
ten.
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Normen
Sofern im Rahmen der textlichen Festsetzungen Bezug auf DIN-Normen (z.B. DIN 4109 und
45691) genommen wird, kénnen diese wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bei der Stadt-
verwaltung (Bauverwaltung und Stadtplanung) Kurhausdamm 2-4, Bad Liebenzell eingesehen
werden.

Dachbegriinung und Solaranlagen

Aus der Kombination von Dachbegriinung und solarenergetischer Nutzung kénnen sich ge-
gen-seitige Synergieeffekte wie etwa die Senkung von Temperaturspitzen und damit ein héhe-
rer Energieertrag von Photovoltaikmodulen ergeben. Beide Komponenten mussen jedoch hin-
sichtlich Bauunterhaltung und Pflege aufeinander abgestimmt sein.

Bei der Installation von Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen Nutzung auf
der Dachflache empfiehlt sich eine ,schwimmende" Ausfihrung ohne Durchdringung der
Dach-haut. Entsprechende Unterkonstruktionen (zum Beispiel spezielle Drainageplatten) er-
lauben die zusatzliche Nutzung der Begrinungssubstrate als Auflast zur Sicherung der Solar-
anlage gegen Sogkréafte.

Die Solarmodule sind nach Mdglichkeit in aufgestéanderter Form mit ausreichendem Neigungs-
winkel und vertikalem Abstand zur Begriinung auszufiihren. Es ist sicherzustellen, dass die
An-forderungen an eine dauerhafte Begriinung und Unterhaltungspflege erfillt sind. Flache
Installationen sind zu vermeiden oder mit ausreichendem Abstand zur Bodenflache auszufiih-
ren, so-dass auch hier eine Begriinung darunter mdglich bleibt und die klimatische Funktion
nicht unzuléssig eingeschrankt wird.

Artenschutz

Festlegung Rodungszeitraum

Eine Rodung der vorhandenen Gehdlze ist nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis einschlie3lich
28. Februar zulassig (auf3erhalb der Brutzeiten der Vogelarten und der Aktivitatsphasen von
Fledermausarten).

Umweltbaubegleitung

Umweltbaubegleitung bei der Freimachung des Baufeldes und der Umsetzung der Erschlie-
Rungsmafnahmen (Einrichtung von Tabuzonen, Schutzzaunen, Absperrungen, Festlegung der
Bereiche fiir Baustelleneinrichtung / Bodenlagerflachen, Uberwachung Rodungszeitraum sowie
von Vermeidungs- und Schutzmaf3nahmen).

Tierfallen
Alle baulichen Anlagen sind so zu gestalten, dass keine Tierfallen entstehen (z.B. Entwésse-
rungsschéachte).

Qualifiziertes Regenwassermanagement

Dem Baugesuch ist ein qualifiziertes Regenwassermanagement beizufligen. Dieses Gutach-
ten enthalt die Nachweise Uiber den Umgang mit Niederschlagswasser einschlief3lich der Dar-
stellung der Mallnahmen der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung, z.B. Grinflachen,
Dachbegriinung, Wasserdurchlassige Belage, Versickerungs-/Verdunstungsmulden, Rigolen,
Zisternen, etc. mit entsprechendem Flachenbedarf. Die zurtickgehaltenen, zu versickernden
sowie die in den Kanal einzuleitenden Wassermengen sind zu quantifizieren. Zur Erfullung der
Vorgaben der § 45b Abs. 3 WG und § 55 WHG wird die Einleitung des Niederschlagswassers
in die Kanalisation auf 35 I/s ha begrenzt.

Pflanzplan
Dem Baugesuch ist ein Pflanzplan tUber bestehende und geplante Bepflanzung des Bau-
grundstiicks beizufligen.
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11 Entwasserung
Auf Flachen von wasserdurchlassigen Belagen ist der Einsatz von chemischen wirksamen
Auftaumitteln (Salz) unzulassig.
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Teil E - Begrindung

1 Planerfordernis
Aufgrund des dringenden Bedarfs an gewerblichen Bauflachen in der Stadt Bad Liebenzell soll
das bestehende Gewerbegebiet 'Egarten’ im Stadtteil Unterhaugstett nach Osten erweitert
werden.

Das bestehende Gewerbegebiet 'Egarten’ stellt sich als gut geeigneter Gewerbestandort dar
und ist daher weitgehend aufgefiillt bzw. mit Erweiterungsoptionen dort ansassiger Betriebe
belegt. Es besteht weiterhin eine Nachfrage nach gewerblichen Grundstiicken, die die Stadt
durch die Erweiterung des etablierten Gewerbestandortes 'Egarten’ nach Osten decken méch-
te. Vorgesehen ist eine Flachenerweiterung von insgesamt ca. 8,7 ha, die jedoch in zwei Bau-
abschnitten bzw. Teilflachen (TF 1 ca. 4,9 ha/ TF 2 ca. 3,8 ha) erfolgen soll.

Die Entscheidung fiir den Standort liegt darin begriindet, dass an das bestehende Gewerbe-
gebiet angeschlossen werden kann und an keiner Seite Gebiete mit sensiblen Nutzungen an-
grenzen. Alle angrenzenden Bebauungen werden gewerblich oder als Vereinshalle (Turnver-
ein Unterhaugstett) genutzt. AuRerdem mussen durch die Waldumwandlung keine sonst oft
fur die Baulandentwicklung herangezogenen landwirtschaftlich genutzten Flachen bean-
sprucht wer-den. Seit 2015 hat die Stadt Bad Liebenzell in Vorbereitung der Erweiterungsab-
sicht 'Egarten’ verschiedene Untersuchungen bearbeiten lassen, auf die im Weiteren noch na-
her eingegangen wird.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung ist die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans erforderlich.

2 Verfahrensart
Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt. Dies bedeutet, dass eine Umweltpri-
fung gemal § 2(4) BauGB mit Umweltbericht gemafl § 2a BauGB erstellt werden muss und
die frihzeitige Beteiligung geman § 3(1) und § 4(1) durchzufuhren ist.

3 Abgrenzung des Plangebiets / 6rtliche Gegebenheiten
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans der drtlichen Bauvorschriften ergibt sich
aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans. Es handelt sich um eine ca. 4,9 ha grof3e
Flache, die im Suden durch die L 343, im Nord und Osten von dem neu auszubildenden Wald-
trauf (Waldabstand) und im Westen vom bestehenden Gewerbegebiet West begrenzt wird.

4 Regionalplan

Im Regionalplan der Region Nordschwarzwald ist Bad Liebenzell als Kleinzentrum ausgewie-

sen und wird der Randzone um den Verdichtungsraum Pforzheim zugeordnet. GemaR den

textlichen Ausfihrungen des Regionalplanes hat Bad Liebenzell ,in den Bereichen Kur- und

Krankenhauswesen und auf Grund sonstiger tUberdurchschnittlicher Infrastrukturausstattung

(z.B. Gymnasien) teilweise unterzentrale Bedeutung.”

Die Kernstadt Bad Liebenzell und der Stadtteil Unterhaugstett sind im Regionalplan zudem als

‘Siedlungsbereiche’, auf die sich die Siedlungstatigkeit konzentrieren soll, festgelegt.

Bad Liebenzell liegt direkt an der Landes-Entwicklungsachse zwischen Pforzheim und Calw.

Als Ziele der Raumordnung legt der Regionalplan u.a. Regionale Grinziige und Grunzasuren

fest, welche insbesondere in den Entwicklungsachsen ein ausgewogenes Verhaltnis und Ver-

teilungsmuster von Siedlungsflachen und Freiflachen gewdhrleisten und die Entstehung von

stadtebaulichen Bandstrukturen vermeiden sollen.

Der vorgesehenen Erweiterungsflache 'Egarten II' liegt ein Gesamtkonzept fur eine Erweite-

rung mit insgesamt ca. 8,7 ha zu Grunde, das in zwei Bauabschnitten bzw. Teilflachen er-
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schlossen werden soll. Der Standort greift in einen Regionalen Griinzug ein und stellt damit
einen Zielkonflikt mit der ibergeordneten Raumplanung dar.

Der nachfolgende Ausschnitt des Regionalplans (Raumnutzungskarte) zeigt den festgelegten
Regionalen Griinzug, der groRraumig das Nagoldtal umfasst, im Bereich Bad Liebenzell. Der
Bereich der geplanten Erweiterungsflache 'Egarten II' ist gekennzeichnet:
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Abb.: Auszug aus dem Regionalplan Nordschwarzwald

Fur die erste Teilflache konnte dies durch ein zwischenzeitlich positiv beschiedenes Zielab-
weichungsverfahren gel6st werden.

5 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
Im Flachennutzungsplan ist der Bereich als Waldflache ausgewiesen. Der Bebauungsplan
setzt ein Gewerbegebiet fest und ist somit nicht aus dem FNP entwickelt. Daher ist die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft Bad Liebenzell —
Unterreichenbach erforderlich. Diese erfolgt im Parallelverfahren

Da es sich bei der vorgesehenen Erweiterungsflache um eine Waldflache, die auch kinftig an
zwei Seiten von Wald umgeben sein wird, sind zum einen die entsprechenden forstrechtlichen
Verfahren zur Waldumwandlung notwendig, zum anderen ist bei Umsetzung des Gebietes
bzw. bei der verbindlichen Bauleitplanung der Waldabstand von 30 m gemaf § 4(3) LBO Ba-
den-Wirttemberg zu beachten.

Die erforderlichen Antrage und Unterlagen zur Waldumwandlung sind parallel in Bearbeitung
und Abstimmung mit den zustandigen Forstbehdrden.
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Abb.: Auszug aus dem FNP VVG Bad Liebenzell-Unterreichenbach (2005)

6 Bestehendes Baurecht
Das Plangebiet liegt im AuRBenbereich, daher ist die Aufstellung des Bebauungsplans erforder-
lich.

7 Umweltbericht / Artenschutz / Griinordnung

Zur Klarung der umweltrechtlichen Belange ist ein Umweltbericht mit Grinordnungsplanung
inklusive Bestandsaufnahme und Eingriffs-Ausgleich-Bewertung erstellt worden (werkgruppe
gruen, Stuttgart, Mai 2021). Das Gutachten kommt zusammenfassend zu folgendem Ergeb-
nis:

Der Gemeinderat der Stadt Bad Liebenzell hat am 17.07.2018 den Aufstellungsbeschluss fiir
den Bebauungsplan ,Egarten I, Teilfliche 1“ gefasst.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Egarten I, Teilfldche 1“ werden die planungs-
rechtlichen Grundlagen zur Bebauung des Plangebiets geschaffen.

Das ca. 5,0 ha grofl3e Plangebiet befindet sich etwa 950 m 6stlich des Ortskerns von Unterhaug-
stett, sowie ca. 2,5 km 6stlich von Bad Liebenzell. Es grenzt im Westen an das bestehende Ge-
werbegebiet "Egarten”, im Norden und Osten befinden sich weitere Waldflachen des Gewanns
"Hochholz", im Siden grenzt das Plangebiet an die Stuttgarter StraRe L 343 zwischen Unter-
haugstett und Méttlingen.

Zunéchst erfolgte eine Bestandsbeschreibung der Schutzgiiter Tiere, Pflanzen (Arten und Le-
bensgemeinschaften / Biotoptypen), Flache, Boden, Wasser, Luft / Klima, Landschaft (Land-
schaftsbild / Landschaftsbezogene Erholung), Mensch und seine Gesundheit sowie Kulturgi-
ter und sonstige Sachguter.

In einer Wirkungs- und Konfliktanalyse werden die Auswirkungen der Planung genauer ermit-
telt und die Beeintrachtigung auf die funf Schutzguter der Eingriffsregelung (unabhéngig von
der Eingriffserheblichkeit), das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie Kultur- und
sonstige Sachguter aufgefiihrt und beschrieben.

Durch die Planung gehen mittel- und geringwertige Biotopstrukturen verloren. Im Schutzgut
Boden sind mittel- und geringwertige Bereiche betroffen. Im Schutzgut Wasser sind gering-
wertige Bereiche betroffen. Eine Gefahrdung der Grundwasserqualitat durch Stoffeintrag ist
nicht zu erwarten. Im Schutzgut Luft / Klima sind mittelwertige Bereiche betroffen. Durch die
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BaumalRnahmen sind hochwertige Flachen fur das Schutzgut Landschaft (Landschaftsbild /
Landschaftsbezogene Erholung) betroffen.
Im Zuge der Eingriffsbewertung gemal § 1a BauGB werden im Rahmen einer Eingriffs- / Aus-
gleichsbilanzierung die prognostizierbaren Eingriffe in Natur und Landschaft, die vom geplan-
ten Bauvorhaben ausgehen, den zur Eingriffsminimierung und -kompensation notwendigen
MafRnahmen und Anforderungen gegenibergestellt.
Die Bilanzierung erfolgt unter Zuhilfenahme der Verordnung des MINISTERIUMS FUR UMWELT,
NATURSCHUTZ UND VERKEHR Uber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter
MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO), der Ar-
beitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” (LuBw,
2012), den ,Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in der Bauleitplanung sowie Er-
mittlung von Art und Umfang von KompensationsmalBnahmen sowie deren Umsetzung”
(LANDESANSTALT FUR UMWELT, MESSUNGEN UND NATURSCHUTZSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG -
LuBw, 2005) sowie dem Leitfaden der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wurttemberg
zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (LANDESANSTALT FUR
UMWELTSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG - LFU, 2000). Die Schutzgiter Mensch sowie Kultur-
und sonstige Sachguter werden verbal-argumentativ abgehandelt.
Grundlage fiur die Planung ist der Bebauungsplan ,Egarten I, Teilfliche 1“ - Vorentwurf, Stand
Mai 2021.
Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen haben in der Eingriffsregelung Vorrang vor allen
Ubrigen MalRnahmen.
Die Verwendung wasserdurchlassiger Belage (WRF 1 und WRF 2) minimiert die Eingriffswir-
kungen in die Schutzguter Boden, Wasser und Luft / Klima. Die Wiederverwendung von geeig-
netem Oberbodenmaterial tragt zur Minimierung des Eingriffes in das Schutzgut Boden bei.
Durch die festgesetzten MaRhahmen PFG 1 bis PFG 4 zur Straf3en-, Stellplatz- und extensi-
ven Dachbegrinung sowie zur Gebietsdurchgriinung mit standortgerechten, heimischen
Baum- und Strauchpflanzungen werden die Eingriffswirkungen in die Schutzgiter Tiere,
Pflanzen (Arten und Lebensgemeinschaften / Biotoptypen), Boden, Wasser, Luft / Klima und
Landschaft (Landschaftsbild / Landschaftsbhezogene Erholung) minimiert.
Durch die festgelegten MafRnahmen zur Vermeidung V 1 "Festlegung Rodungszeitraum”,
V 2 "Verwendung Insektenvertraglicher Beleuchtungskorper”, V 3 "Umweltbaubegleitung” und
V 4 "Verbringung von geeigneten Baumen nach Fallung" sowie die Mal3nahme zur Sicherung der
kontinuierlichen o6kologischen Funktionalitat CEF 1 "Anbringen von Vogel- bzw. Fledermauskas-
ten an Baumen" wird eine erhebliche Beeintrachtigung fur nach BNatSchG geschiitzte Arten
im Sinne des § 44 BNatSchG vermieden.
Das vorhandene Defizit kann durch die Abbuchung der Okopunkte der Okokontomafinahme E 1
"Verbesserung der Biotopauspragung des Beerstrauch-Tannen-Waldes mit Kiefer, Schaf-
fung/Aufwertung von Habitatstrukturen in Anhalt an den Aktionsplan Auerhuhn - Abt. 3 Hirsch-
trieb — k 14/2" und E 2 "Verbesserung der Biotopauspragung des Beerstrauch-Tannen-Waldes
mit Kiefer, Schaffung/Aufwertung von Habitatstrukturen in Anhalt an den Aktionsplan Auerhuhn -
Abt. 4 Létterle — k 11 vollstandig ausgeglichen werden.
Die Empfehlungen des Umweltberichts mit Grinordnungsplanes und Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung wurden als Festsetzungen in den Bebauungsplan tbernommen.
Die Umweltbelange, die nicht im herkdmmlichen Sinn als Schutzgiter verstanden werden, je-
doch im 8 1 Abs. 6 BauGB definiert sind, werden anschlieRend behandelt und MafRhahmen-
vorschlage zur Berucksichtigung vorgeschlagen. Hierunter fallen u.a. die Nutzung erneuerba-
rer Energien.
Um die prognostizierte Entwicklung der Flache, ihrer Eingriffe und der vorgenommenen Aus-
gleichsmaflinahmen prifen zu kdnnen, fihrt die Stadtverwaltung eine Effizienzkontrolle im
Rahmen der Fertigstellungs- (Bauabnahme), Entwicklungs- und Unterhaltungspflege durch.
Bei diesen Kontrollen soll die Durchfiihrung der Kompensationsmaflinahmen wie beispielswei-
se Umsetzung der Pflanzgebote Uberpruft werden.
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Im Rahmen der Umweltiberwachung (Monitoring) erfolgt eine Kontrolle der MaRnahmen zur
Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich/ Ersatz.

Nach Umsetzung aller MaBnahmen kénnen die Eingriffe insgesamt kompensiert werden, so
dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die Anforderungen des 81a BAUGB werden erfiillt.

8 Verkehrsuntersuchung
Zur Beurteilung der Leistungsfahigkeit der vorhandenen ErschlieBung wurde eine Verkehrsun-
tersuchung durchgefuhrt (Kéhler & Leutwein, Karlsruhe, Marz 2020). Die Verkehrsuntersu-
chung kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

In Bad Liebenzell, Stadtteil Unterhaugstett, soll das vorhandene Gewerbegebiet Egarten um
ca. 8,7 ha erweitert werden. Die ErschlieBung erfolgt weiterhin Uber den vorhandenen An-
schluss L 343 / Egartenring.

Zur Ermittlung der aktuellen Verkehrsbelastungen wurde am Dienstag, den 05.11.2019 am
Knotenpunkt L 343 / Egartenring eine Verkehrszahlung durchgefiihrt. Die Gesamtverkehrsbe-
lastungen liegen im Zuge der L 343 bei maximal ca. 7.600 Kfz/24 h westlich der Einmindung
Egartenring. Der Egartenring ist mit ca. 800 Kfz/24 h belastet.

Die Verkehrserzeugung aus dem Bebauungsplangebiet wurde mit ca. 650 Kfz/24 h jeweils im
Quell- und Zielverkehr nach VerBau, Dr. Bosserhoff abgeschétzt. Das zukinftige Verkehrs-
aufkommen wurde einer mittelfristigen Verkehrsprognose tberlagert.

Die Ergebnisse der Leistungsfahigkeitsbeurteilung haben ergeben, dass die Leistungsfahigkeit
des bestehenden Knotenpunktes sowohl in der vormittaglichen als auch in der nachmittagli-
chen Spitzenstunde der drei berechneten Varianten Analyse-Nullfall, Prognose-Nullfall und
Prognose-Planfall mit Erweiterung des Gewerbegebietes auch ohne Umbau nachgewiesen
werden kann.

9 Immissionsschutz
Zur Beurteilung von Immissionen, die auf das Vorhabengebiet einwirken, und von Emissionen,
die ggf. vom Vorhaben ausgehen, wurde eine schalltechnische Untersuchung verfasst (Heine
+ Jud, Stuttgart April 2021). Die schalltechnische Untersuchung kommt zusammenfassend zu
folgendem Ergebnis:

Es ist die Erweiterung des Gewerbegebiet ,Egarten” und die Aufstellung des Bebauungsplans
.Egarten Erweiterung" geplant. Fiir das Bebauungsplangebiet werden Gerduschkontingente
auf der Basis der 2006 eingefihrten DIN 45691 ermittelt.

Die schalltechnische Untersuchung kann wie folgt zusammengefasst werden:

o Fir den Geltungsbereich ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes vorgesehen. West-
lich angrenzend befindet sich das bestehende Gewerbe- bzw. eingeschrankte Gewerbe-
gebiet. Daran angrenzend befindet sich Wohnbebauung im allgemeinen Wohngebiet.

e Zur Beurteilung wurden die Orientierungswerte der DIN 18005 und die Immissionsricht-
werte der TA Larm herangezogen. Fiur die Wohnbebauung westlich des bestehenden
Gewerbegebietes ,Egarten" wurden die Orientierungs- bzw. Richtwerte fir allgemeine
Wohngebiete von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) herangezogen.

e Fir die zu kontingentierenden Flachen wurde die maximal mégliche Schallabstrahlung
ermittelt, die - unter Berilicksichtigung der Vorbelastung (bestehendes Gewerbegebiet im
Westen) - abgestrahlt werden darf (Planwerte), um die Anforderung der TA Larm zu erful-
len sowie um mdgliche Konflikte zwischen Wohnen und Gewerbe zu vermeiden:
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10
10.1

Teilflichen | BezugsgréRe Emissionskontingente
Lex
m? dB(A)/m?*
tags nachts
01 11.750 60 45
02 12.450 60 45
03 8.130 61 46
04 10.740 61 46

Emissionskontingente Lgk fiir das Plangebiet ,Egarten Erweiterung”

e Die Kontingente liegen tags zwischen 60 und 63 dB(A)/m2 und nachts zwischen 45 und
48 dB(A)/m2. Zum Vergleich: Ubliche Gewerbegebiete weisen eine Schallabstrahlung von
60 dB(A)/mz2 auf, Industriegebiete von 65 dB(A)/m?

o Die Beurteilungspegel betragen im Bereich der allgemeinen Wohnbebauung tags bis 45
dB(A) und nachts bis 30 dB(A). Mit den ermittelten Gerduschkontingenten werden die
zugrunde gelegten Planwerte Uberall eingehalten.

o Die Beurteilungspegel durch den StralRenverkehr betragen im Bebauungsplangebiet un-
ter Berucksichtigung eines 20 m breiten Abstandsstreifens zur L 343 bis 69 dB(A) tags
und bis 62 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Gewerbegebiete
werden tags bis 4 dB und nachts bis 7 dB Uberschritten. Die Grenzwerte der 16. BIm-
SchV werden tags eingehalten und nachts bis 3 dB Uberschritten. Mdgliche Larmschutz-
mafnahmen werden in Kapitel 7 diskutiert.

e Es wurden zudem die schalltechnischen Auswirkungen durch den zusatzlichen Verkehr
infolge des Bebauungsplangebietes ermittelt. Zwischen Prognose-Nullfall und Prognose-
Planfall treten an der bestehenden Bebauung Pegeldifferenzen bis 2,8 dB tags und
nachts im Gewerbegebiet, bis 0,5 dB tags und nachts im allgemeinen Wohngebiet sowie
bis 0,4 dB tags und bis 0,5 dB nachts im Mischgebiet entlang der Stuttgarter Stral3e auf.
Da die Schwelle der Gesundheitsgefahr im Nachtzeitraum im Prognose-Nullfall und -
Planfall an der Stuttgarter Stral3e teilweise Uberschritten wird, sind auch geringflgige Pe-
gelerhéhungen (hier bis 0,5 dB nachts) durchaus abwagungsrelevant. Es sollten daher
MaRnahmen zur Pegelminderung gepruft und ergriffen werden (vgl. Kap. 8). In Betracht
kommen z.B. Geschwindigkeitsbeschrankungen oder verkehrslenkende MaRRnahmen.

Stadtebauliche Konzeption

Ubergeordnete stadtebaulich-gestalterische Zielsetzungen

Die Ortseingangssituation und der umgebende Landschaftsbezug sind wesentliche Parameter
der vorliegenden Planung. Ziel ist es, ein klar strukturiertes Gesamt - Erscheinungsbild und ei-
ne angemessene Flexibilitat der Grundstiicksdisposition im Gewerbegebiet umzusetzen.
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12
12.1

Abb.: stadtebaulicher Entwurf (Schoffler.Stadtplaner.Architekten, Mai 2018)

VerkehrserschlieBung

Der verkehrliche Anschluss fur die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes soll Gber das
bestehende Gewerbegebiet, stdlich der Sportanlagen, langfristig als Ringstral3e erfolgen. Bis
zur ErschlieBung des 2. Bauabschnittes kdnnen in den Kurvenbereichen jeweils Wendeanla-
gen vorgesehen werden.

Als Fahrbahnprofil wird eine Stral3enbreite von 6,50 m mit beidseitigem Gehweg von mindes-
tens 1,80 m und einseitigen LKW-L&angsparkern mit 3,00 m Breite gewahlt. Das gewahlte
StraRenraumprofil gewahrleistet Ubersichtlichkeit bei wirtschaftlicher Flachenverteilung fiir alle
Verkehrsteilnehmer im Gewerbegebiet.

Eine OPNV-Haltestelle ist in Gebietsnahe in der Stuttgarter StralRe (Haltepunkt Rathaus Un-
terhaugstett) in ca. 1,5 km Entfernung vorhanden.

Der neue Anschluss der Waldwege wird rechtzeitig im Zuge der ErschlieRung des Baugebiets
hergestellt.

Ver- und Entsorgung
Die technische Infrastruktur erfolgt durch Anschluss an die 6rtlichen Netze.
---Entwasserung wird erganzt---

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Neubauflachen werden als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO ausgewiesen. Aufgrund der
stédtebaulich wirksamen Ortseingangssituation und mit dem erklérten Ziel der Gemeinde, das
Gewerbegebiet baulich zu strukturieren, werden eigenstandige Lagerhduser und Lagerplatze
ohne zugehorigen Handwerks- oder produzierendem Gewerbebetrieb ausgeschlossen.

Mit dem Ausschluss der betrieblichen Wohnnutzung beugt die Stadt einer mdglichen ,schlei-
chenden® Konversion des Gewerbegebiets zu einem de facto - Mischgebiet vor. Solche Ent-
wicklungen sind andernorts zu beobachten und sorgen dort z.T. fir erhebliche Konflikte. Dies
gilt insbesondere dann, wenn die Wohngeb&ude spater verkauft werden und der neue Eigen-

28



STADT BAD LIEBENZELL BEBAUUNGSPLAN ,EGARTEN II, TEILFLACHE 1¢

12.2

tumer Schutzanspriiche gegeniiber der gewerblichen Nutzung geltend macht. Im vorliegenden
Fall ist es erklartes Ziel der Gemeinde, die gewerbliche Nutzung in der Gemeinde zu férdern
und langfristig und moglichst konfliktarm zu sichern.

Um die bereitgestellten Flachen dem produzierenden Gewerbe vorzubehalten, werden Ver-
gnidgungsstatten ausgeschlossen, wodurch auf’erdem ein mdglicher ,Trading-Down-Effect,
also eine negative Beeinflussung des Gebiets durch einschlagige Milieubildung verhindert
werden kann. Auch Gewerbebetriebe, die auf sexuelle Bediirfnisse orientiert sind oder bei de-
nen die Austibung sexueller Handlungen betriebliches Wesensmerkmal ist fiihren zu einer Mi-
lieubildung und einer Abwertung des Gebietsimage und sind deshalb nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Der Ausschluss von Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
gem. Einzelhandelserlass des Landes Baden-Wirttemberg als eigenstandiger Betrieb (Aus-
nahme: Produzierendes Gewerbe und Handwerksbetriebe mit Verkaufsstellen, Verkaufsfla-
chengréRe von max. 200 m? je Betrieb), soll eine gebietsvertragliche Entwicklung gewahrleis-
tet werden. Der vorgesehenen Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben mit zentren- und nah-
versorgungsrelevanten Sortimenten im Gewerbegebiet starkt die Funktionsfahigkeit des Orts-
kerns und sichert die wohngebietsnahe Grundversorgung.

Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Be-
zugshohe (BZH) und die Gebaudehdhe (GH) gemal Eintrag im zeichnerischen Teil.

Mit der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 im Gewerbegebiet werden die allge-
mein zuléssigen Obergrenzen definiert. Die Hohenfestsetzungen orientieren sich an den be-
stehenden Festsetzungen benachbarter Bereiche. Es handelt sich dabei um Maximalwerte,
deren Ausnutzung durch Uberbaubare Flachen begrenzt werden kann.

Fur das Plangebiet wird keine GFZ festgesetzt. Soweit eine Geschol3flachenzahl nicht festge-
setzt ist, durfen die Obergrenzen des 817(1) BauNVO nicht Giberschritten werden. Fiur Gewer-
begebiete ist hier die GFZ von 2,4 mal3geblich.

Die Bezugshodhe zur Ermittlung der Gebaudehothen ist die Oberkante der angrenzenden Er-
schlieBungsflache (Stralle, Gehweg oder Privatweg), gemessen an der Grundstiicksgrenze in
Grundsticksmitte. Bei Eckgrundstiicken ist der hdchste Bezugspunkt maf3gebend.
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Abb.: Skizze Ermittlung Bezugshohen
Die Hohenfestsetzungen orientieren sich an den bestehenden Festsetzungen benachbarter

Bereiche. Mit der Begrenzung der maximal zulassigen Gebaudehdhen wird der Einbindung in
die Umgebung und in das Landschaftsbild entsprochen. Technische Dachaufbauten (Auf-
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zugsuberfahrten, Luftungsrohre, Solaranlage, Photovoltaikanlage, etc.) durfen diese Hohe bis
zu 1,00 m uberschreiten.

Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflachen

Mit der Festsetzung der abweichenden Bauweise a werden Geb&ude mit seitlichem Grenzab-
stand ohne Langenbegrenzung zugelassen. Diese Bauweise ermdglicht eine angemessene
Bebauungsmdglichkeit auch fir Gebaude mit mehr als 50 m Lange.

Zur Flexibilisierung der Bebauung und der Grundstuckszuschnitte werden durch Baugrenzen
Uber die Grundstlicksgrenzen hinweg durchgehende Baufenster festgesetzt.

Garagen (auch Carports), Stellplatze und Nebenanlagen

Zur Sicherung einer wirksamen Eingriinung der Privatflachen sind auRerhalb der tGberbauba-
ren Grundsticksflachen keine Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen, mit Ausnahme
der Versorgungseinrichtungen nach 8§ 14 Abs. 2 BauNVO, zulassig.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflache

Im Hinblick auf die Verkehrssicherheit und die Leichtigkeit des Verkehrsflusses wird im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans eine Zufahrtsbeschréankung festgesetzt. Mit Ausnahme
von Rettungsfahrzeuge dirfen keine Fahrzeuge ein- oder ausfahren.

Flachen fir Abwasserbeseitigung

Zur Vermeidung der Erhéhung von Regenwasserabflissen aus dem Gebiet und zur Reduzie-
rung des in das Kanalnetz abgefiihrten Niederschlagwassers werden Flachen fir Abwasser-
beseitigung festgesetzt.

Flachen die von einer Bebauung freizuhalten sind

Zum Fahrbahnrand der LandesstralRe L 343 ist ein Bauabstand von 20 m einzuhalten und ein
Ein-/ Ausfahrtsverbot i.d. Planzeichnung festgesetzt. In diesem Bauabstand sind keine bauli-
che Anlagen und Nebenanlagen zulédssig mit Ausnahme von Stellplatzen und Einfriedungen.
Auf eine blendfreie Ausbildung der Stellplatze ist zu achten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Dachdeckungen und Dachinstallationen aus den unbeschichteten Metallen Zink, Blei, Kupfer
und anderen Materialien, von denen Schadstoffe in das abflieende Niederschlagswasser ge-
langen konnen, sind nur mit einer wasserrechtliche Erlaubnis zulassig.

Die Festsetzungen zum Artenschutz, sowie den CEF-MalRnahmen tragen dazu bei, die Aus-
wirkungen der Eingriffe in die Schutzguter zu vermindern und sichern den umweltrechtlichen
Ausgleich sowie die erarbeitete artenschutzrechtliche Schutzkonzeption.

Technische MaRBnahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien (8 9 (1) Nr. 23b BauGB)

Als zusatzliche MaRnahme erfolgt im Plangebiet die Festsetzung zu technische MaRhahmen
fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerba-
ren Energien (8 9 (1) Nr. 23b BauGB). Bei der Errichtung von Geb&auden sind bauliche oder
sonstige technische MalRnahmen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie auf mindestens
30% der Dachflachen (z.B. Photovoltaik) vorzusehen.

Immissionsschutz
Die im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen sichern die gutachterlich festgelegten

Schutzkonzeptionen.
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Griunordnung

Die grunordnerischen Festsetzungen dienen einer angemessenen Freiflachengestaltung auf
den Privatgrundstiicken und dem umweltrechtlichen Ausgleich der durch die Planung verur-
sachten Eingriffe in die Schutzguter.

Anschluss der Grundstiicke an 6ffentliche Verkehrsflachen

Zur Sicherung und Herstellung der vorhandenen oder auszubauenden Stra3enkérper im Ge-
biet sind auf den Grundsticksflachen innerhalb eines Abstands von 1,50 m von der 6ffentli-
chen Verkehrsflache unterirdische Stiitzbauwerke, Hinterbeton der Randsteine, Aufschittun-
gen und Abgrabungen, sowie Lampenfundamente entlang der Grundstiicksgrenze, in der er-
forderlichen Hohe und Breite zu dulden.

Ortliche Bauvorschriften

Dachform und Dachneigung

Es sind Flachdacher sowie flach geneigte Pultdacher bis zu 10° Dachneigung zulassig.

Die Festsetzungen zur Dachform und Dachneigung beschranken sich hinsichtlich des Sied-
lungsbilds und des Umweltschutzes und des Schutzes von nachbarschaftlichen Interessen auf
ein fur notwendig erachtetes Mal3, lassen aber trotzdem noch ausreichend Spielraum fur die
individuelle Realisierbarkeit von Bauvorhaben. Im Hinblick auf die Hanglage im Schnittpunkt
zwischen neuer und alterer Bebauung sind nur Flachdacher und flachgeneigte Déacher — je-
weils mit Dachbegriinung - zulassig. Durch die Begriinung dieser Dacher werden nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt eingeschréankt und der Niederschlagswasserabfluss des Ge-
biets verringert. Zudem ist es eine Okologisch wertvolle MaBhahme zur Verbesserung des
Kleinklimas.

Anlagen zur Solarnutzung auf den Déchern sind mdglich und im Sinne einer Klima verbes-
sernden, CO2 neutralen Energienutzung gewinscht.

Dacheindeckungen und Fassaden

Um das Siedlungs- und Landschaftsbild nicht zu beeintréachtigen sind Fassadenfarben mit ei-
ner Buntheit > 40 nach dem RAL Design System unzuldssig, da diese Farben Fassaden zu
stark in Erscheinung treten lassen. Die Einschrankung betrifft nur ein vergleichsweise gerin-
ges Farbspektrum und lasst ausreichend Gestaltungsspielraum. Aus baugestalterischen
Griunden und zugunsten eines harmonischen Siedlungsbildes sind Dacheindeckungen nur in
den vorgegebenen Farbtdnen zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen pragen sowohl die AuRenwirkung des Gebietes als auch das Straf3enbild und
sind insofern aus gestalterischen Grinden regelungsbedirftig. Deshalb sind Werbeanlagen
nur an der Stelle der Leistung zulassig (d.h. auf dem jeweiligen Betriebsgrundstiick und nur
als Werbung fiir den anséssigen Betrieb). Die Anlagen dirfen die tatséchliche Geb&audehthe
nicht Uberschreiten. Maximal 10% einer Fassadenflache darf durch Werbeanlagen Uberdeckt
sein. Anlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht (auch Filmwé&nde) sowie
Booster (Lichtwerbung am Himmel) sind unzuléssig.

Gestaltung der nicht tiberbauten Flachen
Als Beitrag zur Durchgriinung des Plangebietes und Schaffung einer attraktiven Freiflache im
Geltungsbereich des Vorhabens sind die nicht Uberbauten Flachen, soweit sie nicht fir Ne-
benanlagen, Zufahrten und Wege benétigt werden, zu begriinen und gértnerisch zu unterhal-
ten.
Die nicht Uberbaubaren Flachen zwischen PlanstralBe und jeweiligen Baugrenzen durfen zur
verkehrlichen Sicherung der Sichtbeziige und zur Wahrung eines einheitlichen Erscheinungs-
bildes nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.
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Abfallbehalterstandplatze

Zur Sicherung einer einheitlichen Gestaltung entlang offentlich zuganglicher Stra3en und We-
ge werden Begriinungen von Abfallbehalterstandplatzen oder das Anbringen eines Sicht-
schutzes vorgeschrieben.

Einfriedungen

Zur Gewabhrleistung des betrieblichen Sicherungskonzepts einerseits und Wahrung eines an-
gemessenen gestalterischen Erscheinungsbildes der Gesamtanlage am Ortseingang der Ge-
meinde andererseits sind als Einfriedungen entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen nur Me-
tallzaune oder Hecken bis zu einer Hohe von max. 2.50 m zulassig.

Geschlossenen Einfriedungen dirfen max. 1,0 m hoch sein. Hier soll zum 6ffentlichen Bereich
eine wandartige, geschlossene Erscheinung vermieden werden.

Béschungen und Stitzmauern zur Auenraumgestaltung

Die maximal zulassige Bdschungsneigung entlang der Grundstiicksgrenzen betragt 45°. Bo-
schungen sind zu begriinen und gegen Erosion zu sichern.

Stitzmauern zur AuRenraumgestaltung und Terrassierung des Grundstiicks dirfen eine Hohe
von 1,00 m nicht Uberschreiten. GréR3ere Hohen sind durch einen horizontalen Versatz von
mindestens 1,00 m zu terrassieren. Die Vorschriften zur Aul3enraumgestaltung von Privat-
grundstiicken gelten nicht bei der Sicherung des Gelandes zur Herstellung der 6ffentlichen
ErschlieBung.

Niederspannungs- und Fernmeldeanlagen

Im Plangebiet des Bebauungsplans sind aus stadtebaulichen Grinden keine oberirdischen
Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen zulassig.
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Teil F - Zusammenfassende Erklarung

GemalR § 10 (4) BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen utber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbetei-
ligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan nach Abwa-
gung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten gewahlt wur-
de.

Planerfordernis
--wird erganzt--

Bertcksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan
--wird erganzt--

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
--wird erganzt--

Begrindung der Planwahl nach Abwégung mit den gepriften, in Betracht kommenden ander-

weitigen Planungsmadglichkeiten
--wird erganzt--
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Teil G - Einzelhandelserlass des Landes Baden-Wirttemberg

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Anhaltspunkte fur die Zentrenrelevanz von Einzelhandelssortimenten ergeben sich aus dem vorhan-
denen Angebotsbestand in den gewachsenen Zentren in Verbin- dung mit stadtebaulichen Kriterien.
Als zentrenrelevante Sortimente gelten:

Bucher/Zeitschriften/Papier/Schreibwaren/Biroorganisation Kunst/Antiquitaten
Baby-/Kinderartikel

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe

Unterhaltungselektronik/Computer, Elektrohaushaltswaren

Foto/Optik

Einrichtungszubehor (ohne Mdébel), Haus- und Heimtextilien, Bastelartikel, Kunstgewerbe
Musikalienhandel

Uhren/Schmuck

Spielwaren, Sportartikel

Nahversorgungs- (gegebenenfalls auch zentren-)relevante Sortimentsgruppen
Lebensmittel, Getréanke
Drogerie, Kosmetik, Haushaltswaren

In der Regel zentrenrelevante Sortimente
Teppiche (ohne Teppichbbden)
Blumen
Tiere und Tiernahrung, Zooartikel
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