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A Zeichnerischer Teil

Grundlage der vorliegenden Einzelanderung ist die Gesamtfortschreibung des Flachennut-
zungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Bad Liebenzell — Unterreichenbach vom
15.12.2005.

Die beiden Anderungsbereiche werden als Deckblatter zum rechtswirksamen FNP dargestellt.
Die jeweiligen Anderungsbereiche sind gekennzeichnet.

Zum besseren Verstandnis sind die Anderungen in Gegeniiberstellung des derzeit rechtswirk-
samen FNP's 2020 mit den geplanten Anderungen dargestellt.

Es handelt es sich um folgende Anderungsflachen:

- Bad Liebenzell / Unterhaugstett
Erweiterung Gewerbegebiet Egarten Il / Teilflache 1
Gewerbeflache ca. 4,9 ha
Waldflache / Ausbildung Waldtrauf ca. 1,9 ha
- Bad Liebenzell / Unterhaugstett
Erweiterung Erddeponie Hochholz gemaf
parallel durchgefuihrtem Genehmigungsverfahren ca. 6 ha
- Bad Liebenzell / Zainen
Flachenricknahme Gewerbeflache Zainenwaldle
Flache fur Wald ca. 3,0 ha (= Bestand)

Weiterhin in Bad Liebenzell / Unterhaugstett (als Hinweis ohne Rechtswirkung):
Darstellung einer Potenzialflache fiir eine kinftige Erweiterung des Gewerbegebietes Egarten
(Egarten Il / Teilflache 2, ca. 3,8 ha) und auszubildendem Waldtrauf (ca. 1,4 ha)

Erlauterungen zu den Flachenanderungen sind in der Begriindung / Teil C enthalten.

Legende fiir die Anderungen in den nachfolgenden Plandarstellungen

F™ ™) Anderungsbereiche der
I == mm J  Vorliegenden FNP-Anderung

@ Gewerbeflache / Planung

Flache fur Wald

Flache fur Wald:
Ausbildung Waldtrauf
yvvvvey. Ver- und Entsorgungsflachen / Planung
D aaanl Hier: Erweiterung Erddeponie (Aufschittung)

als Hinweis ohne Rechtswirkung:

Potenzialflache kunftige | I auszubildender Waldtrauf
Gewerbeflachenerweiterung L - 4 fur die Potenzialflache




Bad Liebenzell / Unterhaugstett M 1: 10.000
Erweiterung Gewerbegebiet 'Egarten II' / Teilflache 1 (zusitzlich Darstellung einer
Gewerbeflache ca. 4,9 ha und Waldtrauf ca. 1,9 ha Potenzialfldche als Hinweis)

i 17
/-.\ < e
=

“‘{U“v! 1]

L\

}’.'

i
P

'_‘“‘
W
\
WY
/ t“:‘
i

sﬂ‘ sa)

\
—

LY

illfm/

///’]h

Anderung des Flachennutzungsplans 2020 / Stand 25.02.2021




Bad Liebenzell / Maisenbach - Zainen M 1: 10.000
Flachenriicknahme Gewerbeflache ‘Zainenwaldle’
Flache fiir Wald ca. 3,0 ha (= Bestand)
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Bad Liebenzell /Unterhaugstett M 1: 10.000
Erweiterung Erddeponie ‘Hochholz’
Fliche fiir Ver- und Entsorgung (nachrichtliche Ubernahme)
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B Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB
Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

- durch Planauslegung in ......

Frihzeitige Unterrichtung der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
(Bekanntmachung ...... )

Einholung der Stellungnahmen von Behdrden
und sonstigen Tragern offentlicher Belangegem. § 4 (2) BauGB

Feststellungsbeschluss

Ausfertigung:

Bad Liebenzell, den .....

Dietmar Fischer,
Burgermeister Bad Liebenzell und

Vorsitzender der Verwaltungsgemeinschaft Bad Liebenzell - Unterreichenbach

Genehmigung

Das Genehmigungsverfahren wurde gem. § 6 (1) BauGB
mit Erlass vom ......
durch das Landratsamt Calw abgeschlossen.

Ortslibliche Bekanntmachung / Wirksamkeit gem. § 6 (5) BauGB

am

von
bis

vom

bis

vom

bis

vom
bis

am

am



C Begrindung

1 Anlass der Planung

Aufgrund des dringenden Bedarfs an gewerblichen Bauflachen in der Stadt Bad Liebenzell soll
das bestehende Gewerbegebiet 'Egarten’ im Stadtteil Unterhaugstett nach Osten erweitert
werden.

Hierzu ist die Anderung des Flachennutzungsplanes innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft
Bad Liebenzell — Unterreichenbach erforderlich, wobei sich die Anderung nur auf Bereiche in
Bad Liebenzell beschrankt. Parallel zur FNP-Anderung wird die Stadt Bad Liebenzell den Be-
bauungsplan fir die Gewerbegebietserweiterung 'Egarten Il / Teilflache 1' aufstellen.

Das bestehende Gewerbegebiet 'Egarten’ stellt sich als gut geeigneter Gewerbestandort dar
und ist daher weitgehend aufgefullt bzw. mit Erweiterungsoptionen dort ansassiger Betriebe
belegt. Es besteht weiterhin eine Nachfrage nach gewerblichen Grundstlicken, die die Stadt
durch die Erweiterung des etablierten Gewerbestandortes 'Egarten' nach Osten decken
mochte. Vorgesehen ist eine Flachenerweiterung von insgesamt ca. 8,7 ha, die jedoch in zwei
Bauabschnitten bzw. Teilflachen (TF 1 ca. 4,9 ha/ TF 2 ca. 3,8 ha) erfolgen soll.

Aufgrund raumordnerischer Zielvorgaben beschrankt sich der nun vorliegende Anderungsbe-
reich fur die Gewerbeflachenerweiterung Egarten Il auf die Teilflache 1 der vorgesehenen Er-
weiterung, Teilflache 2 ist lediglich als Hinweis dargestellit.

Gleichzeitig sieht die Stadt Bad Liebenzell die Mdglichkeit, die im gultigen Flachennutzungs-
plan mit ca. 3,0 ha enthaltene Gewerbeflache 'Zainenwaldle' im Stadtteil Maisenbach — Zainen
zuriickzunehmen, da sich dieser Standort aus verschiedenen Griinden als ungeeignet erwie-
sen hat.

Seit 2015 hat die Stadt Bad Liebenzell in Vorbereitung der Erweiterungsabsicht 'Egarten’ ver-
schiedene Untersuchungen bearbeiten lassen, auf die im Weiteren noch naher eingegangen
wird.

Grundlage der vorliegenden Anderung ist die 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
2020 in der Fassung vom 15.12.2005. Mit der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
2020 wurde auch der Landschaftsplan fortgeschrieben.

Die Anderungsbereiche werden als Deckblatter zum rechtswirksamen FNP 2020 dargestellt
(s. Teil A).
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2 Raumliche Einordnung der Stadt Bad Liebenzell

Die Stadt Bad Liebenzell gehdrt zum Landkreis Calw und der Region Nordschwarzwald und
liegt etwa 20 km sudlich des Oberzentrums Pforzheim im Nagoldtal.

Sie umfasst neben Bad Liebenzell selbst noch die Stadtteile Méttlingen, Beinberg, Maisen-
bach(-Zainen), Monakam, Unterhaugstett und Unterlengenhardt. Die Kernstadt Bad Liebenzell
liegt direkt im Nagoldtal, wahrend die Stadtteile auf den Hochflachen westlich und éstlich der
Nagold liegen. Insgesamt zahlte Bad Liebenzell nach der kommunalen Statistik Ende 2015
9.293 Einwohner, wobei 3.549 E auf die Kernstadt, 3.994 E auf die 6stlichen Stadtteile (Mo-
nakam, Unterhaugstett, Méttlingen) und 1.750 E auf die westlichen Stadtteile (Beinberg, Mai-
senbach-Zainen, Unterlengenhardt) entfallen.

Durch die B 463 ist Bad Liebenzell direkt an Pforzheim angebunden; hier besteht auch die
Anschlussmoglichkeit an die A 8 Richtung Karlsruhe und Stuttgart. Weiterhin besteht tber die
L 343 von Unterhaugstett aus eine wichtige Verbindung nach Osten in Richtung Weil der Stadt,
Renningen bzw. den GroRraum Stuttgart.

Durch die Nagoldtalbahn ist Bad Liebenzell an das Uberregionale Streckennetz angeschlos-
sen. Im 30/60-Minuten-Takt verkehren Zuge nach Pforzheim und Tubingen. Ab Ende 2019 soll
mit der Hermann-Hesse-Bahn eine Verbindung von Calw Uber Weil der Stadt nach Renningen
und von dort zu den Stadtbahnen nach Stuttgart und Béblingen hergestellt werden.

Lage im Raum und Ubergeordnetes StralRennetz:
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3 Vorgaben des Regionalplans Nordschwarzwald

Im Regionalplan der Region Nordschwarzwald ist Bad Liebenzell als Kleinzentrum ausgewie-
sen und wird der Randzone um den Verdichtungsraum Pforzheim zugeordnet. GemafR den
textlichen Ausfuhrungen des Regionalplanes hat Bad Liebenzell ,in den Bereichen Kur- und
Krankenhauswesen und auf Grund sonstiger Uberdurchschnittlicher Infrastrukturausstattung
(z.B. Gymnasien) teilweise unterzentrale Bedeutung.*

Die Kernstadt Bad Liebenzell und der Stadtteil Unterhaugstett sind im Regionalplan zudem als
'Siedlungsbereiche’, auf die sich die Siedlungstatigkeit konzentrieren soll, festgelegt.

Bad Liebenzell liegt direkt an der Landes-Entwicklungsachse zwischen Pforzheim und Calw.

Als Ziele der Raumordnung legt der Regionalplan u.a. Regionale Grunziige und Grliinzasuren
fest, welche insbesondere in den Entwicklungsachsen ein ausgewogenes Verhaltnis und Ver-
teilungsmuster von Siedlungsflachen und Freiflachen gewahrleisten und die Entstehung von
stadtebaulichen Bandstrukturen vermeiden sollen.

Der vorgesehenen Erweiterungsflache 'Egarten II' liegt ein Gesamtkonzept fur eine Erweite-
rung mit insgesamt ca. 8,7 ha zu Grunde, das in zwei Bauabschnitten bzw. Teilflachen er-
schlossen werden soll. Der Standort greift in einen Regionalen Griinzug ein und stellt damit
einen Zielkonflikt mit der Ubergeordneten Raumplanung dar.

Der nachfolgende Ausschnitt des Regionalplans (Raumnutzungskarte) zeigt den festgelegten
Regionalen Griinzug, der grof3iraumig das Nagoldtal umfasst, im Bereich Bad Liebenzell. Der
Bereich der geplanten Erweiterungsflache 'Egarten II' ist gekennzeichnet:

Regionaler Griinzug (Z) geplante Erweiterungsflache
'Egarten II'
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Im Hinblick auf die notwendigen Bauleitplane (B-Plan, FNP) hat die Vereinbarte Verwaltungs-
gemeinschaft Bad Liebenzell / Unterreichenbach zur Uberwindung dieses Zielkonfliktes fir
den Bereich der ersten Teilflache (4,9 ha) einen Antrag auf Zielabweichung gestellt, der vom
Regierungsprasidium Karlsruhe als Hohere Raumordnungsbehérde mit Schreiben vom
21.12.2018 positiv beschieden wurde.

Far die zweite Teilflache sollen die Voraussetzungen entsprechend der erfolgten Abstimmung
mit dem Regionalverband Nordschwarzwald und der Hoheren Raumordnungsbehérde in ei-
nem eigenstandigen Verfahren oder im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplans ge-
schaffen werden. Die Stadt steht diesbezliglich mit dem Regionalverband in Kontakt. Derzeit
steht die 2. Teilflache jedoch noch in Widerspruch mit raumordnerischen Ziel des Regionalen
Grlnzugs.

In Berlcksichtigung der Stellungnahmen von den Raumordnung- und Genehmigungsbehor-
den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4(1) BauGB wurde der Anderungsbereich
zur Gewerbeflachenerweiterung Egarten gegentiber dem Vorentwurf (Stand Juli 2018) daher
nun auf den vorgesehenen ersten Bauabschnitt 'Egarten II' mit 4,9 ha zuziglich des umliegen-
den, auszubildenden Waldtraufes begrenzt.

Der zweite Bauabschnitt bzw. die zweite Teilflache (3,8 ha) ist lediglich als Potenzialflache i.S.
eines Hinweises ohne Rechtswirkung gekennzeichnet.
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4 Gewerbeflachenbedarf

4.1 Gewerbeflachen-Bedarfsanalyse

Zur Vorbereitung der vorgesehenen Gewerbeflachenerweiterung am Standort 'Egarten’ hat die
Stadt Bad Liebenzell im Mai 2017 eine Gewerbeflachen-Bedarfsanalyse durch das Biro
Gerhardt bearbeiten lassen.

In der Bedarfsanalyse wurden die Gewerbeflachenstruktur im Umland von Bad Liebenzell dar-
gestellt, die bestehenden Gewerbegebiete in Bad Liebenzell bzgl. noch vorhandener Reser-
ven analysiert und die statistischen Daten zur Bevdlkerungsentwicklung und Beschaftigten —
und Wirtschaftsstruktur erhoben. Berlcksichtigt wurden auch die Aspekte eines spirbaren
Strukturwandels, in dem ein Rickgang des Kurbereichs zugunsten anderer Wirtschaftsberei-
che zu verzeichnen ist.

Auf Grundlage verschiedener Zielwerte fir die Beschaftigtendichte haben sich im Ergebnis
folgende Bedarfswerte ergeben:

- unterer Ansatz / kurzfristiger Zeithorizont 79-11,4 ha
- mittlerer Ansatz / mittelfristiger Zeithorizont 11,2-13,4 ha
- oberer Ansatz / langfristiger Zeithorizont 13,0 -17,6 ha.

Die konkret vorgesehene Gewerbeflachenerweiterung liegt mit 8,7 ha innerhalb der ermittel-
ten, unteren Bedarfsspanne und kann damit einer Bedarfsdeckung in einem nahen Zeithori-
zont zugeordnet werden.

Die Gewerbeflachen-Bedarfsanalyse ist den vorliegenden Unterlagen als gesonderte Anlage
beigeflgt.

Die neben Bad Liebenzell zur Verwaltungsgemeinschaft gehérende Gemeinde Unterreichen-
bach hat sich zusammen mit den nérdlich angrenzenden Gemeinden Schémberg und Engels-
brand bzgl. des Gewerbeflachenangebots im Interkom Nordschwarzwald organisiert. Die Fla-
chen des interkommunalen Gewerbegebiets liegen bei Langenbrand in der Gemeinde Schom-
berg.

4.2  Aktuelle Entwicklung: anhaltende Nachfrage nach Gewerbeflachen

Bei Bearbeitung der Gewerbeflachen-Bedarfsanalyse wurden die im Mai 2017 vorliegenden
Daten auch bzgl. der noch vorhandenen Gewerbeflachenreserven zu Grunde gelegt.

Im Mai 2017 wurden insgesamt noch Flachenreserven von ca. 1,9 ha in Ansatz gebracht, die
sich aus 0,7 ha im bestehenden Gewerbegebiet 'Madle' (Unterhaugstett) und 1,2 ha im beste-
henden Gewerbegebiet 'Egarten’ (Unterhaugstett) zusammensetzten.

Nach aktuellem Stand sind zwischenzeitlich alle Grundstiicke im Gewerbegebiet 'Egarten’ ver-
kauft bzw. verbindlich fur Betriebsansiedlungen oder —erweiterungen reserviert. Die Veraule-
rungen der Gewerbegrundstlicke erfolgen jeweils mit einer Bauverpflichtung.
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Diese Entwicklung unterstreicht zum einen den dringenden Bedarf der Stadt Bad Liebenzell
nach Gewerbeflachen, da sie nunmehr tber kein nennenswertes Flachenangebot verfugt, zum
anderen auch die anhaltende Nachfrage in dem betreffenden Planungsraum, die auch im ge-
samten Landkreis Calw zu spuren ist.

Auch die aktuell vorliegenden Zahlen der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten bestati-
gen mit einem Anstieg von 1.934 Beschaftigten 2015 auf 1.979 Beschaftigte 2016, der vor
allem im Bereich des Produzierenden Gewerbes um 0,8 % erfolgte, die positive Entwicklung
bzw. die anhaltende Nachfrage nach gewerblichen Baugrundstiicken.

. verkauft

B reserviert

IZI bebaut m

Bauantrag

Zufahrt geplantes
Erweiterungsgebiet

Auffullung des bestehenden Gewerbegebietes 'Egarten’ (Mai 2018)
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5 Beschreibung der vorgesehenen Anderungen
5.1 Gewerbeflachenerweiterung 'Egarten II' (Unterhaugstett)

Wie in Kap. 2 bereits dargelegt, sind die westlichen Stadtteile (Beinberg, Maisenbach-Zainen,
Unterlengenhardt) aufgrund ihrer Lage und Topografie kleinteiliger, die 6stlichen Stadtteile
(Monakam, Unterhaugstett, Méttlingen) sind teilweise auch schon durch Verflechtungen in den
Grolraum Stuttgart — mit den derzeit aktuellen gewerblichen Entwicklungen bei Porsche und
Bosch in Renningen, Weissach, Friolzheim etc. — gepragt und weisen héhere Bevolkerungs-
zahlen und einen gréReren Flachenumfang auf. Die Kernstadt Bad Liebenzell liegt im Nagold-
tal und hat dort die entsprechenden oértlichen Gegebenheiten (Topografie, Hochwasserschutz
etc.) bei Siedlungsentwicklungen zu berlcksichtigen, was die Erweiterung oder Neuauswei-
sung gewerblicher Bauflachen verhindert.

Unterhaugstett verfligt Uber zwei Gewerbegebiete: 'Madle' im Norden / Nordwesten der Orts-
lage und 'Egarten’ im Osten der Ortslage und hat sich daher als Gewerbestandort bereits etab-
liert. Um den vorab dargestellten Gewerbeflachenbedarf zu decken, sieht die Stadt Bad Lie-
benzell daher die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes 'Egarten' nach Osten vor.
Der bestehende Gewerbestandort "Egarten” ist bereits etabliert und aufgrund seiner direkten
Anbindung an die L 343 gut fir gewerbliche Ansiedlungen geeignet.

Er liegt innerhalb der Gesamtstadt zentral, mit einer guten Anbindung an die Kernstadt und
zur Entwicklungsachse der B 463 im Nagoldtal, kann gleichzeitig durch seine raumliche und
topografische Lage, mit guter Anbindung nach Weil der Stadt im Osten, aber auch Verflech-
tungen in den Grof3raum Stuttgart bedienen.

Mit der geplanten Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Egarten nach Osten sind
bzgl. ErschlieBung und Abstanden keinerlei Konflikte mit vorhandenen Wohnnutzungen oder
anderen sensiblen Nutzungen zu beflirchten. Durch die Erweiterung eines bereits bestehen-
den Gewerbestandortes kann die verkehrliche und technische ErschlieRung gebiindelt wer-
den.

Bei der vorgesehenen Erweiterungsflache handelt es sich um eine Waldflache, die auch kinf-
tig an zwei Seiten von Wald umgeben sein wird. Daher sind zum einen die entsprechenden
forstrechtlichen Verfahren zur Waldumwandlung notwendig, zum anderen ist bei Umsetzung
des Gebietes bzw. bei der verbindlichen Bauleitplanung der Waldabstand von 30 m gemaf} §
4(3) LBO Baden-Wiirttemberg zu beachten. (s. dazu auch Kap. 6.2)

Letzteres kann nach Abstimmung mit den zustdndigen Forstbehdrden durch die Ausbildung
eines mit niedrigeren Gehdlzen bestandenen Waldtraufes um die Erweiterungsflache bertick-
sichtigt werden. Damit ist eine optimale Nutzung der neuen Gewerbeflache gewahrleistet.
Gleichzeitig leistet die weiterhin vorhandene Waldkulisse eine Eingriinung des Gewerbege-
bietes.

Die erforderlichen Antradge und Unterlagen zur Waldumwandlung wurden parallel bearbeitet
und mit den zustandigen Forstbehdrden abgestimmit.

Der vorgesehenen Erweiterungsflache Egarten liegt ein Gesamtkonzept fir eine Erweiterung
mit insgesamt ca. 8,7 ha zu Grunde, das in zwei Bauabschnitten erschlossen werden soll.
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Wie in Kap. 3 erlautert, sind raumordnerische Zielkonflikte hinsichtlich des Regionalen Grin-
zugs in diesem Bereich zu beachten. Fir die erste Teilflache konnte dies durch ein zwischen-
zeitlich positiv beschiedenes Zielabweichungsverfahren gelést werden.

In Berucksichtigung der Stellungnahmen von den Raumordnungs- und Genehmigungsbehor-
den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4(1) BauGB wurde der Anderungsbereich
zur Gewerbeflachenerweiterung Egarten gegeniber dem Vorentwurf (Stand Juli 2018) nun auf
den vorgesehenen ersten Bauabschnitt 'Egarten Il / Teilflache 1' mit 4,9 ha zuziglich des um-
liegenden, auszubildenden Waldtraufes begrenzt.

Die weitere Entwicklung des zweiten Bauabschnittes 'Egarten Il / Teilflache 2" (3,8 ha) ist le-
diglich als Potenzialflache i.S. eines Hinweises ohne Rechtswirkung gekennzeichnet. Fir den
2. Bauabschnitt sollen die raumordnerischen Voraussetzungen in einem eigenstandigen Ver-
fahren oder im Rahmen der Fortschreibung des Regionalplans geschaffen werden. Die Stadt
steht diesbezuglich mit dem Regionalverband in Kontakt.

Der verkehrliche Anschluss fir die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes soll tUiber das
bestehende Gewerbegebiet, slidlich der Sportanlagen, erfolgen. Bis zur ErschlieBung des 2.
Bauabschnittes konnen in den Kurvenbereichen jeweils Wendeanlagen vorgesehen werden.

Plankonzept mit Abgrenzung des 1. Bauabschnittes (BA1) / Teilflache 1 in blauer Schraffur:

Wie das bestehende Gewerbegebiet 'Egarten’ liegt auch die geplante Erweiterungsflache 'E-
garten II' innerhalb der Wasserschutzzone |ll B des Wasserschutzgebietes 'Allmendle / Holl'
(Simmozheim / Weil d.Stadt / ZV Schwarzwald-Wasserversorgung).

Die geplante Erweiterungsflache 'Egarten II' fallt von ca. 530 m GNN im Stden (L 343) auf ca.
520 m UNN im Nordosten ab.
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5.2 Riicknahme Gewerbeflache 'Zainenwildle' (Maisenbach - Zainen)

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan von 2005 ist im Westen von Zainen eine Gewerbe-
flache von ca. 3,0 ha als 'Handwerkerpark Zainenwaldle' ausgewiesen. Bei Bearbeitung des
Flachennutzungsplans war dabei an die Ansiedlung / Aussiedlung konkreter Betriebe gedacht
worden.

Die technische ErschlieRung hat sich jedoch als schwierig erwiesen, fir die betreffenden Be-
triebe wurden zwischenzeitlich andere Lésungen gefunden.

Aufgrund der vorab genannten Schwierigkeiten und auch aufgrund der raumlichen Lage ins-
gesamt (westlicher Stadtbereich mit kleinteiligeren Siedlungsstrukturen, Topografie etc.) steht
die gewerbliche Flachenreserve zur Disposition und soll aus dem FNP zurickgenommen wer-
den.

Bei der betreffenden Flache handelt es sich ebenfalls um eine Waldflache, fir die im Zuge des
FNP-Verfahrens 2005 bereits eine Waldumwandlungserklarung gem. § 10 LWaldG erteilt
wurde (Schreiben Forstdirektion Freiburg vom 31.08.2005).

Mit Ricknahme der Flachenausweisung als geplante Gewerbeflache stellt der FNP hier kiinftig
eine Flache fur Wald, entsprechend dem vorhandenen Bestand, dar.

In der Gewerbeflachen-Bedarfsanalyse ist die vorgesehene Flachenriicknahme bereits be-
rucksichtigt, die Flache wurde nicht als Flachenreserve in Ansatz gebracht.
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5.3 Erweiterung Erddeponie 'Hochholz'

Zwischen den Ortsteilen Unterhaugstett und Méttlingen der Gemeinde Bad Liebenzell befindet
sich die Erddeponie 'Hochholz', die von den Gemeinden Bad Liebenzell, Unterreichenbach
und Althengstett genutzt wird.

Die bestehende Deponieflache ist nahezu aufgefiillt, so dass die Gemeinde Bad Liebenzell
am 04.09.2020 einen Antrag auf Erweiterung der Erddeponie im Rahmen eines immissions-
schutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens beim Landrastamt Calw eingereicht hat.

Vorgesehen ist eine Erweiterung der bestehenden Deponie nach Norden von rd. 6 ha. Die
Erweiterung soll in 3 Abschnitten erfolgen, wobei mit der Auffillung des 3. Erweiterungsab-
schnittes bis 2040/41 ausgegangen wird. Der 1. Erweiterungsabschnitt iiberschneidet sich mir
der im FNP bereits enthaltenen, genehmigten Deponieflache.

Die betreffende Flache liegt im Wald. Nach Auffillung der jeweiligen Abschnitte soll — ebenfalls
abschnittsweise — eine Rekultivierung / Wiederaufforstung der Flachen stattfinden. Im Zuge
des immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens wird daher auch der Antrag auf
eine befristete Waldumwandlung (Ende der Befristung 2045) bearbeitet.

Die Umweltbelange werden durch einen, der Genehmigungsplanung zugeordneten, land-
schaftspflegerischen Begleitplan berlcksichtigt und abgearbeitet.

Die Gemeinde Bad Liebenzell rechnet nach Vorabstimmungen mit dem LRA Calw mit einer
Genehmigung bis Anfang / Mitte Marz 2021.

Die in der vorliegenden FNP-Anderung aufgenommene Anderungsflache zur Erweiterung der
Deponie kann daher als nachrichtliche Ubernahme gewertet werden.
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6 Umweltbelange / Forstrechtliche Belange

Im Hinblick auf die vorgesehene Flachenricknahme 'Handwerkerpark Zainenwaldle' sind
keine Umweltbelange zu berlcksichtigen oder zu untersuchen.

Far die Erweiterung der Erddeponie 'Hochholz' werden die Umweltbelange im derzeit laufen-
den Genehmigungsverfahren durch einen, der Genehmigungsplanung zugeordneten, land-
schaftspflegerischen Begleitplan bertcksichtigt und abgearbeitet. Die Gemeinde Bad Lieben-
zell rechnet nach Vorabstimmungen mit dem LRA Calw mit einer Genehmigung bis Anfang /
Mitte Marz 2021. Da die in der vorliegenden FNP-Anderung aufgenommene Anderungsflache
zur Erweiterung der Deponie daher als nachrichtliche Ubernahme gewertet wird, werden die
Umweltbelange im Zuge der vorliegenden FNP-Anderung nicht mehr gesondert bearbeitet.

Somit ist nur der Anderungsbereich zur Gewerbeflachenerweiterung 'Egarten Il / Teilflache 1'
Gegenstand umweltrelevanter Betrachtungen:

Hierzu hat die werkgruppe gruen, Stuttgart im Zeitraum 2016 — 2018 artenschutzrechtliche
Untersuchungen durchgefiihrt und im Februar 2021 den Umweltbericht gem. § 2(4) BauGB
abgeschlossen.

Da die Gewerbeflachenerweiterung in Wald eingreift, ist die Berticksichtigung und Bearbeitung
forstrechtlicher Belange mit der Beantragung einer Waldumwandlungserklarung nach § 10
LWaldG und einer Aligemeinen Vorprifung des Einzelfalls nach § 7 UVPG erforderlich. Auch
hierzu wurden die entsprechenden Unterlagen von der werkgruppe gruen, Stuttgart bearbeitet.

Wesentliche Voraussetzung fir die vorab genannten Bearbeitungen war die Abstimmung mog-
licher Ausgleichskonzepte und einer vorbereitenden Eingriffsregelung mit Forstbehérde und
Gemeinde.

Der Umweltbericht bildet gem. § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung und ist
als gesonderte Anlage beigefiigt. Weiterhin sind auch die artenschutzrechtlichen Gutachten
sowie die Unterlagen zu den forstrechtlichen Prifungen / Antrdgen als gesonderte Anlagen
beigeflgt.

Nachfolgend sind wesentliche Punkte aus den vorliegenden Untersuchungen zusammenfas-
send dargestellt.

6.1 Artenschutz

Im Untersuchungsjahr 2016 faunistische Erhebungen ausgewahlter Tierartengruppen zur ar-
tenschutzrechtlichen Einschatzung durchgefuhrt (WERKGRUPPE GRUEN, 2017).

Die Ubersichtsbegehung zur artenschutzrechtlichen Einschatzung fand am 15.03.2016 statt.
Diese ergab ein Habitatpotenzial fur Végel, Fledermause und Amphibien.

Aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen ist ein Vorkommen von Reptilien und Faltern
auszuschlief3en. In einem tierdkologischen Gutachten wurden daher ausschlief3lich Vogel, Fle-
dermause und Amphibien kartiert.
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Die tierokologische Untersuchung fand in einem etwa 30 ha umfassenden Gebiet statt, wel-
ches die Waldbestande des Plangebiets sowie nérdlich und nordwestlich (nérdlich des Gewer-
begebiets "Egarten") davon beinhaltete. Das Untersuchungsgebiet wurde in drei Suchraume
eingeteilt, von denen der Suchraum Il in etwa dem Plangebiet entspricht.

Die Ergebnisse der faunistischen Erhebungen, bezogen auf den Suchraum I, werden im Fol-
genden dargelegt:

Vogel

Die Brutvogelkartierung erfolgte Uber 5 Begehungen zwischen Marz und Juli 2016.

Von den insgesamt 56 nachgewiesenen Arten kénnen 24 aktuell als Brutvogelarten im Such-
raum |l gewertet werden. Weitere Arten briten in der naheren Umgebung und nutzen teilweise
das Gebiet zur Nahrungssuche bzw. treten als Durchzugler auf. Insgesamt ist der Suchraum
[l mit der ermittelten Brutvogelartenzahl, bezogen auf die Gesamtflache, artenreich.

Mit 46,8 Brutpaaren aller Vogelarten /10 ha ist das Gebiet im allgemeinen Vergleich individu-
enreich. Bezogen auf Gebiete mit ahnlicher Biotopausstattung und Nutzung zeigen sich durch-
schnittliche Brutpaardichten.

Mit 11 landesweit und / oder bundesweit gefahrdeten, bzw. als schonungsbeddrftig (Vorwarn-
liste) eingestuften Vogelarten weisen das Untersuchungsgebiet und die Umgebung eine ma-
Rige Zahl gefahrdeter Vogelarten auf.

Im Suchraum Il sind Fitis und Star landes- oder bundesweit als gefahrdet eingestuft. Sdmtliche
heimischen Vogelarten, somit auch die im Gebiet nachgewiesenen Vogelarten, sind nach Bun-
desnaturschutzgesetz besonders geschitzt, mehrere im Umfeld briitende Arten sind als streng
geschutzt eingestuft.

Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie (EWG 1979) sind im Suchraum Il nicht vertreten.
Im Umfeld sind Rotmilan und Schwarzspecht (beide Arten des Anhangs | der VS-RL) als Brut-
vogelarten der Umgebung vertreten.

Fledermause

Zur Erfassung der Fledermausfauna wurden 4 nachtliche Begehungen mittels Detektor nach
standardisierten Methoden (siehe VUBD 1998) zwischen Mai und September 2016 durchge-
fuhrt. Dabei wurden sowohl optische als auch akustische Nachweise erhoben.

Insgesamt wurden finf Fledermausarten im Rahmen der vorliegenden Erfassung nachgewie-
sen. Samtliche Fledermausarten gelten nach Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit An-
hang IV der FFH-Richtlinie als streng geschutzt.

Das Mausohr (Myotis myotis) ist im Anhang Il der FFH-Richtlinie aufgefihrt. Diese und die
weiteren nachgewiesenen Arten gelten daruber hinaus als Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie. Das Graue Langohr (Plecotus austriacus) und GroR3e Bartfledermaus (Myotis brand-
tii) gelten landesweit als vom Aussterben bedroht. Mausohr (Myotis myotis), Zwergfledermaus
(Pipistrellus pipistrellus), Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus) und Braunes Langohr
(Plecotus auritus) sind landesweit als gefahrdet eingestuft. Der Abendsegler (Nyctalus noctula)
gilt landesweit als gefahrdete, wandernde Art.
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Baumhohlen

Die Kartierung moéglicher Baumhohlen oder —spalten, die als Niststatten fur Végel- oder Fle-
dermause dienen kdnnten wurde im Februar 2018 durchgefiihrt.

Im Ergebnis wurden 8 Baume mit Baumhohlen, Baumhohlenansatzen, Baumspalten und Faul-
I6chern festgestellt. Die HOhlenbdume stehen berwiegend an den Waldrandern, in den vor-
wiegend dicht stehenden und Nadelbaum dominierten Baumbestanden im Waldinneren wurde
nur eine Hoéhle gefunden (WERKGRUPPE GRUEN, 2018).

Das Tierdkologische Gutachten vom Februar 2017 sowie die Baumerfassung / Erfassung der
Baumhdéhlen vom Februar 2018 sind der vorliegenden FNP-Anderung als gesonderte Anlagen
beigeflgt.

6.2 Umweltbericht

Der Umweltbericht (WERKGRUPPE GRUEN, 2021) enthalt eine tabellarische Bewertung der
Anderungsflache 'Egarten Il / Teilflache 1'.

Im Tabellenbereich "Empfindlichkeitsbeurteilung/Konfliktbereiche" werden die wichtigsten,
schutzgutbezogenen Funktionen der jeweiligen Flache zusammengestellt. Auch Raumzusam-
menhange werden stichwortartig aufgelistet.

Daruber hinaus werden neben den Belangen der funf Schutzguter auch die Belange von
Mensch, Kultur- und Sachgitern und der Biotopvielfalt untersucht. Verdnderungen in den
Wechselwirkungen anhand der Bauvorhaben werden abgeschatzt.

Bei der Betrachtung der Schutzglter im Hinblick auf die Empfindlichkeitsbeurteilung/Konflikt-
bereiche stehen die folgenden Abkurzungen fur die jeweiligen Schutzguter:

A/B: Tiere, Pflanzen (Arten und Lebensgemeinschaften / Biotoptypen)

B: Boden

K/L:  Klima / Luft

W: Wasser

L/E: Landschaft (Landschaftsbild / Landschaftsbezogene Erholung)
F: Flache

M: Mensch und seine Gesundheit

K/S:  Kultur- und sonstige Sachguter
Wg:  Wirkungsgeflige zwischen den 0.g. Schutzgutern
bV:  Biologische Vielfalt

Im Umweltbericht werden fiir die Anderungsflache 'Egarten 1l / Teilflache 1' auch Vorschléage
zu Vermeidung, Minimierung und Ausgleich (vor Ort und aufRerhalb) erbracht.

In der zusammenfassenden Bewertung wird fir die Anderungsflache 'Egarten Il / Teilflache 1'
zwar ein hoher Raumwiderstand bzw. ein hohes Eingriffsrisiko festgestellt, in der Gesamtbe-
wertung bestehen Bei Einhaltung der vorgeschlagenen Maf3nahmen keine Einwande gegen-
Uber der Planung. Der Eingriff ist kompensierbar.

Der Umweltbericht bildet gem. § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung und ist
als gesonderte Anlage beigefugt.
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6.3 Forstrechtliche Belange

Vor der Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart bedarf es der Genehmigung der
Hoheren Forstbehdérde nach § 10 LWaldG bzw. einer Waldumwandlungserklarung im Hinblick
auf die FNP-Darstellung. Weiterhin ist nach § 9 LWaldG zu prifen, ob die vorgesehenen Wald-
umwandlung in den Anwendungsbereich des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung fallt.

Weiterhin hat die hohere Forstbehérde um Angaben zum Thema Alternativenprufung, Darstel-
lung der Waldumwandlungsflache, Ausgleichskonzept / Minimierung des Eingriffs gebeten.

Die vorab angesprochenen Punkte sind nachfolgend erlautert.

Antrag auf Waldumwandlungserklarung nach § 10 LWaldG

Far den Antrag auf eine Waldumwandlungserklarung nach § 10 LWaldG hat die werkgruppe
gruen die entsprechenden Antragsunterlagen zusammengestellt. Neben allgemeinen Anga-
ben zum Standort, Schutzgebieten und Ubergeordneten Planungen enthalten die Unterlagen
u.a. auch eine Beschreibung und Bewertung des vorhandenen Baumbestandes. Auf dieser
Grundlage wurde eine Eingriffsbilanzierung und ein Ausgleichskonzept entwickelt und darge-
stellt (zum Ausgleichskonzept s. auch Ausfiihrungen unten).

Die Antragstellung soll parallel zum Verfahren der FNP-Anderung erfolgen. Die Antragsunter-
lagen sind auch der vorliegenden FNP-Anderung als gesonderte Anlage beigeflgt.

Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls nach § 7 UVPG

Nach § 9 LWaldG ist zu prifen, ob fur die vorgesehene Waldumwandlung eine Umweltver-
traglichkeitsprifung gemal UVPG erforderlich ist. Entscheidend fur diese Frage ist zunachst
die Flachengrofle es Vorhabens: fir Waldumwandlungen bis weniger als 10 ha ist anhand
einer Vorprifung nach § 7 UVPG zu klaren, ob auf Grund der Waldumwandlung erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Ist dies nach Einschatzung der zustandi-
gen Behdrde nicht der Fall, ist keine Umweltvertraglichkeitsprifung notwendig.

Die Art der durchzufiihrenden Vorprifung wird nach § 7 UVPG i.V.m. Anlage 1 zum UVPG
nochmals unterschieden: bei Flachen von 1 ha bis weniger als 5 ha ist eine standortbezogene
Vorprifung des Einzelfalls durchzufiihren, bei Flachen von 5 ha bis weniger als 10 ha eine
allgemeine Vorprufung des Einzelfalls.

Die betreffende Anderungsflache 'Egarten Il / Teilflache 1' bleibt mit 4,9 ha zwar unter 5 ha,
allerdings ist nach den Stellungnahmen der héheren Forstbehdrde eine erfolgte Waldumwand-
lung im bestehenden Gewerbegebiet Egarten hier als 'alte Last' mit zu berlicksichtigen:

Far diese Flache von 1,04 ha liegt eine Umwandlungsgenehmigung von 2005 vor. Die Wald-
umwandlung ist erfolgt, fir den Ausgleich erfolgte eine Ersatzzahlung.

Fir die Betrachtung der Vorprifung ergibt sich in der Summe somit eine Flache von 5,94 ha
(1,04 ha + 4,9 ha), so dass gem. UVPG die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls notwendig
wird. Die betreffenden Flachen sind in den Unterlagen zur Allgemeinen Vorprufung des Ein-
zelfalls dargestellt. Diese Unterlagen sind als gesonderte Anlage auch der vorliegenden FNP-
Anderung beigefiigt.
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Alternativenprifung

Im Zuge des positiv beschiedenen Zielabweichungsverfahrens zur Gewerbeflachenerweite-
rung Egarten wurde auch geprift, ob eventuell alternative Flachenausweisungen in Frage
kommen, die weniger Konfliktpotenzial aufweisen. Die Alternativenprifung kann auch im Hin-
blick auf den Waldeingriff herangezogen werden. Im Anhang an die vorliegende Begriindung
zum FNP ist der Auszug der Alternativenpriifung aus den Unterlagen des Zielabweichungs-
verfahrens beigefugt. Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass keine besseren Planungsal-
ternativen, die einen Eingriff in den Wald vermeiden kénnten, vorliegen.

Waldabstand / Waldumwandlungsflachen

Nach Abstimmung mit den zustandigen Forstbehoérden kann der erforderliche Waldabstand
gem. §4(3) LBO durch Ausbildung eines mit niedrigeren Geholzen bestandenen Waldtraufes
um die Gewerbeflache bertcksichtigt werden. Dieser Bereich gilt als Waldflache besonderer
Bewirtschaftung und ist daher nicht als Waldumwandlung zu werten.

In der vorliegenden FNP-Darstellung ist der betreffende Waldbereich innerhalb des Ande-
rungsbereichs dargestellt: er umfasst ca. 1,92 ha. Bei einer potenziellen Erweiterung des 2.
Bauabschnittes / Teilflache 2 wiirde der Waldtrauf im 'Gebietsinneren' hinfllig, die Uberlap-
pung betragt ca. 1,06 ha. Am nordlichen und sidostlichen Bereich konnte der ausgebildete
Waldtrauf beibehalten und entlang der neuen Erweiterungsflache weitergefuhrt werden.

In Berlcksichtigung der Stellungnahmen von den Raumordnung- und Genehmigungsbehor-
den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4(1) BauGB wurde der Anderungsbereich
zur Gewerbeflachenerweiterung 'Egarten’ gegeniber dem Vorentwurf (Stand Juli 2018) nun
auf den vorgesehenen ersten Bauabschnitt / Teilflache 1 mit 4,9 ha zuzuglich des o.g. auszu-
bildenden Waldtraufes begrenzt. Der zweite Bauabschnitt / Teilflache 2 (3,8 ha) ist lediglich
noch als Potenzialflache i.S. eines Hinweises ohne Rechtswirkung gekennzeichnet.

Die betreffende Waldumwandlungsflache ist im Antrag auf Waldumwandlung, der auch als
gesonderte Anlage der FNP-Anderung beigefiigt ist, dargestellt und ist auch im zeichnerischen
Teil der FNP- Anderung ersichtlich

Minimierung des Waldeingriffs

Anzumerken ist, dass es sich bei der zur Riicknahme vorgesehenen Gewerbeflache 'Hand-
werkerpark Zainenwaldle' ebenfalls um eine Waldflache handelt, fir die im Zuge des FNP-
Verfahrens 2005 bereits eine Waldumwandlungserklarung gem. § 10 LWaldG erteilt wurde
(Schreiben Forstdirektion Freiburg vom 31.08.2005). Mit Ricknahme der bisher geplanten Ge-
werbeflachenausweisung stellt der FNP hier kiinftig eine Flache fur Wald, entsprechend dem
vorhandenen Bestand, dar. Damit wird der Eingriff in Waldflachen minimiert.
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Ausgleichskonzept

Hinsichtlich des notwendigen Waldausgleichs kann auf das von der Gemeinde beschlossene
Alt- und Totholzkonzept verwiesen werden:

Mit Beschluss vom 19.05.2020 bzw. 22.09.2020 wurde die Aufstellung und Umsetzung eines
Alt- und Totholzkonzeptes (AuT-K) im Gemeinderat gebilligt.

Die Stilllegungsflachen innerhalb des AuT-K sind Bestandteil eines freiwilligen MalRnahmen-
konzeptes, welches in erster Line dem Natur- und Artenschutz im Wald dient. Dabei bietet sich
den Kommunen der Vorteil, dass Stilllegungsflachen die nach den Vorgaben des AuT-K um-
gesetzt werden, als Ausgleich flr naturschutzrechtliche und forstrechtliche Eingriffe anerkannt
werden kénnen. Die Flachen / MaRnahmen werden daher in das Okokonto der Gemeinde
aufgenommen.

Der Unteren bzw. der Hoheren Forstbehdrde wird im Rahmen der Antragsstellung auf Wald-
umwandlungserklarung das Alt- und Totholzkonzept in Form der Beschlussfassung mit ent-
sprechender Ubersichtskartierung der Waldrefugien vorgelegt und die konkret fir die Wald-
umwandlung vorgesehenen Ausgleichsflachen des AuT-K dargestellt. Eine Abbuchung aus
dem baurechtlichen Okokonto erfolgt bei Umsetzung der MaRnahme.

Insgesamt werden innerhalb des Konzeptes mehr Ausgleichspotenziale aufgezeigt als derzeit
Bedarfe bestehen, so dass die restlichen, derzeit nicht benétigten Flachen / MalRnahmen fur
spatere Vorhaben im Okokonto verbleiben.

Im Verhaltnis zum gesamten Stadtwald, mit einem Bestand von ca. 348,5 ha, betragt der Anteil
der vorliegenden Stilllegungsflachen, mit circa 32,8 ha Wald, rund 9,4 %.
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Anhang

Auszug aus den Unterlagen zum Zielabweichungsverfahren fur die Gewerbefla-
chenerweiterung 'Egarten’ / Kap. 4.4: Alternativenpriifung

44 Fehlende Alternativen / Alternativenpriifung

Mit den nachfolgenden Analysen wird untersucht, ob eventuell auch alternativ zum Standort
'Egarten’' andere Gewerbeflachenerweiterungen moglich waren, die keinen Zielkonflikt mit dem
Regionalplan auslosen. Betrachtet werden potenzielle Erweiterungen bestehender Gewerbe-
gebiete und potenzielle, neue Flachenansatze im Anschluss an vorhandene Siedlungsflachen
— letzteres aufgrund der bereits geschilderten raumlichen Situation, der Anbindungsmdglich-
keiten und funktionalen Ausrichtung jedoch nur fiir den Bereich der dstlichen Stadtteile und
der Kernstadt.

Prifung von Erweiterungsmoglichkeiten bestehender Gewerbegebiete

In der beigefligten Gewerbeflachen-Bedarfsanalyse sind die einzelnen, bestehenden Gewer-
begebiete jeweils dargestellt. Zu nennen sind hier in der Kernstadt die Gewerbegebiete 'Ul-
menweg' und 'Mineralbrunnen' und in Unterhaugstett — neben dem Gewerbegebiet 'Egarten’
noch das Gewerbegebiet 'Madle'.

Die beiden Gewerbegebiete in der Kernstadt, am stdlichen und nérdlichen Ortseingang an
der Nagold, sind kleinteilig und durch einzelne Betriebsstandorte belegt. Die Gewerbegebiete
sind durch bestehende Siedlungsnutzungen, wasserwirtschaftliche Belange (Gewasser /
Hochwasserschutz), die Topografie (vom Nagoldtal steil ansteigende Hanglagen) und auch
durch das westlich der Nagold ausgewiesene Landschaftsschutzgebiet 'Nagoldtal' begrenzt.
Eine Erweiterung der Gewerbegebiete in der Kernstadt ist daher nicht mdglich, zumal auch
hier der angrenzende Regionale Griinzug zu beachten ware.

Das Gewerbegebiet 'Madle' liegt am nérdlichen Ortsrand von Unterhaugstett. Eine Zufahrt
kann nur Uber bestehende Wohn- und Mischgebiete erfolgen, im Norden an das Gewerbege-
biet schlie3t der Golfplatz an. Die im Regionalplan noch als Planung dargestellte Flachener-
weiterung wurde zwischenzeitlich vollzogen; hier besteht noch eine Baullickenreserve von ca.
0,7 ha. Aufgrund der angrenzenden Nutzungen ware eine Erweiterung des Gewerbegebietes
nicht moéglich und nicht geeignet. Im Regionalplan ist das Gewerbegebiet vom Regionalen
Grunzug umschlossen, so dass auch hier eine Erweiterung einen raumordnerischen Zielkon-
flikt auslésen wirde.

Prifung von restriktionsfreien Bereichen fir potenzielle, neue Gewerbeflachenansétze

Im Bereich der Kernstadt nimmt der festgelegte Regionale Griinzug im dstlichen, stidostlichen
und sudwestlichen Anschluss an die Ortslage geringe Flachenbereiche aus. Aufgrund der To-
pografie, der umgebenden Nutzungen (zumeist Wohngebiete), der Anbindung sowie der Fla-
chengréRe und des Flachenzuschnitts sind diese Flachenbereiche nicht fur eine gewerbliche
Nutzung geeignet.
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In Monakam ist ein Bereich am nordwestlichen Ortsrand vom Regionalen Griinzug ausgenom-
men: dieser Bereich ist an drei Seiten von Wohngebieten erschlossen, die Zufahrt zu einem
potenziellen Gewerbegebiet misste ebenfalls tber diese Wohngebiete erfolgen. Fir eine Ge-
werbeflachenansiedlung ist dieser Bereich daher ungeeignet.

In Unterhaugstett ist ein Bereich am siidwestlichen Ortsrand vom Regionalen Griinzug ausge-
nommen: dieser Bereich liegt in direktem Anschluss an ein Wohngebiet, es besteht keine di-
rekte Anbindungsmdglichkeit an das klassifizierte Strallennetz. Fir eine Gewerbeflachenan-
siedlung ist dieser Bereich daher ungeeignet.

In Méttlingen ist ein Bereich am westlichen Ortseingang, sudlich der L 343 vom Regionalen
Griinzug ausgenommen: dieser Bereich am Maisgraben wird durch Garten / Grabeland und
landwirtschaftliche Nutzungen, teilweise auch mit entsprechenden Nebengebduden und
Schuppen genutzt. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan weist hier das geplante Schup-
pengebiet 'Wiesenacker' aus. Aufgrund der vorhandenen Nutzungen und den angrenzenden
Wohngebiete ist dieser Bereich fur eine Gewerbeflachenansiedlung ungeeignet.

Ausschnitt Regionalplan mit Kennzeichnung der vom Regionalen Griinzug ausgenommenen
Bereiche (hellblaue Umrandung) die vorab erlautert und gepruft wurden:
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Auszug aus Kap. 6 / Zusammenfassung

Keine besseren Planungsalternativen

Um einen leichtfertigen oder unndétigen Eingriff in den Regionalen Grinzug auszuschlieRen
wurde untersucht, ob eventuell auch alternativ zum Standort 'Egarten' andere Gewerbefla-
chenerweiterungen moglich waren, die keinen Zielkonflikt mit dem Regionalplan auslésen. Be-
trachtet werden potenzielle Erweiterungen bestehender Gewerbegebiete und potenzielle,
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neue Flachenansatze im Anschluss an vorhandene Siedlungsflachen — letzteres aufgrund der
bereits geschilderten rdumlichen Situation, der Anbindungsmdglichkeiten und funktionalen
Ausrichtung jedoch nur fiir den Bereich der 6stlichen Stadtteile und der Kernstadt.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass im Vergleich zur Erweiterung des Gewerbege-
bietes 'Egarten’ keine besseren Planungsalternativen erkennbar sind:

- Erweiterungen anderer bestehender Gewerbegebiete sind oftmals aufgrund der raumli-
chen Situation (Topografie, Tallage, angrenzende Nutzungen) nicht mdglich und/oder
wirden ebenfalls einen Zielkonflikt mit dem regionalen Griinzug auslésen.

- Potenzielle neue Flachenansatze aulerhalb des Regionalen Griinzuges sind fiir die vor-
gesehene gewerbliche Nutzung aufgrund Anbindung, Topografie, Nachbarschaft zu be-
stehenden sensiblen Nutzungen ungeeignet.



