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SCHOFFLER

STADTPLANER/ARCHITEKTEN

Verwaltungsgemeinschaft Bad Liebenzell / Unterreichenbach
Anderung des Flachennutzungsplans zu Gewerbeflachen Bad Liebenzell
Fruhzeitige Beteiligung gem. § 3(1) BauGB und gem. § 4(1) BauGB

Sachstand

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB sowie die friihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (T6B)
gem. § 4(1) BauGB sind ordnungsgemaR erfolgt. Die Anregungen aus der Offentlichkeit sowie von den Behérden und T6B sind nachfolgend dargestellt und mit Ab-
wagungsvorschlagen erganzt worden:

Anregungen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange (TOB):

Landratsamt Calw 1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelun-
03.12.2018 gen, die im Regelfall nicht tberwunden werden kdnnen:
1.1 Artder Vorgabe
1.1.1 Waldinanspruchnahme
1.1.2 Die vorbereitende Bauleitplanung muss den Zielen der Raum- | Kenntnisnahme.
ordnung angepasst werden. Siehe Abwagung zu Ziffer 1.3.2

1.2 Rechtsgrundlage
1.2.1 LWaldG §9-11
1.2.2 §1 Abs. 4 BauGB

1.3  Maoglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befrei-
ungen)

1.3.1 Die Anderung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsge- | Kenntnisnahme.
meinschaft Bad Liebenzell - Unterreichenbach umfasst die Er-
weiterung des bestehenden Gewerbegebietes Egarten in Un-
terhaugstett sowie die Ricknahme eine Gewerbegebietsflache
Zainenwaéldle in Zainen. Die Erweiterung des Gebietes Egarten

Abwagung



1.3.2

wird begriindet durch eine (nachvollziehbare) Flachenbedarfs-
herleitung und durch die in seiner topographisch bedingt einge-
schrankten Verfugbarkeit von Alternativflachen zur Gewerbe-
ansiedlung.

Fur das bestehende Gewerbegebiet Egarten liegt eine Wald-
umwandlungsgenehmigung vom 14.09.2005 vor, fir das Zai-
nenwaldle eine Waldumwandlungserklarung von 3 ha aus der
Fortschreibung der Flachennutzungsplanung vom 31.08.2005,
welche mit der Riicknahme dieser Flache ungiltig wird. Die mit
der Anderung des Flachennutzungsplanes Teilfortschreibung
Gewerbeflachen vorgesehene Erweiterung des Gewerbegebie-
tes Egarten umfasst insgesamt 8,7 ha in 2 Teilabschnitten.

Fur diese Erweiterung ist die Einleitung eines neuen forstrecht-
lichen Verfahrens zur Waldumwandlungserklarung mit darauf
folgender Waldumwandlungsgenehmigung erforderlich. Die er-
forderlichen Verfahrensschritte sind unter dem Abschnitt 6.2.
hinreichend dargestellt. Es wird darauf hingewiesen, dass flr
den Antrag auf Waldumwandlungserklarung bereits ein kom-
plettes Ausgleichskonzept erforderlich ist. Sowohl der Antrag
als auch die Vorschlage fur den forstrechtlichen Ausgleich
des Eingriffs liegen im Entwurf vor und sind mit der unte-
ren Forstbehdrde abgestimmt.

Das Regierungsprasidium Karlsruhe fuhrt zur Zeit ein Zielab-
weichungsverfahren fur die Ricknahme des Regionalen Griin-
zuges durch. Nach Abschluss des Verfahrens stehen der Teil-
flache 1 keine raumordnerischen Ziele mehr entgegen.

Die Teilflache 2 wirde jedoch nach Abschluss des Zielabwei-
chungsverfahrens weiterhin dem Regionalen Grinzug wider-
sprechen (Zielverstol3). Daher ist die Teilflache 2 im Augenblick
nicht genehmigungsfahig. Der rechtliche Konflikt kann durch
das Streichen der Teilflache 2 in der Teilfortschreibung Uber-
wunden werden.

Alternativ kénnte erst in einem Anderungs- bzw. Fortschrei-
bungsverfahren zum Regionalplan die Ricknahme des Grin-
zuges geprift werden.

Informationen
Beabsichtigte eigene Planungen und MalRhahmen, die den o.g.
Plan berthren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes: -- keine

Berlicksichtigung.

Im Rahmen der notwendigen Antragstellung zur Waldumwand-
lungserklarung werden die Flachen dargestellt sowie auch das
Ausgleichkonzept vorgelegt.

Mit Beschluss vom 19.05. bzw. 22.09.2020 wurde die Aufstellung
und Umsetzung eines Alt- und Totholzkonzeptes im Gemeinderat
gebilligt. Der UFB bzw, der hdheren Forstbehdrde wird im Rahmen
der Antragsstellung auf Waldumwandlungserklarung das Alt- und
Totholzkonzept in Form der Beschlussfassung mit entsprechender
Ubersichtskartierung der Waldrefugien vorgelegt. Innerhalb des
Konzeptes werden mehr Ausgleichspotenziale aufgezeigt als Be-
darfe bestehen. Im Rahmen der Antragsstellung auf Waldumwand-
lungserklarung werden die konkret fur die Waldumwandlung vorge-
sehenen Ausgleichsflachen des AuT.K dargestellt. Eine Abbuchung
aus dem baurechtlichen Okokonto erfolgt bei Umsetzung der Mal3-
nahme.

Die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Bad Liebenzell / Unter-
reichenbach hat zur Uberwindung dieses Zielkonfliktes fiir den Be-
reich des ersten Bauabschnittes (4,9 ha) einen Antrag auf Zielab-
weichung gestellt, der vom Regierungsprasidium Karlsruhe als Ho-
here Raumordnungsbehérde mit Schreiben vom 21.12.2018 positiv
beschieden wurde.

In Bericksichtigung der Stellungnahmen von den Raumordnung-
und Genehmigungsbehdrden im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung nach § 4(1) BauGB wurde der Anderungsbereich zur Gewer-
beflachenerweiterung Egarten gegentber dem Vorentwurf (Stand
Juli 2018) daher nun auf den vorgesehenen ersten Bauabschnitt
'‘Egarten I, Teilflaiche 1' mit 4,9 ha zuzlglich des umliegenden,
auszubildenden Waldtraufes begrenzt.

Der zweite Bauabschnitt 'Egarten Il, Teilflache 2' (3,8 ha) ist im
Uberarbeiteten Entwurf der FNP-Fortschreibung lediglich als Po-
tenzialflache i.S. eines Hinweises ohne Rechtswirkung gekenn-
zeichnet.

Kenntnisnahme.
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2.2 Verfugbare Informationen, die fur die Ermittlung und Bewer-
tung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind (§ 4a Abs. 2
Satz 4 BauGB): -- keine

3. Anregungen

3.1 Stadtebau

Die Planung sieht vor, das Gewerbegebiet Egarten in Unterhaugstett
zu erweitern. Damit erfolgt die Erganzung eines Gewerbestandortes,
der relativ gut an das uberértliche StraBennetz angebunden ist. Die
Planungsintention ist daher nachvollziehbar.

Die Ricknahme des Zainenwaldles wird begriufRt und erscheint,
nachdem die Flache Uber einen langen Zeitraum als Bauflache aus-
gewiesen und nicht umgesetzt wurde, auch folgerichtig zu sein.

3.2 Naturschutz

Die Anderung des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemein-
schaft Bad Liebenzell- Unterreichenbach umfasst im Wesentlichen
die beiden Gewerbegebiete des gultigen Flachennutzungsplanes "Za-
inenwaldle" und "Egarten”. Wahrend das Gebiet Zainenwaldle zu-
rickgenommen werden soll, geht es bei dem Gebiet Egarten um eine
Erweiterung um insgesamt 8,7 ha. Die Planung sieht die Umwand-
lung von Waldflachen vor, die dstlich an das bereits bestehende Ge-
werbegebiet in Unterhaugstett anschlieRen

Grundsatzlich ist zu begrifRen, wenn nach einer erneuten Priifung
Flachen aus dem Flachennutzungsplan zurickgenommen werden,
deren Bedarf nicht mehr vorhanden ist und damit neue Siedlungsan-
satze in noch unberihrten Waldflachen vermieden werden. Es ist wei-
terhin positiv zu bewerten, wenn bereits vorbelastete Gebiete flr eine
Erweiterung einer bestehenden Gewerbeflache herangezogen wer-
den. Vorausgesetzt, der Eingriff ist naturschutzfachlich zu vertreten.
Um dies zu beurteilen, bedarf es einer ausreichend detaillierten Un-
tersuchung, insbesondere der méglicherweise vorkommenden Tierar-
ten. Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung wird erwartet, dass
zumindest eine nachvollziehbare Potentialabschatzung des Lebens-
raumes mit Gelandebegangen zur ersten Erfassung der vorkommen-
den Arten vorliegen sollte.

Die vorgelegten Erlauterungen und der Umweltbericht lassen hier
allerdings hinreichende Aussagen vermissen. Bis auf wenige Hinwei-
se unter Pkt. 6.1. sind keine Aussagen zu Artvorkommen vorhanden.
Gleichwohl wird auf die Vorlufigkeit des Umweltberichtes verwiesen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Berucksichtigung.

Zur Beurteilung der vorkommenden Arten liegt ein Tierékologisches
Gutachten, Stand Februar 2017 und eine Baumerfassung, Stand
Februar 2018 (Erfassung von Hohlenbaumen) vor. Die Unterlagen
werden in das weitere Verfahren miteingebunden.

Berlicksichtigung.
Ein Umweltbericht auf Basis des Uberarbeiteten Entwurfs zur FNP-
Fortschreibung liegt zwischenzeitlich vor und wird in das weitere
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Eine abschlieBende naturschutzfachliche Beurteilung ist damit nicht
moglich. Zusammenfassend wird um Nachbesserung der natur-
schutzfachlichen Untersuchungsergebnisse gebeten, die mdglichst
konkret darlegt, welche Fragestellungen zu bearbeiten sind und wie
sie ggf. bewaltigt werden.

Die Erweiterung des Gewerbegebietes Egarten beriihrt auch raum-
planerische Belange mit der geplanten Inanspruchnahme eines regi-
onalen Griinzuges. Da in der naheren Umgebung des Plangebietes
aber ein Ausgleich durch die Ausweisung anderer, geeigneter Fla-
chen als Griinzug vorgeschlagen wird, kann unter diesen Umstanden
der Erweiterung zugestimmt werden.

3.3 Forst

Unter dem Abschnitt 5 wird dargelegt, dass der erforderliche Waldab-
stand von 30 m aulRerhalb des Geltungsbereiches im Staatswald
durch eine niederwaldartige, abgestufte Waldrandgestaltung herge-
stellt werden soll. Die Flache verbleibt dann im Waldverband im Ei-
gentum des Landes und wird nicht umgewandelt.

Es wird darauf hingewiesen, dass es fur die Umsetzung dieser Maf3-
nahme einer vertraglichen Regelung mit dem Land Baden-
Wirttemberg bedarf, die zeitgleich mit der Einleitung des Verfahrens
zur Waldumwandlungserklarung mit dem Referat 81 des Regierungs-
prasidiums Freiburg Uber die untere Forstbehtérde Calw abzustimmen
ist. Gleichzeitig ist zu veranlassen, dass die Sonderbehandlung die-
ser Waldrandzone in das Forsteinrichtungswerk bernommen wird,
um eine dauerhafte Sicherung zu gewahrleisten.

Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die Erweiterungsflache in 2 Ab-
schnitte unterteilt wird. Die Waldrandgestaltung ist in den Unterlagen
fur den AuBBenrand des gesamten Geltungsbereichs dargestellt, muss
aber fur den vorgezogenen 1. Abschnitt getrennt behandelt werden.
Hier gilt, dass der Waldrand fur den 1. Abschnitts nicht nur im Norden
und Sudosten, sondern auch an der Ostgrenze hergestellt werden
muss.

Da dieser Waldrand im 2. Abschnitt der Erweiterung wiederum unter
die dann erforderliche Waldumwandlungsflache fallen wirde, macht
es Sinn, diese Abstandsflache bereits jetzt im Zuge des 1. Abschnitts

Verfahren miteingebunden.

Kenntnisnahme. Der Hinweis auf die zwischenzeitlich vorliegende,
positive Entscheidung Uber das Zielabweichungsverfahren fir die
betreffende Anderungsflache Egarten Il (Teilflache 1 / erster Bau-
abschnitt) wird in den Planunterlagen ergénzt.

Die Zulassung der Zielabweichung erfolgte unter der Mal3gabe der
Durchfiihrung eines raumordnerischen Ausgleichs fur den regiona-
len Grunzug (Kompensationsflache im Umfang von ca. 55 ha
westlich von Unterhaugstett). Dieser wird im Zuge der Gesamtfort-
schreibung des Regionalplans Nordschwarzwald regionalplane-
risch umgesetzt.

Kenntnisnahme.
Im Uberarbeiteten Entwurf zur vorliegenden FNP-Fortschreibung
sind die genannten Waldtrauf-Flachen dargestellt.

Kenntnisnahme / teilweise Beriicksichtigung.

Die Antragsunterlagen zur Waldumwandlung wurden inzwischen
ausgearbeitet und sollen Anfang Marz eingereicht werden. Der An-
trag bezieht sich auf den vorgezogenen 1. Bauabschnitt Egarten I,
Teilflache 1. In Bericksichtigung der raumordnerischen Vorgaben
und Stellungnahmen ist der zweite Bauabschnitt / Teilflache 2 (3,8
ha) nun lediglich als Potenzialflache i.S. eines Hinweises ohne
Rechtswirkung gekennzeichnet.

Die Stadt erwirbt nach Zusage von Forst BW (aus Ortstermin vom
17.12.2020) jedoch die komplette Erweiterungsflache (BA 1 und 2)
inklusive des dafiir vorgesehenen Waldabstandes (hier: Waldtrauf).
Die Stadt befindet sich in Abstimmung Uber die Vertragsmodalita-
ten mit Forst BW. Die zuséatzliche Sicherung der Waldrandzone ist
beim Erwerb der Gesamtflache und inklusive des Waldtraufs nicht
relevant. Darlber hinaus kann eine entsprechende Beriicksichti-
gung im Rahmen der Forsteinrichtung erfolgen.

Zur Entwicklung des Gewerbegebietes 'Egarten 1l / Teilflache 1'
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mit in den Geltungsbereich und damit in die Umwandlungsflache Teil
1 zu nehmen. Was letztlich der Klarheit und der Vereinfachung der
Umwandlungsverfahren zu Gute kdme.

3.4 StralRenbau, Umwelt- und Arbeitsschutz, Gesundheit- und
Versorgung und Landwirtschaft: Keine Anregungen

4, Hinweise
4.1 Das Schutzgut Boden kann erst nach Vorlage des Umweltbe-
richts und der abschlieBenden Planung beurteilt werden.

4.2  Erweiterung Gewerbegebiet "Egerten” nach Osten

Die Flache der Erweiterung ist weder im allgemeinen Kanalplan noch
im Nachweis der Regenwasserbehandlung enthalten, daher ist die
Entwasserung derzeit nicht gesichert. Spatestens zum Bebauungs-
plan ist der Nachweis zur Entwésserung zu erbringen.

4.3 RlUcknahme Gewerbegebiet "Zainenwaldle"
Keine Einwendungen zur Entwésserung

4.4  Die geplante GE-Erweiterung liegt in der weiteren Schutzzone,
Zone llIB, des mit Rechtsverordnung vom 17.12.2008 festgesetzten
Wasserschutzgebiet fir die Tieforunnen "Allmendle | und II" und "In
der Holl I und II". Auf die Schutzbestimmungen und Verbote wird aus-
dricklich hingewiesen.

und 'Egarten Il / Teilflache 2' ist ein zweistufiges Verfahren auf al-
len Planungsebenen (Raumordnung, FNP, B-Plan) erforderlich. Es
muss daher eine getrennte Betrachtung der Entwicklungs- und
Bauabschnitte. Die Einbeziehung des Waldrandes in den Gel-
tungsbereich der durch Zielabweichung genehmigten Umwand-
lungsflache wirde das Brutto-/Nettobauland des BA 1 unwirtschaft-
lich verkleinern. Eine Umwandlung und Bertlicksichtigung im Gel-
tungsbereich empfiehlt sich daher erst fur ein angeschlossenes
eigenstandiges Verfahren.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Ein Umweltbericht auf Basis des uberarbeiteten
Entwurfs zur FNP-Fortschreibung liegt zwischenzeitlich vor und
wird in das weitere Verfahren miteingebunden.

Kenntnisnahme. Die Erweiterungsflache Egarten Il ist im AKP be-
ricksichtigt. Es erfolgt allerdings kein Anschluss an die Ortskanali-
sation von Unterhaugstett, sondern nérdlich des Waldes auf den
Sammelkanal im Monbachtal.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Hinweis auf Lage im WSG in der Flachenbe-
schreibung bereits enthalten.

RP Karlsruhe
Abt. 2 / Raumordnung
21.12.2018

Mit der vorliegenden Planung sollen auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Erweiterung des Gewerbegebiets im Umfang von 8,7 ha geschaffen
werden (,Egarten 11). Darliber hinaus soll eine geplante Gewerbefla-
che im Umgang von 3,0 ha zuriickgenommen werden.

Bei der Planung zu ,Egarten 11 ergibt sich eine vollstandige Uberlage-
rung mit einem Regionalen Griinzug. Beziglich der Teilflache 1 wur-
de seitens der Stadt Bad Liebenzell mit Schreiben vom 12.09.2018
Antrag auf Abweichung vom betroffenen Ziel der Raumordnung ge-

Kenntnisnahme. Der Hinweis auf die zwischenzeitlich vorliegende,
positive Entscheidung Uber das Zielabweichungsverfahren fir die
Teilflache 1 vom 21.12.2018 wird in den Planunterlagen erganzt.
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stellt, welcher mit Schreiben vom 21.12.2018 seitens der hdheren
Raumordnungsbehérde positiv beschieden wurde. Auf dieses Schrei-
ben verweisen wir an dieser Stelle und stimmen der Planung fur den
Bereich der Teilflache 1 zu.

Anders gestaltet sich die Situation bzgl. der Teilflache 2 der Gewer-
begebietserweiterung ,Egarten II“. Hier ist der entstehende Zielver-
stoR bzgl. des bestehenden Regionalen Griinzugs bislang nicht be-
waltigt, weshalb wir der Planung fiir die Teilflache 2 nicht zustimmen
konnen. Die Planung setzt eine Anderung des Regionalplans voraus,
entweder im Zuge der anstehenden Gesamtfortschreibung oder in
einem eigenen Anderungsverfahren.

Die Ricknahme der Gewerbeflache ,Handwerkerpark Zainenwaldle*
begrifRen wir. Belange der Raumordnung stehen nicht entgegen.

Kenntnisnahme / Bericksichtigung. In Berlcksichtigung der
Stellungnahmen von den Raumordnung- und Genehmigungsbe-
hérden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4(1) BauGB
wurde der Anderungsbereich zur Gewerbeflachenerweiterung E-
garten gegentber dem Vorentwurf (Stand Juli 2018) daher nun auf
den vorgesehenen ersten Bauabschnitt 'Egarten Il, Teilflache 1' mit
4,9 ha zuziglich des umliegenden, auszubildenden Waldtraufes
begrenzt.

Der zweite Bauabschnitt 'Egarten Il / Teilflache 2' (3,8 ha) ist im
Uberarbeiteten Entwurf der FNP-Fortschreibung lediglich als Po-
tenzialflache i.S. eines Hinweises ohne Rechtswirkung gekenn-
zeichnet.

Kenntnisnahme.

RP Karlsruhe,
Abteilung 4 / StralRen-
wesen und Verkehr
30.10.2018

Mit der Beteiligung wird den Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit
zur Stellungnahme im Rahmen ihrer Zusténdigkeit zu dem jeweiligen
konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es,
der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes
und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme
ist begrindet, die Rechtsgrundlagen sind angegeben, damit der An-
tragsteller den Inhalt nachvollziehen kann.

Stellungnahme

Keine Bedenken oder Anregungen.

Gegen den Flachennutzungsplan bestehen grundsatzlich keine Be-
denken. Auf das Anbauverbot gemafl 8§ 22 StrG wird hingewiesen.
Ebenso weisen wir darauf hin, dass die ErschlieBung nur riickwartig
moglich ist und kein Neuanschluss an die LandesstraBe zugelassen
werden kann.

Eine detaillierte Stellungnahme zu der Gebietsausweisung geben wir
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ab.

Kenntnisnahme.
Weitere Berilicksichtigung im Bebauungsplan-Verfahren.

RP Karlsruhe,
Abteilung 5 — Umwelt
(Ref. 52 Wasser-, Bo-
denschutz, Altlasten)

Wir bedanken uns fiir die friihzeitige Beteiligung bei der Anderung
des Flachennutzungsplanes Teilfortschreibung Gewerbeflachen des
Verwaltungsgemeinschaft Bad Liebenzell | Unterreichenbach.

Zum gegenwartigen Planungsstatus verweisen wir auf die Stellung-

Kenntnisnahme.
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30.11.2018

nahmen der von lhnen als Trager 6ffentlicher Belange beteiligten Un-
teren Wasser-, Bodenschutz- und Altlastenbehérden, die als Vorort-
behorden die ortlich relevanten Belange einbringen. Wir gehen davon
aus, dass Sie uns im Rahmen der formellen Beteiligung nach BauGB
zum Entwurf des Flachennutzungsplans erneut beteiligen werden.

Im Ubrigen weisen wir auf folgenden Aspekt hin:

Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet "Allmendle /
Holl" (WSG-Nr.235040). Die Rechtsverordnung des Regierungsprasi-
diums Karlsruhe zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der
Tiefbrunnen "Allmendle | und 1" der Gemeinde Simmonzheim und
der Tiefbrunnen "In der Ho6Il | und 11" der Stadt Weil der Stadt und des
Zweckverbandes Schwarzwaldwasserversorgung vom 17.12.2008 ist
einzuhalten.

Des Weiteren ist bei der Bebauung darauf zu achten, dass die
Grundwasserneubildung nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

Kenntnisnahme. Hinweis auf Lage im WSG in der Flachenbe-
schreibung bereits enthalten.

RP Karlsruhe,
Abteilung 5 — Umwelt
(Ref. 55 Naturschutz)
05.11.2018

Sie haben uns mit Schreiben vom 29.10.2018 im Rahmen der Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange den Entwurf eines Flachennut-
zungsplans zur Stellungnahme tbersandt.

Trager der offentlichen Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege ist die fur Sie zustandige Untere Naturschutzbehorde
(UNB) in dem in den 8 58 Absatz 1 NatSchG geregelten Umfang. Wir
gehen davon aus, dass Sie die zustandige UNB in Ihrem Verfahren
ebenfalls beteiligen.

Bitte beachten Sie, dass das Referat 55 Naturschutz- Recht im Be-
reich des Naturschutzes und der Landschaftspflege formal nicht Tréa-
ger eines offentlichen Belangs ist.

Gegebenenfalls sind wir jedoch flr die Erteilung einer natur- oder ar-
tenschutzrechtlichen Ausnahme oder Befreiung zusténdig. Sofern
eine solche erforderlich ist, genugt es nicht, dass Sie uns die Planun-
terlagen zusenden. Wir bendétigen einen férmlichen Antrag, der sich in
seiner Begrindung explizit auf die Tatbestandsvoraussetzungen der
Ausnahme- oder Befreiungsregelung bezieht. Die Frist des § 4
BauGB gilt in diesem Fall nicht.

Im Anhang finden Sie eine Tabelle, aus der Sie ersehen kénnen, in
welchen Féllen eine Zusténdigkeit der Hoheren Naturschutzbehdrde
(HNB) gegeben ist, sowie Hinweise zum Verfahren.

Kenntnisnahme. Untere Naturschutzbehérde im LRA Calw wurde
beteiligt.

Derzeit sind keine Umsténde bekannt, wonach Befreiungstat-
bestande im Planungsgebiet vorliegen. Sollte dies der Fall sein
wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung reagiert.

Regionalverband

Der zustédndige Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am

Kenntnisnahme. Der Hinweis auf die zwischenzeitlich vorliegende,
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Nordschwarzwald
23.11.2018

14.11.2018 Uber die Planungen der Stadt diskutiert und der beantrag-
ten Zielabweichung fir die Teilflache 1 mit 4,9 ha zugestimmt. Wir
verweisen hierzu auf unsere Stellungnahme vom 14.11.2018 zum
Zielabweichungsverfahren, welche der Stadt Bad Liebenzell nach-
richtlich zugegangen ist. Die Entscheidung Uber die Zielabweichung
obliegt dem Regierungsprasidium Karlsruhe.

Der Regionalverband steht auch grundsatzlich positiv der Riicknahme
des Regionalen Griinzuges fur "Egarten II", Teilflache 2 (3,8 ha) im
Rahmen der Gesamtfortschreibung des Regionalplans gegeniber.
Aktuell liegt jedoch ein Zielverstol? fur die Teilflache 2 vor (PS 3.2.1, Z
(2), Regionalplan 2015).

Zum jetzigen Zeitpunkt wird daher, entsprechend unserer Stellung-
nahme im Rahmen des Zielabweichungsverfahrens, der Gewerbefla-
che "Egarten II" Teilflache 1 zugestimmt, Uber die Rucknahme des
Regionalen Griinzuges fur die Teilflache 2 kann im Rahmen der Ge-
samtfortschreibung des Regionalplans diskutiert werden.

Die Rucknahme der Gewerbeflache "Zainenwaldle" in Maisenbach-
Zainen wird begrufit.

positive Entscheidung tber das Zielabweichungsverfahren fur die
Teilflache 1 vom 21.12.2018 wird in den Planunterlagen ergénzt.

Kenntnisnahme / Bericksichtigung. In Berlcksichtigung der
Stellungnahmen von den Raumordnung- und Genehmigungsbe-
hérden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung nach § 4(1) BauGB
wurde der Anderungsbereich zur Gewerbeflachenerweiterung E-
garten gegentber dem Vorentwurf (Stand Juli 2018) nun auf den
vorgesehenen ersten Bauabschnitt 'Egarten Il. Teilflache 1' mit 4,9
ha zuziglich des umliegenden, auszubildenden Waldtraufes be-
grenzt.

Der zweite Bauabschnitt ‘Egarten Il, Teilflache 2' (3,8 ha) ist im
Uberarbeiteten Entwurf der FNP-Fortschreibung lediglich als Po-
tenzialflache i.S. eines Hinweises ohne Rechtswirkung gekenn-
zeichnet.

Kenntnisnahme.

RP Freiburg
Landesamt fuir Geolo-
gie, Rohstoffe und
Bergbau

28.11.2018

Im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fir geowissenschaftliche
und bergbehdrdliche Belange dufR3ert sich das Landesamt fiir Geolo-
gie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm vorliegenden
Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorha-
ben.

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall nicht tiberwunden werden kénnen: Keine

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MalRhahmen, die den Plan
bertihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes: Keine

3. Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kodnnen unter
http://maps.lgrb-bw.de/ abgerufen werden.

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhérung zu
konkreten Planungen (z.B. Bebauungsplane) beurteilt, wenn Art und
Umfang der Eingriffe in den Untergrund ndher bekannt sind. Eine

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme:

Kenntnisnahme
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Gefahrenhinweiskarte (insbesondere bezuglich eventueller Massen-
bewegungen und Verkarstungsstrukturen) kann, nach vorheriger - fur
Kommunen und alle iibrigen Trager Offentlicher Belange gebiihren-
freier - Registrierung, unter http:/geogefahren.lgrb-bw.de/ abgerufen
werden.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Auf die Lage des Plangebietes "Zainenwaldle" innerhalb eines Was-
serschutzgebetes und die Bestimmungen der Rechtsverordnung wird
verwiesen. Das Gebiet liegt zusatzlich innerhalb des hydrogeologisch
abgegrenzten Heilquellenschutzgebietes Bad Liebenzell.

Auf die Lage der Plangebiete "Egarten” innerhalb eines Wasser-
schutzgebietes und die Bestimmungen der Rechtsverordnung wird
verwiesen.

Bergbau
Gegen die Planung bestehen von bergbehérdlicher Seite keine Ein-
wendungen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kdnnen dem beste-
henden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB
vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.lgrb-
bw.de) entnommen werden. Des Weiteren verweisen wir auf unser
Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme. Geplante Gewerbeflache soll zurlickgenommen

werden.

Kenntnisnahme. Hinweis auf Lage im WSG in der Flachenbe-

schreibung bereits enthalten.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

RP Freiburg —
Landesbetrieb

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans soll das bestehende
Gewerbegebiet 'Egarten' im Stadtteil Unterhaugstett nach Osten er-
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Forst BW
26.11.2018

weitert werden. Hierzu ist die Anderung des Flachennutzungsplanes
innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft Bad Liebenzell - Unterrei-
chenbach erforderlich. Die Anderung bezieht sich auf zwei Bereiche
in Bad Liebenzell:

1. Zum einen ist die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets
'Egarten’ von insgesamt ca. 8,7 ha in zwei Bauabschnitten (BA 1 ca.
4,9 ha | BA 2 ca. 3,8 ha) geplant.

2. Zum anderen soll die im giltigen Flachennutzungsplan mit ca. 3,0
ha enthaltene Gewerbeflache 'Zainenwaldle' im Stadtteil Maisenbach
- Zainen zurickgenommen werden.

Zu der geplanten Flachennutzungsplandnderung nimmt die ho-
here Forstbehorde wie folgt Stellung:

Die von den Anderungen betroffenen Flachen liegen ausschlieRlich
im Wald. Begruf3t wird die Ricknahme der 3,0 ha groRen Gewerbe-
flache 'Zainenwaldle' und alternativ eine Erweiterung eines bestehen-
den Gewebegebietes, das weitere Waldzerschneidungen vermeidet.
Fir das Zainenwaldle liegt eine Waldumwandlungserklarung von 3 ha
aus der Fortschreibung der Flachennutzungsplanung vom 31.08.2005
vor, welche mit der Riicknahme dieser Flache ungultig wird.

Die geplante Erweiterungsflache fir das Gewerbegebiet "Egarten”
liegt in der Region Nordschwarzwald, in der Randzone um den Ver-
dichtungsraum Stuttgart. Bad Liebenzell weist mit knapp 59% einen
Uberdurchschnittlich hohen Waldanteil auf.

Fur das bisherige Gewerbegebiet "Egarten” liegt eine Waldumwand-
lungserklarung fur eine Flache von 1,3 ha (AZ: 8604.11/235-008 vom
31.08.2005) sowie eine Waldumwandlungsgenehmigung (AZ
8604.11/235-008 vom 14.09.2005) fiir 1,04 ha vor.

Die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets "Egarten” von
insgesamt ca. 8,7 ha befindet sich auRerhalb der gtiltigen Bauleitpla-
nung und ist ausschliel3lich im Wald geplant. Betroffen sind Teile des
Staatwaldes, der Flurstiicke Nr. 1489 und 276, Gemarkung Unter-
haugstett. Die gesamte betroffene Waldflache ist als Erholungswald
der Stufen 1b bzw. 2 ausgewiesen.

Durch die geplanten Nutzungsanderungen werden Waldflachen im
Sinne des 8 2 LWaldG beansprucht. Hierdurch ergibt sich eine an-
derweitige Darstellung der Nutzungsart. Fur diese Flachen ist daher
nach § 10 i.V. m. 8§ 9 LWaldG im Rahmen der Bauleitplanung eine
Waldumwandlungserklarung durch die héhere Forstbehérde erforder-

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme / teilweise Bertucksichtigung.

Die Antragsunterlagen zur Waldumwandlung wurden inzwischen
ausgearbeitet und sollen Anfang Mérz eingereicht werden. Der An-
trag bezieht sich auf den vorgezogenen 1. Bauabschnitt 'Egarten Il,
Teilflache 1'. In Beriicksichtigung der raumordnerischen Vorgaben
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lich. Ein entsprechender Antrag ist Uber die untere Forstbehdrde beim
Landratsamt Calw an das Regierungsprasidium Freiburg einzu-
reichen. Es wird darauf hingewiesen, dass ohne Waldumwandlungs-
erklarung die Bebauungsplananderung fiir diese Bereiche nicht
rechtskraftig werden kann.

Innerhalb des eigenstandigen forstrechtlichen Verfahrens ist neben
einem Bedarfsnachweis auch die Prifung von Alternativen aul3er-
halb Wald darzustellen. Sollten keine Alternativen auferhalb des
Waldes mdglich sein, sind Minimierungsmdoglichkeiten aufzuzeigen,
wie z.B. eine geringere Waldinanspruchnahme durch den Bau eines
Parkhauses oder -garage.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR §7 UVPG bei Waldum-
wandlungen von 5 bis 10 ha nach 88 9 und 10 LWaldG eine allge-
meine Vorprifung vorgenommen werden muss. Ab 10 ha ist eine
UVP durchzufuhren. Um zu priifen ob das Vorhaben UVP-pflichtig ist,
bitten wir darum, die Flachen der bisherigen Genehmigungen (Wald-
umwandlungserklarung vom 31.08.2005 AZ: 8604.11/235-008, 1,3
ha, Waldumwandlungsgenehmigung vom  14.09.2005, AZ
8604.11/235-008, 1,04 ha) in einem Lageplan - inklusive Flachengro-
Re und Flursticknummer - darzustellen sowie die neu geplante hin-
zukommende Flache.

Eine abschlieRende Beurteilung des forstlichen Eingriffs und Aus-
gleichs kann erst nach Vorlage weiterer Unterlagen erfolgen. Der Er-
lauterungsbericht zum FNP sollte unter 6.2 mit folgenden Angaben
erganzt werden:

(1) Bedarfsnachweis der h6heren Raumordnungsbehdrde

und Stellungnahmen ist der zweite Bauabschnitt 'Egarten Il, Teilfl&-
che 2' (3,8 ha) nun lediglich als Potenzialflache i.S. eines Hinwei-
ses ohne Rechtswirkung gekennzeichnet.

Abwagung zu den Punkten Bedarfsnachweis, Alternativenpri-
fung, Minimierungsmaglichkeiten s.u. Ziffern 1) — 3)

Kenntnisnahme / Berticksichtigung.

Die geplanten Waldumwandlungsflachen werden in einem Lage-
plan im MalR3stab 1:5000 dargestellt inklusive der Altlast aus Egar-
ten. In der Summe ergibt sich somit eine Flache von 5,94 ha (1,04
ha + 4,9 ha), die Gegenstand des aktuellen Antrages auf Waldum-
wandlung und dem zugehérigen Ausgleichskonzept ist. Mit dieser
GrofRe wird gem. UVPG die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls
notwendig.

Die entsprechenden Unterlagen wurden zwischenzeitlich ausgear-
beitet und werden in das weiter Verfahren miteingebunden.

Teilweise Beriicksichtigung. Kap. 6.2. der Begriindung zur FNP-
Fortschreibung / Forstrechtliche Belange wurde zum Teil mit den
aufgefhrten Punkten erganzt. Teilweise finden sich die geforder-
ten Angaben, Unterlagen und Darstellungen auch in den fachlichen
Unterlagen zur Waldumwandlung und zur Allgemeinen Vorprifung
nach UVPG.

Zu 1) Vom Biro Gerhardt (jetzt Biro Schoffler) wurde im Mai 2017
eine Analyse zum Gewerbeflachenbedarf bearbeitet, die Gegen-
stand des Zielabweichungsverfahrens zur Gewerbeflachenerweite-
rung Egarten und auch der friihzeitigen Behordenbeteiligung der
FNP-Fortschreibung nach § 3(1) BauGB war. Nach dem Ergebnis
der Bedarfsanalyse liegt die konkret vorgesehene Gewerbefla-
chenerweiterung innerhalb der ermittelten, unteren Bedarfsspanne
von 7,9 — 11,4 ha und kann damit einer Bedarfsdeckung in einem
nahem Zeithorizont zugeordnet werden.

In der Stellungnahme der Frihzeitigen Beteiligung vom 21.12.2018
(s.0.) stimmt das RP Karlsruhe als Hohere Raumordnungsbehdérde
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(2) Alternativenprifung aufBerhalb des Waldes

(3) Aufzeigen von MalRnahmen zur Minimierung des Eingriffs in den

Wald.

(4) Darstellung der dauerhaften Waldumwandlungsflachen nach
8 9 LWaldG in Form eines Lageplans im MaRstab 1:5000 inklusive
der Flachen alter Genehmigungen (s.0.) und Flurstiicke sowie einer

Flachenbilanz

(5) Funktionen nach der aktuellen Waldfunktionenkartierung

(6) Besondere dkologische Funktionen (Biotope nach dem Natur-

schutz- oder dem Landeswaldgesetz)

(7) Forstrechtliche Eingriffsbilanzierung fur die umzuwandeln-
den Waldflachen Alter und Baumartenzusammensetzung der be-
troffenen Besténde sind bereits im Kapitel 6.2 beschrieben. Eine ent-
sprechende Flachengrofe der jeweiligen Bestéande fehlt jedoch.
Ebenfalls fehlt die geplante Eingriffsbilanzierung (nach Flachen und
Faktoren oder nach Wertepunkten). Auch Waldwege sind bei der Bi-
lanzierung des forstlichen Eingriffes zu bericksichtigen, da diese

der Planung fur den Bereich der Teilflache 1 zu und verweist auf
die positive Bescheidung des Zielabweichungsverfahrens, in der
der gefiihrte Bedarfsnachweis als Entscheidungsgrundlage explizit
genannt ist.

Zu 2) Im Zuge des positiv beschiedenen Zielabweichungsverfah-
rens zur Gewerbeflachenerweiterung Egarten wurde geprift, ob
eventuell alternative Flachenausweisungen in Frage kommen, die
weniger Konfliktpotenzial aufweisen. Diese Alternativenpriifung
kann auch im Hinblick auf den Waldeingriff herangezogen werden.
Sie wurde auszugsweise in der Begriindung zur vorliegenden FNP-
Fortschreibung als Anhang erganzt. Im Ergebnis kann festgestellt
werden, dass keine besseren Planungsalternativen, die einen Ein-
griff in den Wald vermeiden konnten, vorliegen.

Zu 3) Eine Minimierung des Waldeingriffs auf FNP Basis kdnnte
nur die Reduzierung des Flachenbedarfs bzw. der Flachengrofie
bedeuten. Da der Bedarf allerdings nachgewiesen und von Seiten
der Raumordnung und Genehmigungsbehorde als nachvollziehbar
bewertet wurde, erlbrigt sich die Beantwortung der Frage.

Dartber hinaus erfolgt eine Minimierung des Waldverbrauchs auf
Basis FNP durch die Ricknahme der Entwicklungsflache im ge-
planten Gewerbegebiet Zainenwéldle in Beinberg (3,0 ha).

Eine weitere Minimierung des Eingriffs im Hinblick auf 6kologische
Belange im allgemeinen wird im Rahmen des Bebauungsplanes
vorgesehen.

Zu 4) Die Darstellung der Umwandlungsflachen mit entsprechender
Flachenbilanz erfolgt im Rahmen der allgemeinen Vorprufung und
in den Antragsunterlagen zur Waldumwandlung.

Zu 5) Die Waldfunktionen der Umwandlungsflache sind im Antrag
auf Waldumwandlungserklarung und im Rahmen der allgemeinen
Vorpriufung berlcksichtigt.

Zu 6) Die besonderen 6kologischen Funktionen sind im Antrag auf
Waldumwandlungserklarung und im Rahmen der allgemeinen Vor-
prufung berucksichtigt.

Zu 7) Die Eingriffsbilanzierung, Alter und Baumartenzusammenset-
zung sind im Antrag auf Waldumwandlungserklarung darge-
stellt/berticksichtigt.
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ebenfalls Wald im Sinne von§ 2 LWaldG darstellen. Wenn diese in
eine andere Nutzungsart Uberflhrt werden, bedirfen auch sie einer
Umwandlungsgenehmigung nach 89 Landeswaldgesetz (LWaldG)
bzw. im Rahmen der Bauleitplanung einer Umwandlungserklarung
gern. § 10 LWaldG

(8) Forstrechtliches Ausgleichskonzept

Konkrete Angaben wo und wie die dauerhafte Waldinanspruchnahme
durch Ersatzaufforstungen und/oder Schutz- und Gestaltungsmaf3-
nahmen ausgeglichen werden kann

Die Antragsunterlagen auf Waldumwandlungserklarung sollten eine
bereits mit den Forstbehdrden abgestimmte Eingriffs-/Ausgleichbilanz
enthalten.

Die Zustimmung des Waldbesitzers (Forst BW) ist Voraussetzung fir
die Erstellung einer Waldumwandlungserklarung.

Zu 8) Im Rahmen der notwendigen Antragstellung zur Waldum-
wandlungserklarung werden die Flachen dargestellt sowie auch
das Ausgleichkonzept vorgelegt.

Mit Beschluss vom 19.05. bzw. 22.09.2020 wurde die Aufstellung
und Umsetzung eines Alt- und Totholzkonzeptes im Gemeinderat
gebilligt. Der UFB bzw, der héheren Forstbehdrde wird im Rahmen
der Antragsstellung auf Waldumwandlungserklarung das Alt- und
Totholzkonzept in Form der Beschlussfassung mit entsprechender
Ubersichtskartierung der Waldrefugien vorgelegt. Innerhalb des
Konzeptes werden mehr Ausgleichspotenziale aufgezeigt als Be-
darfe bestehen. Im Rahmen der Antragsstellung auf Waldumwand-
lungserkléarung werden die konkret fir die Waldumwandlung vorge-
sehenen Ausgleichsflachen des AuT.K dargestellt. Eine Abbuchung
aus dem baurechtlichen Okokonto erfolgt bei Umsetzung der MalR3-
nahme.

Kenntnisnahme. Die Stadt erwirbt nach Zusage von Forst BW
(aus Ortstermin vom 17.12.2020) jedoch die komplette Erweite-
rungsflache (BA 1 und 2) inklusive des dafiir vorgesehenen Wald-
abstandes (hier: Waldtrauf). Die Stadt befindet sich in Abstimmung
Uber die Vertragsmodalitaten mit Forst BW.

Industrie- und
Handelskammer
Nordschwarzwald
30.10.2018

Unseres Erachtens spricht nichts gegen eine Rucknahme der ange-
sprochenen Flache und eine Ausweisung weiterer Flachen an ande-
rer Stelle.

Aus Sicht der IHK Nordschwarzwald sind alle MaRhahmen zu begri-
Ben, die flr ansassige oder ansiedlungswillige Unternehmen Erweite-
rungs- und Neubaumadglichkeiten auf gewerblichen Bauflachen schaf-
fen.

Unternehmen fordern in diesem Zusammenhang zukunftsfahige und
nachhaltige Gewerbeflachen, die den Anforderungen einer modernen
Produktion und Arbeitswelt gerecht werden.

Wir méchten Sie deshalb bitten, die Aspekte unserer Broschire
.Nachhaltige Gewerbe- und Industriegebiete der Zukunft" (siehe An-
hang) grundsatzlich in ihre Planungen einflieBen zu lassen. Sehr ger-
ne stehen wir in diesem Zusammenhang fur Rickfragen und Anre-
gungen zur Verfiigung.

Kenntnisnahme.

Netze GmbH, BW

110-kV-Leitung Merklingen-Calmbach, (LA) 0609 Mast 38 - 39
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28.10.2018

110-kV-Leitung Merklingen-Calmbach, (LA) 0609 Mast 29- 30

Im Geltungsbereich der o.g. Flachennutzungsplananderung in Bad
Liebenzell / Zainen unterhalten wir 0.g. 110-kV-Leitungsanlage.

Im Geltungsbereich der o.g. Flachennutzungsplananderung zu Ge-
werbeflachen in Bad Liebenzell befinden sich keine Strom- und Gas-
anlagen, die sich im Zustandigkeitsbereich der Netze BW (Netzgebiet
Mitte) befinden.

Grundsatzlich missen die ortlichen Stromversorgungsnetze den bau-
lichen Entwicklungen angepasst bzw. erweitert werden. Detailanga-
ben hierliber kénnen jedoch erst im Zuge der jeweiligen Bebauungs-
verfahren gemacht werden.

Zu den geplanten Flachennutzungsplananderungen und der Gewer-
begebietserweiterung haben wir keine Anregungen oder Bedenken
vorzubringen.

Zu der geplanten Ausweisung von Ausgleichsflachen bestehen keine
grundséatzlichen Bedenken. Ausgleichsmalinahmen in der Flache V3,
die im Leitungsschutzstreifen der o.g. Leitungsanlage zwischen Mast
Nr. 29-30 geplant werden, sind insbesondere hinsichtlich der End-
wuchshéhe mit der Netze BW abzustimmen, da B&dume und Strau-
cher stets einen Mindestabstand von 5 m von den Leiterseilen haben
mussen. Um widerkehrende Ausastungen oder gar die Beseitigung
einzelner Baume und Straucher zu vermeiden, bitten wir dies bereits
bei der Pflanzenauswahl zu bericksichtigen.

Kenntnisnahme. Betrifft Flachenriicknahme 'Zainenwaéldle'.

Kenntnisnahme.
Weitere Beriicksichtigung im Bebauungsplanverfahren oder der
Bauausfihrung.

Anregungen aus der Offentlichkeit:

HW
25.10.2018

Bereits im Vorfeld méchte ich darauf hinweisen, dass der auch in die-
sem Zusammenhang erkennbare Wachstumswahn bei einer zuneh-
mend aus den Fugen geratenen Menschheitsentwicklung aus meiner
Sicht vollig unvereinbar wére, auch mit den (kommunal) politischen
Veranderungsnotwendigkeiten!

Ich lehne deshalb Planung und Umsetzung in diesem Umfang im
Rahmen meiner burgerlichen Verantwortung ab.

Folgende Stellungnahmen und Anregungen méchte ich in diesem

Zusammenhang einfugen:

- das avisierte Waldgebiet liegt nach meinen Informationen in einem
Landschaftsschutzbereich, sodass meines Erachtens der Einbezug

Dem Interesse auf unbertihrte Landschaft zum Zwecke der Erho-
lung steht das Bedurfnis auf Arbeitsplatze und Eigenentwicklung
der Gemeinde als ebenso offentliches Interesse gegeniiber die es
gegeneinander abzuwéagen gilt. Die Stadt Bad Liebenzell, als eine
Stadt ehemals einseitig ausgerichtet auf Tourismus und Kuren ver-
sucht sich mit der Gewerbegebietsentwicklung ein ,zweites Stand-
bein“ zu schaffen um sich auch in diesem Bereich weiterzuentwi-
ckeln. Als Stadt der Uberwiegenden Auspendler in den Stuttgarter
Ballungsraum werden hier Arbeitsplatze fur die Stadtbevidlkerung
geschaffen, dies darf nicht nur den Umlandgemeinden vorbehalten
bleiben. Die Flache wurde nach vielen Untersuchungen und Ge-
sprdchen mit Fachbehdrden als geeignete Flache angesehen, zu-
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des BUND in die weitere Planung unverzichtbar und auch unab-
dingbar ist: (Naturschutz-Zentrum Pforzheim, Habermehlstr. 32,
75172 Pforzheim, Fon: 07231/927192 bund.nordschwarzwald@
bund.net)

Eine aus meiner Sicht erfolgreichere Gewerbeférderung wére ein
konsequentes Umsetzen der Attraktivitdt von Bad Liebenzell als
Kur- und Héhenerholungsort durch eine entsprechende Pflege des
Waldes und nicht durch dessen Entfernung

Bad Liebenzell als attraktive Erlebnisstadt wiirde durch Schaffung
und Erhalt von Arbeitsplatzen im Handel, in der Gastronomie und
im Gesundheitswesen die Entwicklung von Gewerbe okologischer
gestalten.

Durch den allseits bekannten eklatanten Fachkraftemangel ware
eine Investition in Richtung Aus- und Weiterbildung und Aufbau
und Verstarkung von Bildungseinrichtungen eine effektivere Form
von Wirtschaftsforderung.

Die in Zukunft notwendigen Arbeiten im Dienstleistungsbereich, in
der Pflege und in der Betreuung von Kindern und Alteren sowie im
Gesundheitswesen finden auch in den H6henorten statt und beddr-
fen einer einem Kurort entsprechenden Planung und Entwicklung
im kommunalen Gesamtbereich.

Im Rahmen des allseits bekannten und nicht zu vertretenden und
auch politisch nicht gewlinschten Flachenverbrauchs, der nicht un-
erheblich auch zum Klimawandel beitragt, ist die entsprechende
Auswirkung durch Waldabholzung, erhéhtem Verkehrsaufkommen,
gofls. zusatzlicher Umweltproblematik und damit verbundenen
strukturellen Veranderungen u.a. durch Einbezug des schon oben
genannten BUND und anderer fachlicher Stellen im Naturschutzbe-
reich zu gewahrleisten.

Aus den bekannten Veroffentlichungen von Peter Wohlleben, ei-
nem anerkannten Forster und Autor (Literatur: z.B. "Das geheime
Netzwerk der Natur") sind entsprechende kommunalpolitische
Ruckschliisse zu ziehen, auch im Hinblick auf die Erhaltung des
Waldes. Den immer wichtiger werdenden Unterstitzungsmaoglich-
keiten zur Starkung des Immunsystems und dem Wohlfiihlen in der
Natur, zur Stressminderung und Milderung der Zivilisationskrank-
heiten ist entsprechender Respekt entgegen zu bringen und in der
Zukunftsplanungen Prioritat einzurdumen.

mal weitestgehend die notwendige technische Infrastruktur im be-
stehenden Gewerbebereich ,Egarten” schon existiert

In der Gewerbebedarfsanalyse wurde ausreichend dargelegt, dass
die Notwendigkeit auf eine Gewerbegebietsentwicklung gegeben
ist, welche sich auch an den vielen Anfragen auf Gewerbebauplat-
ze nachvollziehen lasst.

Zum Thema Umwelt —u. Naturschutz waren die Naturschutzbehor-
de und die Umweltschutzverbénde in die frihzeitige Beteiligung
eingebunden worden. Fachliche Stellungnahmen werden auch im
weiteren Verfahren berticksichtigt werden.

Hinweis:

Belange des Umwelt — und Naturschutzes werden hier auch
durch die Behorden vertreten, welche gesetzliche Vorgaben
einfordern. Diese sind am Verfahren beteiligt.

Im Rahmen der zukinftigen Flachennutzungsplanung wird wie
bei jeder Entwicklungsplanung auf eine vertragliche und
nachhaltige Entwicklung geachtet. In diesem Rahmen wird ei-
ne Grenze zu ziehen sein, bis zu welcher GréRenordnung die
Stadt Bad Liebenzell sich entwickeln will und kann. Dies ist
Aufgabe der zuklinftigen Gesamtfortschreibung.

Karlsruhe, den 25.02.2021 i.d.F. v. 08.02.2021

- 15 -



mailto:bund.nordschwarzwald@%20bund.net
mailto:bund.nordschwarzwald@%20bund.net

Stadtbauamt Bad Liebenzell in Zusammenarbeit SCHOFFLER.stadtplaner.architekten

-16 -



