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Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch — (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.06.2017

Baunutzungsverordnung — (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | 1990, 132)
zuletzt geandert durch Artikel 6a des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 2017, 1057) m.W.v.
13.05.2017.

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg — (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.
2010, 357) zuletzt gedndert durch Artikel 30 des Gesetzes vom 23.02.2017 (GBI. S. 99,103)
m.W.v. 10.03.2017.

Planzeichenverordnung 1990 — (PlanzVV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 58) zuletzt gean-
dert durch Anlage 1.2.3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 2017 1057) m.W.v.
13.05.2017.
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Teil B — Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 — 15 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO

Allgemein zulassige Nutzungen:
e Wohngebaude
e Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerks-
betriebe
e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Unzulassige Nutzungen:
e Die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe
Tankstellen

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 — 21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO und § 19 BauNVO

GRZ siehe Planeinschriebe

Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 (2) Nr. 3 BauNVO und § 20 (1) BauNVO

Zahl der Vollgeschosse siehe Planeinschriebe

Hohe der baulichen Anlagen gem § 16 (2) Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO)
Bezugshohe (BZH) zur Ermittlung der jeweiligen Trauf- und Firsthéhe
BZH siehe Planeinschriebe
Maximale Traufhéhe (TH max) ist das Mal} zwischen der BZH und dem traufseitige
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut. Die maximal zulassige
Traufhdéhe kann von Dachaufbauten bis 2,00 m Gberschritten werden.

TH max siehe Planeinschriebe

Maximale Firsthohe (FH max) ist das Mal3 zwischen der BZH und dem hdchsten
Punkt der Dachhauit.

FH max siehe Planeinschriebe

3. Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 — 23 BauNVO)

Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 BauNVO)

Bauweise siehe Planeinschriebe
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Uberbaubare Grundstiicksfliche ausgenommen private Griinflichen
(§9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 3 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache siehe Planeinschriebe

Garagen und teilweise geschlossene Carports sind innerhalb und auferhalb der tiberbauba-
ren Grundstlcksflache zulassig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und §23 (5) BauNVO sind, soweit es sich um
Gebaude oder Gebaudeteile handelt, nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen
bis zu einer maximalen Gré3e von 30 m?® zulassig. Die zulassige Traufhdhe ist auf 2,20 m
begrenzt.

Stellung der baulichen Anlagen
(§9 (1) Nr. 2 BauGB)

Stellung der baulichen Anlagen siehe Einzeichnungen im Plan

4. Flachen fir Stellplatze und Garagen, Bodenversiegelung und Bodenbelas-
tung

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports

Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlassig auszufiihren (z.B. Pflasterrasen, Rasengit-
tersteine).

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mal} zu beschranken. Oberflachenbefesti-
gungen sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abgestellter Materia-
lien in den Untergrund besteht, moglichst durchlassig gestaltet werden.

Die Verkehrsflachen sind dicht zu befestigen und mit einem Gefalle zu Einlaufen zu verse-
hen. Die Verkehrsflachen sind Gber die 6ffentliche Regenwasserkanalisation zu entwassern
und gegen die durchlassigen Parkplatzflachen abzugrenzen (z.B. durch Randsteine).
Garagen mussen einen Mindestabstand von 5 m senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsflache
einhalten (Stauraum). Allseits offene Gberdachte Stellplatze sind auch mit einem Mindestab-
stand von 1,5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache zulassig.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen pro Gebaude betragt bei Einzelhausern 2
Wohneinheiten (WE). Bei Doppelhausern ist maximal 1 WE je Doppelhaushalfte zulassig.

6. Verkehrsflachen
(§9 (1) Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen siehe Planeinzeichnungen und Planeinschriebe

7. Versorgungsflachen
(§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Versorgungsflachen siehe Planeinzeichnungen und Planeinschriebe
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8. Wasserrechtliche Festsetzungen
(§5(2)7,89 (1) 14 BauGB)

WRF 1 - Verwendung wasserdurchlassiger Belédge - Sickerpflaster

Die Belage von Pkw-Stellplatzen, Zufahrten, Wegen und Platzen sind wasserdurchlassig
auszuflihren, z.B. Sickerpflaster, Drainfugenpflaster. Der Unterbau ist mit Hilfe eines Spezi-
alsubstrates (Kornabstufung 0/45) herzustellen, welches einerseits die Anforderungen an die
Standsicherheit und andererseits an die Durchlassigkeit erfullt. Die Flachen sind dauerhaft
zu pflegen, um den Erhalt der Durchlassigkeit der Belage zu sichern. Anfallendes unbelast-
tes Niederschlagswasser ist in seitlichen Pflanzflachen zu versickern.

WRF 2 - Regenwassersammel-System

Die Entwasserung des Gebietes ist im Trennsystem vorgesehen. Hierbei wird das unver-
schmutzt anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen und Hofeinfahrten getrennt er-
fasst und in Zisternen auf den Privatgrundstiicken zuriickgehalten. Der Uberlauf wird Giber
ein bestehendes Regenwasserkanalsystem abgeleitet. Zur Pufferung und Reinigung des
StraBenoberflachenwassers aus dem 6ffentlichen StraRenraums wird im 6stlichen Bereich
ein Retentionsbodenfilter mit zusatzlicher unterirdischer Retention vorgesehen. Die Ableitung
aus der Retention erfolgt breitflachig in Richtung Monbach. Das Regenwassersammel-
System ist dauerhaft zu erhalten, eine Uberbauung oder Uberdeckelung ist nicht zulassig.
(Siehe Begrindung)

WRF 3 - Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswas-
ser

Das durch befestigte Flachen (Dacher, Zufahrten, Zugange) anfallende Oberflachenwasser
ist in Zisternenanlagen zu sammeln. Die Zisterne muss Uber ein Notuberlaufsystem mit An-
schluss an den offentlichen Regenwasserkanal verfiigen.

Das selbstabwirtschaftende Retentionsvolumen und der Drosselabfluss richten sich nach der
jeweiligen Grundstiicksgrofie:

e Grundstiicke bis 400 m? Flache: Retentionsvolumen 5 m3, Drosselabfluss 0,2 I/s.

¢ Grundstuicke tber 400 bis 550 m? Flache: Retentionsvolumen 7 m3, Drosselabfluss 0,3 I/s.
e Grundstlicke Uber 550 bis 730 m? Flache: Retentionsvolumen 10 m?, Drosselabfluss 0,4 I/s.
e Grundstlicke Uber 730 m? Flache: Retentionsvolumen 12 m?3, Drosselabfluss 0,5 I/s
Drosselablauf und Notliberlauf der Zisterne sind an den Regenwasserkanal anzuschlief3en.
Bei der Verwendung von Brauchwasser aus Zisternen fir die WC-Spulung und als Wasch-
maschinenanschluss ist fur das Brauchwasser ein von der Trinkwasserversorgung getrenn-
tes Leitungssystem zu installieren und muss beim Gesundheitsamt gemaf § 13 TrinkwV
2001 sowie beim drtlichen Wasserwerk angezeigt werden. (Siehe Ortliche Bauvorschirften)

9. Offentliche Griinflichen bzw. Verkehrsgriin
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die Ausgestaltung erfolgt nach den jeweiligen Pflanzgeboten oder MaRnahmenfestsetzun-
gen.

10.Private Griinflachen
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Die Ausgestaltung erfolgt nach den jeweiligen Pflanzgeboten oder MaRnahmenfestsetzun-
gen.

11.Flachen fur MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 (1) 20, BauGB)
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ErsatzmafRnahme E 1 "Waldrandgestaltung"

In einem Abstand von 30 m zu den Gebauden erfolgt eine niederwaldartige Bewirtschaftung.
In diesem Bereich durfen keine Gebaude gefahrdenden Baume stehen. Die vorhandenen
hohen Baume 1. Ordnung sind zu entnehmen. Durch entsprechende MalRhahmen ist sicher
zu stellen, dass auf der MalRnahmenflache keine hohen Baume stocken.

Pflanzungen von Strauchern erfolgen gegebenenfalls geman der Artenliste ,Straucher”. Um
einen flieBenden, pultdachartigen Ubergang zum erhalten bleibenden Wald zu schaffen, sind
ab einem Abstand von 15 m zu den Gebauden Baume 2. Ordnung einzubringen. Vorzugs-
weise sollten Ahornarten, Hainbuche, Vogel- und Traubenkirsche, Mehl- und Vogelbeere,
vereinzelt Eichen und Buchen und am AuRenrand blihende einheimische Waldstraucharten
(z.B. Hundsrose, Schwarz- und Weif3dorn) verwendet werden.

Die MalRnahmenflache ist gegen Befahren und Betreten zu sichern. Abgangige Baume und
Straucher sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen. Die gehdlzfreien Zwi-
schenrdume sind der Selbstbegriinung zu lberlassen.

12.Leitungsrechte
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Leitungsrechte siehe Planeinzeichnungen und Planeinschriebe.

In einigen Grundstiicken wird zur Verlegung von Entwéasserungsleitungen ein Leitungsrecht
mit einer Breite von 3,0 m bis 3,5 m angeordnet. Das Leitungsrecht muss bei spaterer Be-
bauung beachtet werden und darf nur in enger Abstimmung mit der zustadndigen Genehmi-
gungsbehérde Uberplant werden.

13.Pflanzgebote
(§ 9 (1) Nr. 25 a BAuGB)

PFG 1 - Pflanzgebot "Offentliche Griinflichen — Verkehrsgriin"

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes als "Offentliche Griinflachen — Verkehrs-
grin" gekennzeichneten Flachen sind mit standortgerechten, erprobten Staudenmischpflan-
zungen (bestehend aus Bodendeckern, Stauden, Grasern und Blumenzwiebeln) des Ar-
beitskreis Pflanzenverwendung im Bund deutscher Staudengartner (www.bund-deutscher-
staudengaertner.de) zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Bei der Pflanzenwahl ist aus Griinden der Verkehrssicherheit insbesondere in Bereichen von
Kreuzungen und Ausfahrten auf ausreichende Sichtfreihaltung zu achten.

Das Substrat auf den Flachen muss frei von Wurzelunkrautern sein. Nach der Pflanzung sind
die Flachen zu wassern. Die Blumenzwiebeln sind im Herbst einzeln oder in kleinen Tuffs zu
3 bis 5 zwischen den Stauden einzubringen. Es ist eine Mulchschicht mit organischen
Mulchstoffen (Rindenkompost, Miscanthus-Héacksel, 0.3.) in einer Schichtstarke von 5-7 cm
auf die Flachen aufzubringen.

PFG 2 - Pflanzgebot "Begriinung der Baugrundstiicke"

Die unbebauten und unbefestigten Flachen der Baugrundstlicke sind landschaftsgartnerisch
mit Rasen und heimischen Stauden- und Gehdlzgruppen (Pflanzvorschlage siehe Vorschlag-
liste zur Gehdlzverwendung) zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Je Baugrundstiick
ist ein heimischer Obsthochstamm bzw. Wildobsthochstamm, entsprechend der Vorschlags-
liste zur Gehoélzverwendung zu pflanzen. Fir die Pflanzung sind Baume mit einem Stamm-
umfang 14-16 cm, gemessen in 1 m Hohe, 3 x verpflanzt mit Ballen, Hochstamm zu ver-
wenden. Abgangige Baume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.

PFG 3 - Pflanzgebot "Extensive Dachbegriinung"

Flachdacher von Garagen und Carports sind mit einer flachendeckenden extensiven Dach-
begriinung aus niederwiichsigen, trockenheitsresistenten Stauden und Grasern, vorzugswei-
se Sedum-Kraut-Vegetation, entsprechend der Vorschlagsliste zur Gehdlzverwendung zu
bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
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PFG 4 - Pflanzgebot "Offentliche Griinflichen - Retentionsfliche"

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes als "Offentliche Griinflachen - Retentions-
flache" gekennzeichneten Flachen sind mit Schilf zu bepflanzen. Das Schilf wird nicht ge-
maht. Abgestorbene Stangel und Blatter verrotten nur langsam und bilden auf der Filterober-
flache eine Streuschicht, die wie ein Raumfilter wirkt. Schilf ist darliber hinaus unempfindlich
gegenuber langen Einstauzeiten. Um einen dauerhaften Abfluss zu gewahrleisten, ist die
Pflanzung von Geholzen auf dem Retentionsbodenfilter nicht zulassig.

14.Pflanzbindungen
(§9 (1) Nr. 25 b BauGB i. V. m. Nr. 25 a BauGB)

PFB 1 - Pflanzbindung "Einzelbaume"

Die Einzelbaume auf den Flste. Nrn. 45/5 und 46/16 (Linde u.a.), Gemarkung Monakam sind
zu erhalten und vor baubedingten Beeintrachtigungen zu schiitzen (siehe Vermeidungsmalf}
nahme V 1). Die Gehdlze innerhalb der im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen
PFB 1 sind dauerhaft zu erhalten und zu unterhalten. Abgangige bzw. durch Baumaflinamen
beschadigte Baume sind durch standortgerechte, einheimische Laubbaume mit einem
Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1 m Hohe, 4 x verpflanzt mit Ballen, entspre-
chend der Vorschlagsliste zur Gehdlzverwendung zu ersetzen.

15.Flachen fur Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des Stra-
Renkorpers und fiir Infrastruktureinrichtungen

(§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)
Aufschittungen und Abgrabungen siehe Einzeichnungen im Plan.

Zur Herstellung des Stral’enkoérpers sind in den an Verkehrsflachen angrenzenden Grund-
stlcken unterirdische Stitzbauwerke, Hinterbeton der Randeinfassungen, Aufschittungen
und Abgrabungen zu dulden.

Zur Sicherstellung der infrastrukturellen Versorgung des Plangebietes sind in den an Ver-
kehrsflachen angrenzenden Grundstiicken Schaltschranke fir Telekom und Stromversor-
gung (maximale Abmessungen 80 cm breit, 40 cm tief, 120 cm hoch und max. 1 Schalt-
schrank je Grundstlick) sowie Beleuchtungseinrichtungen mit inren Fundamenten in der er-
forderlichen Breite und Hohe zu dulden.

Dasselbe gilt auch fir Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen.
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Teil C - Ortliche Bauvorschriften

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Gebaude

Reflektierende Materialien und Farben an Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen sind
nicht zulassig.

Die Oberflachen der AuRenwande, mit Ausnahme von Sichtmauerwerk, sind zu verputzen.
Holzverkleidungen sind zulassig.

Dachform, Dachneigung
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung siehe Planeinschriebe.

Fir Dachaufbauten und Garagen / Carports sind auch von den Festsetzungen abweichende
Dachformen und Dachneigungen zulassig. Bei Anbau von Garagen an das Hauptgebaude
kann die Neigung des Hauptdachs fir das Garagendach tubernommen werden (Abschlep-

pung).

Dachdeckung
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachdeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei sind nur mit Beschichtung zulassig.

Alle Dacher mit einer Neigung bis 15° sind extensiv zu begriinen. Die Substratstarke muss
mindestens 10 cm betragen. Es ist ein schadstofffreies zertifiziertes Dachbegriinungssubtrat
zu verwenden. Dachbegriinung in Verbindung mit Solaranlagen ist zulassig.

Als Dachdeckungsmaterial sind nur Ziegel und Betondachsteine in Rot- oder Braunténen
sowie Holz- oder Bitumenschindeln und begrinte Dacher zulassig. Metalldacher sind nur
untergeordnet bis zu einer Gesamtflache von max. 20 m? zulassig.

Solar- und ahnliche Anlagen dirfen die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante nicht
Uberschreiten.

Dacheinschnitte und Dachaufbauten

Dachaufbauten - ausgenommen technische Dachaufbauten und Anlagen zur solaren Ener-
giegewinnung - sind auf geneigten Dachern erst ab 30° Dachneigung zuléssig. Dachein-
schnitte, Dachaufbauten (Gauben) 0.a. sind in der Summe bis zur Halfte der jeweiligen First-
lange zulassig.

Bei Dachaufbauten ist ein Mindestabstand von 1,00 m zum Ortgang und 1,00 m zum First
einzuhalten. Auf einer Dachseite sind nicht gleichzeitig Dacheinschnitte und Dachaufbauten
zulassig.

Anlagen zur solaren Energiegewinnung sind auf geneigten Dachern nur parallel zur Dachfla-
che ohne Aufstédnderung zulassig.

Technische Dachaufbauten / Anlagen zur solaren Energiegewinnung auf Flachdachern mis-
sen von Aullenfassaden mindestens um das Mal} zuriickversetzt werden, in dem sie die
Wandhohe Uberschreiten.
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2. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstii-
cke

(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke, mit Ausnahme der Flachen fur
Nebenanlagen und Stellplatze, sind als Grinflachen oder gartnerisch anzulegen und zu un-
terhalten.

Im Zuge der Bebauung abgangige Bepflanzung muss zeitnah wieder gleichwertig hergestellt
werden.

In der Vorgartenzone zwischen offentlichen Verkehrsflachen / privaten ErschlieRungswegen
und vorderer Gebaudefassade (und ihrer gedachten Verlangerung) sind Arbeits-, Abstell-
oder Lagerflachen im Freien nicht zulassig.

Stellplatze
(§74 (2) Nr.2LLBO & § 74 (1) Nr. 1 LBO)

Fur jede Wohneinheit sind ausreichend Stellplatze herzustellen. Es sind je Wohneinheit min-
destens 2 Stellplatze herzustellen. Bei der Ermittlung der Stellplatze werden Garagen mitge-
rechnet, die Staurdume vor den Garagen jedoch nicht.

Stellplatze und Privatwege sind wasserdurchlassig zu befestigen soweit keine Gefahr des
Eintrags von wassergefahrdenden Stoffen besteht und soweit es technisch und/oder recht-
lich nichts anders geboten ist.

3. Einfriedungen und Stutzmauern
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Entlang der 6ffentlichen Grundstuicksgrenzen sind offene Einfriedungen bis 1,0 m Héhe zu-
lassig.

Stutzmauern sind, soweit notwendig, bis max. 1,5 m zulassig.

Grenze
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ursprangliches Gelidnde

Hintereinanderliegende Stlitzmauern sind so anzuordnen, dass eine gedachte Verbindung
der Mauerkronen den Neigungswinkel von 45°, gemessen aus der Horizontalen, nicht tber-
schreitet. Ein statischer Nachweis ist ggf. einzuholen.

Die maximal zulassige Boschungsneigung entlang der Grundstlicksgrenzen betragt 45°. Bo-
schungen sind zu begrinen und gegen Erosion zu sichern.

Etwaiges anfallendes Oberflachenwasser ist ohne Beeintrachtigung der Nachbargrundstiicke
abzuleiten.



4

STADT BAD LIEBENZELL, OT MONAKAM BEBAUUNGSPLAN ,,UNTER DER DORFGASSE*

4. Werbeanlagen
(§74 (1) Nr. 2 LBO)

Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe oder Wohnung sind an der Erdgeschossfassade sowie
an der Grundstlcks-Einfriedung zulassig. Einzelne Hinweisschilder dirfen eine Flache von
0.50 gm und in der Summe eine Gesamtflache von 1.00 gm pro Gebaude nicht Uberschrei-
ten. Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, drehbare Wer-
betrager und solche mit wechselnden Motiven, sowie Laserwerbung, Skybeamer oder Ahnli-
ches. Automaten sowie Anlagen, die zum Anschlagen von Plakaten bestimmt sind nicht zu-
lassig.

5. Niederspannungsfreileitungen
(874 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

6. Zisternen §74(3)2 LBO
(§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Das durch befestigte Flachen (Dacher, Zufahrten, Zugange) anfallende Oberflachenwasser
ist in Zisternenanlagen zu sammeln. Die Zisterne muss Uber ein Notlberlaufsystem mit An-
schluss an den offentlichen Regenwasserkanal verfiigen.
Das selbstabwirtschaftende Retentionsvolumen und der Drosselabfluss richten sich nach der
jeweiligen Grundstiicksgroiie:
e Grundstlicke bis 400 m? Flache: Retentionsvolumen 5 m3, Drosselabfluss 0,2 I/s.
e Grundstlickstlicke Uiber 400 bis 550 m? Flache: Retentionsvolumen 7 m3, Drosselab-
fluss 0,3 I/s.
e Grundstlickstlicke Uiber 550 bis 730 m? Flache: Retentionsvolumen 10 m3, Drosselab-
fluss 0,4 I/s.
e Grundstlicke tber 730 m? Flache: Retentionsvolumen 12 m?, Drosselabfluss 0,5 I/s

Drosselablauf und Notliberlauf der Zisterne sind an den Regenwasserkanal anzuschlielen
Bei der Verwendung von Brauchwasser aus Zisternen fur die WC-Spulung und als Wasch-
maschinenanschluss ist fir das Brauchwasser ein von der Trinkwasserversorgung getrenn-
tes Leitungssystem zu installieren und muss beim Gesundheitsamt geman § 13 TrinkwV
2001 sowie beim ortlichen Wasserwerk angezeigt werden.

7. Beleuchtung
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind zum Schutz der Fauna nur LED-

Lampen oder vergleichbare Produkte zu verwenden. Die Ausstrahlung der Leuchten nach
oben darf max. 70 Grad betragen.

8. Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 LBO)

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO zuwiderhandelt.

10
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Teil D - Hinweise

1. Denkmalschutz (§ 20 DSchG)

Sollten im Zuge der Baumalinahmen archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten 0.3.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile,
Knochen), ist die Archaologische Denkmalpflege des Landesamtes fir Denkmalpflege un-
verzlglich zu benachrichtigen.

Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf
des 4. Werktages nach Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Méglichkeit zur
fachgerechten Dokumentation und Fundbegehung ist einzurdumen. Auf die Bestimmungen
des Denkmalschutzgesetzes iber Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

2. Altlasten

Bei Hinweisen auf bodenfremde Auffillungen, Materialien oder lokale Verunreinigungen sind
die zustandigen Behdorden (Amt flr Wasser- und Bodenschutz und Gesundheitsamt) unver-
ziiglich zu benachrichtigen. Malnahmen zur Erkundung, Sanierung und Uberwachung sind
bei Bedarf zuzulassen. Gegebenenfalls erforderliche SanierungsmalRnahmen kénnen im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vollzogen werden.

3. Bodenschutz

Bodenaushub

Das Bodenmaterial ist getrennt nach seiner Verwertungseignung auszubauen. Unbelasteter,
Uberschussiger Bodenaushub ist entsprechend seiner Eignung einer moglichst hochwertigen
Verwertung zuzufihren, soweit méglich auf dem jeweiligen Baugrundstiick bzw. innerhalb
des Baugebiets. Die Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung § 12 und der DIN 19731
sind im Umgang mit kulturfahigem Bodenmaterial zu beachten. Auf die Pflicht zur Beachtung
der Bestimmung des Landes-, Bodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchAG) des Lan-
des wird hingewiesen. Ebenso sind das Bundesbodenschutzgesetz (BBobScHG) und die
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBobScHV) zu beachten. Ein Verwertungs-
konzept ist im Rahmen des Bodenmanagements mit dem Landratsamt Calw — Wasserwirt-
schaftsamt abzustimmen.

Humoser Boden

Zur Bauvorbereitung ist der Aufwuchs zu entfernen. Der humose Boden ist entsprechend
seiner tatsachlichen Machtigkeit im Gelande mdglichst ohne vorherige Befahrung abzu-
schieben und bis zur Verwertung an geeigneter Stelle zu profilierten, geglatteten Mieten
(H6he max. 2 m) zwischen zu lagern. Die Mieten sind zu begriinen. Die DIN 19731 ist zu
beachten. Nach Ende der Bauarbeiten und erfolgter Untergrundlockerung ist dieser Boden in
den Grin- und Gartenbereichen ca. 30 cm machtig wieder aufzutragen. Der Ubrige Boden ist
aullerhalb des Gebiets einer hochwertigen Verwertung zuzufiihren, die mit dem Landratsamt
abzustimmen ist.

Bodenverdichtung durch Baubetrieb

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelas-
tungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Eingetretene Ver-
dichtungen im Bereich unbebauter Flachen sind nach Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

Lagerung von Baustoffen, Bauabféllen und Betriebsstoffen

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermi-
schungen mit Bodenmaterial auszuschlie®en sind. Gegebenenfalls auerhalb des Bebau-
ungsbereiches eingetretene Verdichtungen (z.B. auf Zwischenlagerflachen) sind nach Rau-
mung tiefgreifend zu beseitigen.
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Bodenbelastungen

Sollten bei kinftigen Baumalinahmen bislang nicht bekannte Bodenverunreinigungen fest-
gestellt werden, ist umgehend das Landratsamt Calw, Dezernat 3 Umwelt, Technik und Ord-
nung zu informieren. Dieses legt dann die erforderlichen Malihahmen fest.

Entsorgung von unbrauchbaren und/oder belasteten Béden

Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen
und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzuflihren.

Gelandeanhebung

Fur eine Anhebung des Gelandes ist nur unbelastetes, inertes Material zu verwenden, das
die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung bzw. die Zuordnungswerte Z0 der
VwV Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial einhalt.

4. Geotechnik

Geotechnische Begleitung

Eine begleitende ingenieurgeologische Begutachtung durch ein privates Ingenieurbuiro ist
angeraten.

Nutzung von Erdwarme

Bei einer geplanten Nutzung von Erdwarme ist die Zulassigkeit vorab mit dem Landratsamt
Calw, Wasserwirtschaft abzustimmen, um die Machbarkeit und die erforderlichen Vorausset-
zungen aus wasserwirtschaftlicher Sicht zu klaren. Es besteht die gesetzliche Anzeigepflicht
gemal §4 Lagerstattengesetz.

5. Artenschutz

Die Baufeldfreimachung hat im Zeitraum vom 01.10. bis einschlieBlich 28.02. auRerhalb der
Brutzeit zu erfolgen. Vor dem Freimachen der Baufelder ist eine Besiedelung der Geholze
durch Brutvogel fachmannisch zu prifen. Sollten Brutstatten entdeckt werden, sind diese
durch geeignete Nistkasten zu kompensieren.

Die in der Ubersichtsbegehung Artenschutz festgesetzten MaRnahmen zur Vermeidung (V1 -
V3) einer erheblichen Beeintrachtigung fur nach BNatSChG geschitzte Arten im Sinne des
§44 BNatSChG sind zu beachten:

V 1 - Festlegung Rodungszeitraum

Eine Rodung der vorhandenen Gehdlze ist nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar
zulassig (aulerhalb der Brutzeiten der Vogelarten und der Aktivitadtsphasen von Fleder-
mausarten).

V 2 - Festlegung des Zeitraumes der Abbrucharbeiten

Gebaude sind im Zeitraum vom 01. Oktober bis einschlief3lich 28. Februar abzubrechen (au-
Rerhalb der Brutzeit der Vogelarten und der Aktivitatsphasen von Fledermausen), da ein
Vorhandensein von Winterquartieren auszuschlie3en ist. Gebaudeabbriiche wahrend der
Brutzeit durfen nur nach vorheriger Kontrolle auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschutz-
ter Arten durch eine sachkundige Person durchgefihrt werden.

V 3 — Erhalt ,,Flachige Gehodlzbestiande™

Die nicht vorhabensbedingt in Anspruch genommenen Gehdlzbestande sind vor baubeding-
ten Beeintrachtigungen zu schitzen und zu erhalten. Ein Befahren oder eine Lagerung von
Materialien ist nicht zulassig. Die Mallnahme sieht den Schutz von Einzelbaumen wahrend
des Baubetriebs vor. Die Einzelbdume sind durch Brettermantel gegen mechanische Be-
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schadigung, Verdichtung des Wurzelraumes sowie Bodenauftrag und -abtrag im Baubereich
zu schutzen.

Wahrend der Bauzeit sind Schutzzdune aufzustellen. Die SchutzmafRnahmen erfolgen ent-
sprechend den Regelungen in der DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalinahmen in Verbindung mit den in der RAS-LP 4 getroffenen
Regelungen.

Im AufRenbereich sind nur flr Insekten ungefahrliche LED-Lampen zu verwenden. Insbeson-
dere dirfen die verwendeten Leuchten nicht zur Todesfalle fur Insekten werden. Die Be-
leuchtung ist bedarfsorientiert, in den friihen Morgenstunden erfolgt ein automatisches Ab-
stellen der Beleuchtung.

Alle baulichen Anlagen sind so zu gestalten, dass keine Tierfallen entstehen (z.B. Entwasse-
rungsschachte).

6. Feuerungsanlagen fir feste Brennstoffe

Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe sind nach dem derzeitigen Stand der Technik her-
zustellen. Die Anforderungen der Verordnung fir kleine und mittlere Feuerungsanlagen — 4.
BimSchV (in der jeweils glltigen Fassung) an Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe sind
einzuhalten.

7. Wasserwirtschaft

Das Baugebiet wird im Trennsystem entwassert. Schmutz- und Regenwasser werden in ge-
trennten Kanalen abgeleitet. Um das bei einem Starkregen anfallende Regenwasser verzo-

gert Uber das Flurstick 47/1 in den Monbach abzuleiten, werden Zisternen sowie ein zentra-
les Ruckhaltebecken geschaffen.

8. Grundwasser

Falls bei BaumaRnahmen Grundwasser bzw. Schichtenwasser angetroffen wird, ist unver-
ziglich entsprechend § 43 (6) Wassergesetz Baden-Wirttemberg (WG) das Landratsamt
Calw zu informieren.

9. Sicherung gegen Riickstau

Anschlussstellen der Grundsticksentwasserung sind gemafl der Abwassersatzung der Stadt
Bad Liebenzell (AbwS § 20 — Sicherung gegen Riickstau) vom Grundstlickseigentiimer auf
seine Kosten gegen Riickstau zu sichern.

10.Hohenangaben
Die eingetragenen Héhen sind Hohen nach Normalhéhennull (NHN).

11.Landwirtschaft

Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. Die unter
Einhaltung der guten fachlichen Praxis durch die Bewirtschaftung entstehenden Emissionen
sind im ortstiblichen und zumutbaren Mal} hinzunehmen.

12.Pflanzplan

Dem Baugesuch ist ein Pflanzplan tber bestehende und geplante Bepflanzung des Bau-
grundstlicks beizufligen.

12.1 Vorschlagsliste zur Geholzverwendung

Hinweis: Bei den Begrinungsmaflnahmen ist standortgerechtes, gebietsheimisches Saatgut
aus dem Produktionsraum 7 ,Stddeutsches Berg- und Hugelland" / Ursprungsgebiet 11
~oudwestdeutsches Bergland" bzw. Pflanzmaterial aus dem Vorkommensgebiet 5.1 "Sid-
deutsches Hligel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankische Becken" geman
entsprechender Zertifikate bzw. Einzelnachweisen zu verwenden.
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Baume, Stammumfang 14-16, 3 x verpflanzt mit Ballen

Laubbaum Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Winterlinde Tilia cordata

Wildobst Vogel-Kirsche Prunus avium

Gewohnliche Traubenkirsche

Prunus padus

Echte Mehlbeere

Sorbus aria

Holzapfel Malus sylvestris

Vogelbeere Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus torminalis

Regionaltypische Obst-
hochstdamme in Sorten,
z.B.:

Apfel-Wirtschaftssorten:

Brettacher, Champagner Renette, Gewdurzluiken, Jakob Fi-

scher, Kaiser Wilhelm,
Zabergaurenette

Mostapfelsorten:

Bittenfelder, Bortlinger Weinapfel, Bohnapfel, Engelsberger,
Gehrers Rambour, Hauxapfel, Maunzenapfel.

Mostbirnensorten:

Champagner-Bratbirne, Metzer Bratbirne, Schweizer Wasser-

birne.

Straucher, 2 x verpflanzt ohne Ballen, Hohe 100 - 150 cm

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Haselnuss Corylus avellana
Eingriffliger Weilkdorn Crataegus monogyna
Schlehe Prunus spinosa

Echte Hunds-Rose

Rosa canina

Schwarzer Holunder *

Sambucus nigra

Trauben-Holunder *

Sambucus racemosa

Gewohnlicher Schneeball *

Viburnum opulus

Gewohnliches Pfaffenhitchen *

Euonymus europaeus

Gewdhnlicher Liguster *

Ligustrum vulgare

Zweigriffliger Weilldorn

Crataegus laevigata

Echter Kreuzdorn

Rhamnus cathartica

Wein-Rose

Rosa rubiginosa

Wolliger Schneeball *

Viburnum lantana

Heckenkirsche *

Retentionsflache:

Sal-Weide Salix caprea
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Silber-Weide Salix alba
Fahl-Weide Salix rubens

Gemeiner Schneeball *

Viburnum opulus

Gewohnliches Pfaffenhiitchen *

Euonymus europaeus

Grau-Weide

Salix cinerea

Korb-Weide

Salix viminalis

Purpur-Weide

Salix purpurea

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Schwarzer Holunder *

Symbucus nigra

* nicht auf Kinderspielplatzen
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Extensive Dachbegriinung:

Moos-Sedum-Extensivbegriinung, Schichthdhe, 5 cm

Moose Echtes Goldmoos Campothecium sericeum
Hirnzahnmoos Ceratodon pupureus
Kriickenkegelmoos Brachytecium rutabulum
Mauermoos Tortula moralis
Silberbirnmoos Bryum argenteum
Sedum Weilke Fetthenne Sedum album

Felsen-Fetthenne

Sedum rupestre (reflexum)

Milder Mauerpfeffer

Sedum sexangulare

Extensivbegriinung auf trockenen Standorten (Siid) ohne Wasseranstau, Schichthdhe 6 -9

cm

Graser Zittergras Briza media
Aufrechte Trespe Bromus erectus
Auslaufertreibender Rotschwin- | Festuca rubra rubra
gel
Blauschopfgras Koeleria glauca
Dachtrespe Bromus tectorum
Platthalmrispe Poa compressa
Schafschwingel Festuca ovina (pallens,

glauca)

Krauter Blutwurz Potentilla erecta
Echtes Labkraut Galium verum
Farberkamille Anthemis tinctoria
Gemeine Braunnelle Prunella vulgaris
Grasnelke Armeria maritima
Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella
Kleiner Wiesenknopf Sanguisorba minor
Orangerotes Habichtkraut Hieracium auranthiacum
Skabiosen-Flockenblume Centaurea scabiosa
Schafgarbe Achillea millefolium
Seifenkraut Saponaria officinalis
Tagnelke Silene nutans
Wiesenmargerite Leucanthemum vulgare

Sedum Weilke Fetthenne Sedum album

Felsen-Fetthenne

Sedum rupestre (reflexum)

Milder Mauerpfeffer

Sedum sexangulare

Mauerpfeffer

Sedum acre
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Teil E - Begrundung

1. Planerfordernis

Im Bad Liebenzeller Ortsteil Monakam kann die Nachfrage nach Baugrundstlicken derzeit
durch Nachverdichtung im Innenbereich nicht befriedigt werden. Die meisten der wenigen
vorhandenen Baullicken entziehen sich durch Privateigentum dem 6ffentlichen Zugriff. Ein
wesentliches Planungsziel der Stadt Bad Liebenzell besteht aber in der Sicherung und Star-
kung der Wohnfunktion in den einzelnen Ortsteilen. Die Inanspruchnahme der Flachen im
AuBlenbereich ist die derzeit einzige Handhabe der Stadt, die Wohnfunktion in Monakam
entsprechend den stadtischen Entwicklungszielen zu starken.

Die Erfahrung mit anderen, in jingerer Vergangenheit aufgestellten Bebauungsplanen in Bad
Liebenzell hat gezeigt, dass die neu entstanden Bauplatze sehr schnell verkauft und bebaut
werden. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird ein akuter Bedarf an Bauland gedeckt;
fur Uber die Halfte der Flache gibt es bereits eine konkrete Nachfrage durch Bauwillige aus
dem Ort. Deshalb hat der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplans ,Unter der
Dorfgasse” beschlossen. Es soll Baurecht flir 21 Wohnhauser mit Nebenanlagen und die
notwendige ErschlieRung geschaffen werden. Zur Sicherung einer angemessenen stadte-
baulichen Entwicklung und Ordnung ist die Aufstellung des Bebauungsplans ,Unter der
Dorfgasse* notwendig. Die Aufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach

§13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB.

2. Verfahren

Das Netto-Bauland im Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 10.715 m?. Die maximale
Grundflache betragt somit 0,8*10.715m? und damit 8.572m?2. Die Flachen sollen als allge-
meines Wohngebiet (WA) mit einer GRZ von 0,4 entwickelt werden. Somit ist von einer zu-
lassigen Grundflache von ca. 4.286 m? auszugehen, die von Baugrenzen weiter beschrankt
werden kann. Gemal § 13bBauGB gilt das beschleunigte Verfahren nach § 13a fur Bebau-
ungsplane im Auflenbereich mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2
BauGB von weniger als 10.000 Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzun-
gen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlie-
Ren.

Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB i.V.m.
§ 13a BauGB aufgestellt werden, weil der Anschluss an im Zusammenhang bebaute Ortstei-
le gegeben ist und die geplante Grundflache unter dem Grenzwert von 10.000 m? liegt. Au-
Rerdem sind die Voraussetzungen gegeben, dass

e keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Schutzgitern im Sinne des

§ 1 Abs.6 Nr. 7b BauGB bestehen und

¢ Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitsprifung erfordern, nicht geplant sind.
Der Bebauungsplane unterliegt damit keiner férmlichen Umweltprifung und der durch die
Planung verursachte umweltrechtliche Eingriff gilt als ausgeglichen.

3. Abgrenzung des Plangebiets / ortliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Unter der Dorfgasse® ist dem zeichnerischen Teil
A zu entnehmen. Das Plangebiet umfasst das Flurstiick mit den Nummern 46/15 sowie Teil-
bereiche der Flurstiicke 45, 45/5, 46/8, 46/13, 46/14, 46/17 und 47/1. Die Uberplanung der in
privatem Grundbesitz verbleibenden Flachen erfolgt mit Zustimmung der betroffenen Grund-
stlickseigentimer.

Die bisher Uberwiegend als Grinland genutzten Flachen im Geltungsbereich fallen von Wes-
ten nach Osten ab.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten die Festsetzungen des am 04. August
1980 in Kraft getretenen Bebauungsplans ,Am Frauenwald“ auf3er Kraft.
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4. Bestehendes Baurecht/ Regionalplan / Entwicklung aus dem Flachennut-
zungsplan (FNP)

Die noch unbebauten Grundstiicke sind dem unbeplanten Auf3enbereich nach § 35 BauGB

zuzuordnen. Im betreffenden Bereich sieht der Regionalplan teilweise Siedlung vor und steht

einer Entwicklung der Flache als Bauland nicht entgegen.

-

RN . § 5]

i

A=

i.i.']Fii =B bl

b S, p ! ;
Abbildung 1: Auszug aus dem Regionalplan Nordschwarzwald

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich ebenfalls teilweise als geplante Siedlungsflache
dargestellt. Der Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet fest und ist somit aus dem
FNP entwickelt.

Im 6stlichen Bereich des Bebauungsplans wird die Mindestflur zum Waldrand unterschritten.
Dies wird durch die Ersatzmalinahme E 1 "Waldrandgestaltung" ausgeglichen, die eine nie-
derwaldige Bewirtschaftung vorsieht.

5. Zusammenfassende Beurteilung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiiter

Von der Umweltpriifung wird nach § 2 Abs. 4 BauGB von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und der zusammenfassenden Erklarung gemafk § 6a Abs. 1 und § 10 Abs. 4 BauGB
abgesehen.

Es findet keine Beeintrachtigung von Schutzgitern nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB durch
Planung statt.

6. Artenschutz

Auch im beschleunigten Verfahren nach §13b BauGB sind artenschutzrechtliche Verbote
nach § 44 Abs. 1 BNatSChG zu beachten. Die Anwendung der Eingriffsregelung nach § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB ist zwar ausgeschlossen, andert aber nichts an Erforderlichkeit, Versto-
Re gegen artenschutzrechtliche Verbote auszuschlielRen.

Die Priifung des Artenschutzes wurde durch eine Ubersichtsbegehung abgearbeitet.
Durch die in der Ubersichtsbegehung Artenschutz festgesetzten Malnahmen zur Vermei-
dung wird eine erheblich Beeintrachtigung fir nach BNatSChG geschutzte Arten im Sinne
des §44 BNatSChG vermieden.
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Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen sogenannte CEF-Malinahmen nach § 44 Abs. 5
BNatSchG, d.h. MaRnahmen zur Sicherstellung der dauerhaften 6kologischen Funktion der
Habitate oder Standorte (measures which ensure the continuous ecological functionality of a
concrete breeding site/ resting place) sind nicht erforderlich.

7. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird Uber eine Stichstralle erschlossen, die an die bestehende Monbach-
strale anschlie3t. Durch die abschlieRende Wendeanlage ist die Zu- und Abfahrt gesichert.
Die zwei geplanten Flurstiicke mit den Nummern 12 & 15, die bereits Teil des Bebauungs-
plans ,Am Frauenwald® waren, werden weiterhin von der Friedensstrale erschlossen.

8. Ver-und Entsorgung

Die Ver - und Entsorgung erfolgt Gber Anschluss an die vorhandenen Netze. Die Entwasse-
rung des Gebietes ist im Trennsystem vorgesehen. Hierbei wird das unverschmutzt anfallen-
de Niederschlagswasser von Dachflachen und Hofeinfahrten getrennt erfasst und in Zister-
nen auf den Privatgrundstiicken zurlickgehalten. Der Uberlauf wird Uber ein bestehendes
Regenwasserkanalsystem abgeleitet. Zur Pufferung und Reinigung des Straflenoberfla-
chenwassers aus dem offentlichen StralRenraums wird im 6stlichen Bereich ein Retentions-
bodenfilter mit zusatzlicher unterirdischer Retention vorgesehen. Die Ableitung aus der Re-
tention erfolgt breitflachig in Richtung Monbach.

9. Erfordernisse des Klimaschutzes

Entsprechend dem stadtebaulichen Konzept kénnen die Gebaude mit Ricksicht auf die Ge-
gebenheiten im Plangebiet in Nord-Std-Orientierung ausgerichtet werden, was eine effizien-
te Nutzung von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien ermoglicht. Die zulassigen
Gebaude- und Dachformen beginstigen kompakte Bauformen mit guten A/ V — Verhaltnis-
sen (Das A/ V — Verhaltnis eines Gebaudes ist das Verhaltnis seiner Aufldenflache A (Fassa-
den, Dach, etc.) zu seinem Volumen V).

10.Bodenschutz

Ziel des Bodenschutzes ist die Minimierung der Eingriffsfolgen fir das Schutzgut Boden
durch die Verunreinigungen und der Erhalt der Bodenfunktionen durch Wiederverwendung
geeigneten Oberbodenmaterials an anderer Stelle.

11.Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen werden als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO ausgewiesen.
Da der Schwerpunkt eindeutig auf der Wohnnutzung liegen soll und um Konflikten mit der
umgebenden und geplanten Wohnnutzung vorzubeugen sind im Geltungsbereich
¢ Wohngebaude
e Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht stérende Handwerks-
betriebe
e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

zulassig. Alle anderen gem. § 4 BauNVO allgemein oder ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen werden ausgeschlossen.

Der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften sind unzulassig,
weil deren Funktion in der Realitat oft Uber die unmittelbare Versorgung des Gebietes hin-
ausgeht. Besonders angesichts der geringen PlangebietsgrofRe ist bei Schank- und Speise-
wirtschaften davon auszugehen, dass diese nicht nur der Versorgung des Gebietes dienen,
sondern einen Kundenstrom von auf3erhalb des Gebiets generieren werden. Die geplanten
Grundstucksgréfien und die Topographie lassen aber kaum die Unterbringung der relativ
grolten Anzahl von Stellplatzen auf den Grundstiicken zu, die nach der Verwaltungsvorschrift
des Wirtschaftsministeriums Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze fiir die zusatzliche
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Nutzung der Gebaude als Gastwirtschaft nachzuweisen waren (1 Stellplatz je 6 bis 12 gm
Gastraum). Selbst wenn theoretisch nur Schank- und Speisewirtschaften zulassig waren, die
mit dem allgemeinen Wohngebiet vertraglich sind, wird aus den o.a. Griinden eine erhebli-
che Gefahrdung der Wohnruhe und eine UbermaRige Inanspruchnahme der dafir nicht aus-
gelegten Verkehrsflachen erwartet, insbesondere durch parkende Autos. Deshalb sind die
nach § 4(2) Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen Schank- und Speisewirtschaften hier unzu-
lassig.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Anlagen flr Verwaltungen entsprechen nicht
den Entwicklungszielen der Stadt fir dieses hauptsachlich dem Wohnen vorbehaltenen Ge-
biet. Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen, weil fir sie in dieser Orts-
lage weder ein Bedarf noch eine angemessene Entwicklungschance zu erkennen sind und
diese Nutzungen ein erhebliches Konfliktpotential mit der hauptsachlich angestrebten Wohn-
nutzung bergen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die GRZ, die Bezugshéhen BZH flr
jedes geplante Baugrundstiick und die maximal zulassigen Trauf- und Firsthéhen (TH/FH)
gemal Eintrag im zeichnerischen Teil.

Die GRZ entspricht der geplanten Bauweise, den vorgesehenen Grundstiicksgréf3en sowie
der geplanten Verkehrs-, ErschlieBungs- und Freiflachenstruktur. Es handelt sich dabei um
einen Maximalwert, dessen Ausnutzung durch uberbaubare Flachen begrenzt werden kann.
Die Bezugshéhe BZH zur Ermittlung der Trauf- und Firsthdhe ist im zeichnerischen Teil fur
das jeweilige Baufenster festgesetzt. Die BZH orientiert sich ungefahr am héchsten Punkt
des natirlichen Geléndes innerhalb des Baufensters. Uber die Hohenfestsetzungen (TH/FH)
wird die Einpassung der geplanten Neubebauung in den umgebenden Gebaudebestand und
die Einbettung des neuen Siedlungsrandes ins Landschaftsbild gesichert.

Garagen / Carports / Nebenanlagen

Garagen / Carports sollen aus Griinden des Siedlungsbildes und der Verkehrssicherheit zu
offentlichen Verkehrsflachen mindestens 5.0 m Abstand (Stauraum) zu halten. Bei allseits
offenen, Uberdachten Stellplatzen ist ein Mindestabstand von 1,5 m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache zulassig. Durch die Schaffung des Stauraums vor den Garagen wird das Parken
auf der offentlichen ErschlieBungsstralle reduziert. Die ErschlieRungsstralRe ist als Wohnweg
ohne ausgewiesenem Gehweg konzipiert. Die Aufenthaltsfunktion des Wohnwegs soll durch
das Mischungsprinzip verdeutlicht werden. Dieser Funktion steht die Einnahme des 6ffentli-
chen Wohnwegs durch Parkierung entgegen.

Durch den Stauraum ist zudem die Einfahrt aus der 5,5m breiten ErschlieRungsstralle prob-
lemlos maoglich.

Die Errichtung von Nebenanlagen und Gewachshausern ist innerhalb der Uberbaubaren
Grundstuicksflachen zulassig. Die Hohenbegrenzung und die Begrenzung der Baumasse von
Nebenanlagen und Gewachshausern sichern die stadtebauliche Ordnung.

Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen

Im Hinblick auf die Wohnruhe innerhalb des Baugebiets und mit Ricksicht auf den umge-
benden Bestand verbietet sich eine unkontrollierte bauliche Verdichtung. Daher ist es erfor-
derlich, die Anzahl der Wohneinheiten (WE) auf max. 2 WE je Einzelhaus zu begrenzen.

Anschluss der Grundstiicke an offentliche Verkehrsflachen

Zur Herstellung des Stral’enkoérpers sind in den an Verkehrsflachen angrenzenden Grund-
stiicken unterirdische Stlutzbauwerke, Hinterbeton der Randeinfassungen, Aufschittungen
und Abgrabungen zu dulden.
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Zur Sicherstellung der infrastrukturellen Versorgung des Plangebietes sind in den an Ver-
kehrsflachen angrenzenden Grundstiicken Schaltschranke fir Telekom und Stromversor-
gung (maximale Abmessungen 80 cm breit, 40 cm tief, 120 cm hoch und max. 1 Schalt-
schrank je Grundstlick) sowie Beleuchtungseinrichtungen mit inren Fundamenten in der er-
forderlichen Breite und Hohe zu dulden.

Geh,- Fahr- und Leitungsrechte

Die im zeichnerischen Teil entsprechend festgesetzten Flachen sind zur Sicherung der Er-
schlieBung mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger zu belasten.

Pflanzgebote

Ziele der Pflanzgebote sowohl bei 6ffentlichen wie bei privaten Grinflachen sind die raumli-
che Gliederung, die Gebietsdurchgriinung, die Verbesserung des Siedlungsklimas sowie die
Wasserrickhaltung.
Die Pflanzgebote stellen dabei die Ausgleichseignung fir folgende Schutzgiter dar:
AB: Erhéhung der Lebensraumeignung fur stérungsunempfindliche Siedlungsarten.
L/E: Bodendecker und Stauden als Gestaltungselement.
B: Minimierung der Eingriffsfolgen fir die Bodenfunktionen "Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf" und "Pflanzenstandort".
W: Vermeidung der Erhéhung von Regenwasserabfliissen aus dem Gebiet.
K/L: Minimierung der thermischen Belastung des Kleinklimas, Frischluftproduktion
durch Gehdélzflachen und Vegetationsflachen.
Ziel der extensiven Dachbegrinung ist die Verminderung von Oberflachenwasserabflissen,
die Gebietsdurchgriinung und damit ebenfalls die Verbesserung des Siedlungsklimas.
Die extensive Dachbegriinung stellt dabei die Ausgleichseignung fiir folgende Schutzgtter
dar:
AB: Begriinte Dacher sind Lebensraum fir Stauden und Graser und kénnen teilweise
als Nahrungshabitat von Siedlungsarten genutzt werden.
L/E: Dachbegriinung als Gestaltungselement.
B: Minimierung der Eingriffsfolgen fur die Bodenfunktionen "Ausgleichskdérper im
Wasserkreislauf" und "Regler- und Pufferfunktion".
W: Vermeidung der Erhéhung von Regenwasserabflissen aus dem Gebiet. Vermei-
dung der Belastung des Landschaftswasserhaushalts.
K/L: Minimierung der thermischen Belastung des Kleinklimas.
Ziel der Pflanzgebote der 6ffentlichen Grinflachen ist die raumliche Gestaltung, die Gebiets-
durchgriinung, die Verbesserung des Siedlungsklimas sowie die Drosselung des im Kanal-
netz abgefuhrten Niederschlagswassers.
Die offentliche Grinflache stellt dabei die Ausgleichseignung fur folgende Schutzguter dar:
AB: Erhéhung der Lebensraumeignung.
L/E: Pflanzflachen als Gestaltungselement.
B: Minimierung der Eingriffsfolgen fur die Bodenfunktionen ,Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf" und "Pflanzenstandort".
W: Vermeidung der Erhéhung von Regenwasserabflissen aus dem Gebiet.
K/L: Minimierung der thermischen Belastung des Kleinklimas. Frischluftproduktion
durch Vegetationsflachen.

Pflanzbindung

Ziel der Pflanzbindung ist der Erhalt der Gehoélze mit den hochwertigen Funktionen fir die
Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften/ Biotoptypen und Landschaftsbild / Land-
schaftsbezogene Erholung.

Waldrandgestaltung

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen der Nutzungsbeschrankung auf nieder-
waldartige Bewirtschaftung, dienen dem Schutz der zuklnftigen Bebauung. Baumgruppen,
die das angegebene Hochstmal} im Bestand Gberschreiten missen entfernt werden.
Zudem konnen so folgende Funktionen aufrechterhalten bleiben:
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e Schutz der nachgelagerten Walder vor Sturm, Aushagerung, Untersonnung, Feuer
und lokalen Immissionen.
e Lebensraum flr eine artenreiche Tier- und Pflanzenwelt und Zufluchtsort fir seltene
und gefahrdete Arten.
¢ Erhalt des Biotopverbunds in der Kulturlandschaft.
e Asthetische Bedeutung fiir das Landschaftsbild.
Die Ziele der raumlichen Gestaltung, Wasserrickhaltung, Erosionsschutz, Verkehrssiche-
rung der Gebaude, Forderung von Biotopqualitaten sind zudem zu nennen.
Die Waldrandgestaltung stellt dabei die Ausgleichseignung flr folgende Schutzguter dar:
AB: Férderung von Biotopqualitaten.
L/E: Baume und Straucher als Gestaltungselement.
B: Gewahrleistung des Erosionsschutzes.
W: Vermeidung der Erhéhung von Regenwasserabflissen aus dem Gebiet.

Wasserrechtliche Festsetzungen

Durch die Verwendung wasserdurchlassigen Pflasters wird das aus dem Gebiet tber das
Kanalsystem abgeflihrte Niederschlagswasser reduziert.
Das wasserdurchlassige Pflaster stellt dabei die Ausgleichseignung fiir folgende Schutzguter
dar:
L/E: Belagsauswahl als Gestaltungselement.
B: Minimierung der Eingriffsfolgen fir die Bodenfunktionen "Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf" und "Regler- und Pufferfunktion".
W: Vermeidung der Erh6hung von Regenwasserabflissen aus dem Gebiet. Vermei-
dung der Belastung des Landschaftswasserhaushaltes.
K/L: Minimierung der thermischen Belastung des Kleinklimas.

Das Retentionssystem sowie die Zisternen flihren zu einer weiteren Reduzierung des Uber
das Kanalnetz abgefiihrten Spitzenabflusses und bieten somit Ausgleichseignung fur folgen-
de Schutzglter:
B: Minimierung der Eingriffsfolgen fur die Bodenfunktionen "Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf" und "Regler- und Pufferfunktion”.
W: Vermeidung der Erh6hung von Regenwasserabflissen aus dem Gebiet. Vermei-
dung der Belastung des Landschaftswasserhaushaltes.

12. Ortliche Bauvorschriften

Gebaude

Um das Siedlungsbild nicht zu beeintrachtigen sind reflektierende Materialien und Farben an
Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen nicht zulassig.

Die Oberflachen der AuRenwande, mit Ausnahme von Sichtmauerwerk, sind zu verputzen.
Holzverkleidungen sind zulassig.

Dachform und Dachneigung

Die Festsetzungen zur Dachform und Dachneigung der Dacher sichern das angestrebte
Siedlungsbild, die gestalterischen Anspriche an den neuen Ortsrand und das Einfiigen in
den Bestand. Zum Schutz des Grundwassers sind Dachdeckungen aus Kupfer, Zink und Blei
nur mit Beschichtung zulassig. Fur Dachaufbauten und Garagen / Carports sind auch von
den Festsetzungen abweichende Dachformen und Dachneigungen zuléssig. Bei Anbau von
Garagen an das Hauptgebaude kann die Neigung des Hauptdachs fir das Garagendach
Ubernommen werden (Abschleppung). Fur ein einheitliches Siedlungsbild sind als Dachde-
ckungsmaterial fir Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nur Ziegel und Betondachsteine in
Rot- oder Brauntonen sowie Holz- oder Bitumenschindeln zuldssig. Metalldacher sind nur
untergeordnet bis zu einer Gesamtflache von max. 20 m? zulassig. Dacher von Garagen /
Carports mit einer Neigung bis zu 15° sind als begriinte Flachdacher auszuflihren, sofern sie
nicht anderweitig genutzt werden (z.B. zur Energiegewinnung oder als Dachterrasse, etc.).
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Unterirdische Gebaude (-teile), die nicht Uberbaut bzw. befestigt werden, sind mit einer Erd-
aufschittung zu versehen und als Vegetationsflachen anzulegen.

Dacheinschnitte und Dachaufbauten

Dachaufbauten treten auf flachgeneigten Dachern unverhaltnismagig auffallig in Erschei-
nung, weshalb sie erst ab einer Dachneigung von 30° zulassig sind. Von dieser Einschran-
kung ausgenommen sind technische Dachaufbauten wie z.B. Schornsteine, Anlagen zur Be-
und Entliftung, etc. und Anlagen zur solaren Energiegewinnung; diese sind auf allen Da-
chern zulassig. Um das Siedlungsbild nicht negativ zu beeinflussen sind Anlagen zur solaren
Energiegewinnung auf geneigten Dachern nur parallel zur Dachflache ohne Aufstanderung
zulassig. Aus dem gleichen Grund missen technische Dachaufbauten / Anlagen zur solaren
Energiegewinnung auf Flachdachern von Aulienfassaden mindestens um das Mal} zurlick-
versetzt werden, in dem sie die Wandhohe Uberschreiten.

Zahl der nachzuweisenden Stellplatze

Im 6ffentlichen StralRenraum ist das realisierbare Parkierungsangebot begrenzt. Erfahrungs-
gemal geht der tatsachlich zu erwartende Bedarf an privaten Stellplatzen tber den nach
Landesbauordnung (LBO) zu fihrenden Nachweis von 1 Stellplatz je Wohneinheit hinaus.
Negative Erfahrungen aus anderen Bereichen der Ortslage belegen, dass eine zunehmende
Veranlagung des ruhenden Verkehrs in den offentlichen Strallenraum erfolgt. Eine solche
Verlagerung kann aufgrund der Anzahl parkender Kfz die Verkehrssicherheit fir querende
Passanten - insbesondere Kinder - verringern und fuhrt auch zu negativen Auswirkungen auf
das stadtebaulich-gestalterische Erscheinungsbild der Stralkenraume. Insofern ist es nach
Auffassung der Stadt dringend ratsam, den zu erbringenden Stellplatznachweis auf 2 Stell-
platze je Wohneinheit festzusetzen, was im vorliegenden Fall mit Blick auf die geplanten
GrundstlicksgrofRen und die anderen Festsetzungen umsetzbar ist. Gefangene Stellplatze
sind Stellplatze, die nur tber einen anderen Stellplatz angefahren werden kénnen. Diese
sind im Gebiet nicht auf die Anzahl der notwendigen Stellplatze anrechenbar.

Oberflachen von Stellplatzen und Privatwegen

Zur angemessenen Begrenzung der Grundstlicks-Versiegelung sind Stellplatze und Privat-
wege wasserdurchlassig zu befestigen soweit keine Gefahr des Eintrags von wassergefahr-
denden Stoffen besteht und soweit es technisch und/oder rechtlich nichts anders geboten ist.

Boschungen und Stiitzmauern und Einfriedungen zur AuBenraumgestaltung von Pri-
vatgrundstiicken

Durch die Vorschriften zur Gestaltung von Béschungen und Stutzmauern soll in dem Gebiet
die erforderliche Gelandemodellierung im Zuge der Bebauung der Grundstiicke geregelt
werden. Dies dient dem Ortsbild und der gegenseitigen nachbarschaftlichen Ricksichtnah-
me. So betragt die maximal zulassige Béschungsneigung entlang der Grundstlicksgrenzen
45°. Béschungen sind zu begriinen und gegen Erosion zu sichern. Stitzmauern zur Aulen-
raumgestaltung und Terrassierung des Grundstiicks dirfen eine Héhe von 1.50 m nicht
Uberschreiten. GréRRere Hohen sind durch einen horizontalen Versatz von mindestens 1.50 m
zu terrassieren. Die Vorschriften zur AuRenraumgestaltung von Privatgrundstiicken gelten
nicht bei der Sicherung des Gelandes zur Herstellung der 6ffentlichen ErschlieRung; dabei
kénnen auch andere MalRnahmen zur Gelandemodellierung und zur Sicherung des Hangs
umgesetzt werden.

Um verkehrsgefahrdende Sichtbehinderungen zu vermeiden, die durch zu hohe Einfriedun-
gen entlang der Verkehrsflachen entstehen kdnnen, dirfen Einfriedungen entlang der Ver-
kehrsflachen die Hhe von 1.00 m nicht tiberschreiten. Im Ubrigen diirfen Einfriedungen eine
Hohe von 1.50 m nicht Uberschreiten.

Vorgarten

Die Vorgartenzone zwischen 6ffentlichen Verkehrsflachen / privaten Erschlieungswegen
und der vorderen Gebaudefassade (und ihrer gedachten Verlangerung) pragt besonders das
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Erscheinungsbild der Siedlung. Deshalb sind hier Arbeits-, Abstell- oder Lagerflachen im
Freien nicht zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen kénnen die gestalterische Wirkung eines Baugebiets beeinflussen. Zur Be-
grenzung solcher Einflisse sind aus stadtebaulich- gestalterischen Griinden Hinweisschilder
auf Beruf, Gewerbe oder Wohnung sind nur an der Erdgeschossfassade sowie an der
Grundstiicks-Einfriedung zulassig. Einzelne Hinweisschilder dirfen eine Flache von 0.50 gm
und in der Summe eine Gesamtflache von 1.00 gm pro Gebaude nicht Gberschreiten. Unzu-
lassig sind darlber hinaus Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, drehbare
Werbetrager und solche mit wechselnden Motiven, sowie Laserwerbung, Skybeamer oder
Annliches. Automaten sind nur am Geb&ude zuléssig. Anlagen, die zum Anschlagen von
Plakaten bestimmt sind oder anderen werbewirksamen Einrichtungen sind nicht zulassig.

Fassaden / Materialien

Um das Siedlungsbild nicht zu beeintrachtigen sind Fassadenfarben mit einer Buntheit > 30
nach dem RAL Design System unzulassig. Fir Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO ist als
Materialgebung nur Holz zulassig. Gewachshauser dirfen nur aus Glas oder einem sonsti-
gen transparenten Baustoff ausgefuhrt werden; Folienmaterial ist nicht zulassig.

Niederspannungsfreileitungen
Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig, um eine Beeintrachtigung des Siedlungsbil-
des zu verhindern.

Regenwasserzisternen

Auf den Privatgrundstiicken sind zur Rickhaltung des Dachflachenwassers Retentionszis-
ternen zu errichten. Die Bemessung der Rickhalterdume sichert die ordnungsgemafe Ent-
wasserung des Plangebiets It. Wassergesetz Baden-Wirttemberg.

Beleuchtung

Die Verwendung insektenvertraglicher Beleuchtungskérper fihrt zur Minimierung der Lock-
wirkung von Beleuchtungskoérpern auf nachtaktive Insekten und die Minimierung der Blend-
wirkung.

Aufgestellt: Ausgefertigt:

Weil der Stadt ,i.d.F. 31.10.2018 Bad Liebenzell, ................
Ingenieurburo Schadel GmbH Stadt Bad Liebenzell
Dr.-Ing. Wolfram Schadel Biirgermeister Fischer
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