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Abwégung der Stellungnahmen aus dem Beteiligungsverfahren nach 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB

Sachstand

Die Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern der 6ffentlichen Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sind ordnungs-
gemaf erfolgt. Die vorgebrachten Stellungnahmen sind nachfolgend dargestellt und mit Abwégungsvorschlagen ergénzt worden.

Anregungen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange (TOB):

BEHORDEN / TOB

ANREGUNGEN

ABWAGUNGSVORSCHLAGE

Polizeiprasidium  Pforz- | Keine Einwande. Kenntnisnahme.
heim
26.10.2022
Stadt Weil der Stadt Die Stadt Weil der Stadt hat zu den vorliegenden Unterlagen | Kenntnisnahme.
17.10.2022 Ihres Bebauungsplanverfahren keine Anregungen vorzubrin-

gen.

Es bestehen keine beabsichtigten oder bereits eingeleiteten

Planungen der Stadt Weil der Stadt, die fur die beabsichtigte

stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Bebauungsplans

bedeutsam sind.
Landesnaturschutzver- Wir haben die Unterlagen an unsere ehrenamtlichen Mitarbei- | Kenntnisnahme. Bisher ist keine weitere Stellungnahme sei-
band Baden-Wirttem- | ter*innen vor Ort weitergeschickt. tens des LNV eingegangen.
berg e.V. Sollte keine LNV-Stellungnahme abgegeben werden, so bitten
17.10.2022 wir, dies nicht als Zustimmung zu der Planung zu werten. Un-

sere ehrenamtlichen Mitarbeiter*innen vor Ort sind leider auf

Grund der hohen Inanspruchnahme zeitlich nicht immer in der

Lage, eine Stellungnahme zu erarbeiten.




RP Karlsruhe, Ref. 21 —
Raumordnung, Baurecht,
Denkmalschutz
11.11.2022

Beziglich der von der Planung betroffenen regionalplaneri-
schen Belange verweisen wir auf die Stellungnahme des Regi-
onalverbandes Nordschwarzwald vom 8. November 2022. Sei-
tens der héheren Raumordnungsbehérde werden darlber hin-
aus zu der o.g. Planung keine Anregungen vorgetragen.

Kenntnisnahme. Die Stellungnahme des Regionalverbandes
Nordschwarzwald wird untenstehend abgewogen.

Landesamt fur Denkmal-
pflege im RP Stuttgart
08.11.2022

Seitens der arch&ologischen Denkmalpflege bestehen keine
Bedenken gegen die geplanten Malnahmen.

Wir bitten jedoch, folgenden Hinweis auf die Regelungen der
88 20 und 27 DSchG in die textliche Festsetzung aufzuneh-
men:

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archa-
ologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies ge-
maR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde
oder der Gemeinde anzuzeigen. Archéologische Funde (Stein-
werkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Be-
funde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdver-
farbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
fern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Verklrzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrig-
keiten (8§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und
Dokumentation archologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende
Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege sind, soweit dies
aus den Planunterlagen ersichtlich ist, nicht direkt betroffen.

Kenntnisnahme.

Der Anregung wird entsprochen:
Der nebenstehende Hinweis wird in die Hinweise zum Bebau-
ungsplan mit nebenstehendem Wortlaut ibernommen.

Kenntnisnahme.

RP Karlsruhe — Ref. 55b1
Naturschutz, Recht
26.10.2022

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
werden ganz Uberwiegend von der Unteren Naturschutzbe-
hérde (UNB) wahrgenommen (vgl. 8§ 58 Absatz 1 NatSchG).
Wir gehen davon aus, dass Sie die zustéandige UNB in lhrem
Verfahren ebenfalls beteiligt haben.

Gegebenenfalls sind wir als HNB fir die Erteilung einer natur-
oder artenschutzrechtlichen Ausnahme oder Befreiung zustan-
dig. Sofern eine solche erforderlich ist, bendtigen wir einen
férmlichen Antrag, der sich in seiner Begrindung explizit auf
die Tatbestandsvoraussetzungen der Ausnahme- oder Befrei-
ungsregelung bezieht. Die Frist des § 4 BauGB gilt in diesem
Fall nicht.

Kenntnisnahme:
Die zustandige UNB wurde ebenfalls beteiligt.

Kenntnisnahme.




RP Freiburg

Abt. 9 - Landesamt fir
Geologie, Rohstoffe und
Bergbau

17.11.2022

Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdérungsverfahren als
Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vor-
gelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.

Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Uber-
sichtsgutachten, Baugrundgutachten oder geotechnischer Be-
richt vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verant-
wortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, emp-
fiehlt das LGRB andernfalls die Ubernahme der folgenden ge-
otechnischen Hinweise in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vor-
handenen Geodaten im Ausstrichbereich von Gesteinen der
Plattensandstein-Formation (Oberer Buntsandstein). Mit loka-
len Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht
zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Die im Unter-
grund anstehenden, sehr harten Sandsteinbdnke der Plat-
tensandstein-Formation kénnen Violetthorizonte (fossile Bo-
denbildungen) enthalten, die in der Regel nur eine geringe Fes-
tigkeit aufweisen. Es ist auf einen einheitlich tragfahigen Grin-
dungshorizont zu achten. Bei etwaigen geotechnischen Fragen
im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grund-
wasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemafl DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise
oder Anregungen vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht
keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.
Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als
Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vor-
gelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern
fir das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten,
Detailgutachten oder hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen

Kenntnisnahme.

Der Anregung wird entsprochen:
Die nebenstehenden Ausfihrungen zur Geotechnik werden in
die Hinweise des Bebauungsplans ilbernommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Der Anregung wird entsprochen:
Die nebenstehenden Ausfihrungen zum Grundwasser werden
in die Hinweise des Bebauungsplans tibernommen.




die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurbiros. Das Planungsvorhaben liegt in-
nerhalb der Wasserschutzzone Ill (weitere Schutzzone) des
festgesetzten, rechtskraftigen Wasserschutzgebietes ,QU. IM
LENGENBACHTAL Bad Liebenzell” (LUBW-Nr. 235-245; Da-
tum der Rechtsverordnung: 20.03.2015). Die Beschréankungen
und Verbote der Rechtsverordnung des Landratsamtes zum
Schutze des Grundwassers im Einzugsgebiet der Wasserge-
winnungsanlagen sind zu beachten. Auf die Lage der Planfla-
che in der hydrogeologisch abgegrenzten quantitativen Schutz-
zone B/1, ,AuBere Zone“ des Heilquellenstandortes Bad Lie-
benzell wird hingewiesen. Aktuell findet im Plangebiet keine
Bearbeitung des LGRB zu hydrogeologischen Themen statt.
Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.
Nach den beim Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Alt-
bergbau oder kunstlich geschaffenen Althohlrdumen (bspw.
Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaft-
lichen Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kbnnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht (iber
die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://lwww.lgrb-bw.de) entnommen werden. Des Weite-
ren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Inter-
net unter der Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope
(Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen
werden kann.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Zweckverband Schwarz-
waldwasserversorgung
14.11.2022

Keine Anregungen.

Kenntnisnahme.

Gemeinde Schdmberg
19.10.2022

Keine Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.

Regionalverband Region
Nordschwarzwald
08.11.2022

Das Plangebiet umfasst 1,8 ha und ist im Regionalplan als Vor-
behaltsgebiet Mindestflur dargestellt. Gemal PS 3.3.3 G (4),
Regionalplan 2015 soll eine Inanspruchnahme der Mindestflur
aus Grunden der Erholung, des Biotopschutzes und des Klimas
vermieden werden. Ist eine Inanspruchnahme nicht zu

Die Einschéatzung wird geteilt und der Anregung wird teil-
weise entsprochen:

Bei der Mindestflur handelt es sich um einen Grundsatz welcher
als Vorgabe fur nachfolgende Abwéagungs- oder Ermessens-
entscheidungen  zugrunde  gelegt  wird. Mit dem




vermeiden, soll ein Ausgleich durch Riickversetzen des Wald-
randes angestrebt werden. Wir bitten um Berlicksichtigung des
regionalplanerischen Belanges im weiteren Verfahren.

Regionalverband Nordschwarzwald wurde daher abgestimmt,
dass ein Ausgleich der Mindestflur durch Riuckversetzen das
Waldrandes nicht erforderlich ist, da sich die geplante Bebau-
ung des Sondergebiets Alpakaweide nur auf eine Flache von
maximal ca. 600 gm erstrecken kann. Dies entspricht der fest-
gesetzten GRZ im Bebauungsplan. Der Grofiteil der Flache
wurde zwischenzeitlich als private Grunflache im Bebauungs-
plan festgesetzt und der Flachennutzungsplan wurde entspre-
chend angepasst. Da der Eingriff in die Mindestflur als gering-
fligig gewertet werden kann, kann auf den Ausgleich verzichtet
werden.

Stadt Calw
17.10.2022

Keine Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.

LRA Calw Bauordnung
25.11.2022

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall nicht Uberwunden werden
kdnnen:

1.1 Art der Vorgabe

1.1.1 Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, ver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu un-
terlassen.

1.1.2 Das Ausbringen von Pflanzen und Tieren in der freien
Natur, deren Art in dem betreffenden Gebiet in freier Natur nicht
vorkommt, bedarf der Genehmigung der zusténdigen Behdorde.
Die Genehmigung ist zu versagen, wenn eine Gefahrdung von
Okosystemen, Biotopen oder Arten nicht auszuschlieRen ist.
1.1.3 Die Anlage von Schottergarten ist verboten.

1.2 Rechtsgrundlage

1.2.1 8§15 BNatSchG
1.2.2 840 BNatSchG
1.2.3 8 2laLNatSchG

1.3 Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen
oder Befreiungen)

1.3.1  Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beein-
trAchtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichsmalinahmen)
oder zu ersetzen (Ersatzmaflinahmen).

Ein Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung und
Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen ist zu erstellen.

Kenntnisnahme.

Der Anregung wird entsprochen:

Ein Umweltbericht wurde von der werkgruppe GRUEN, Stutt-
gart, Stand August 2023 erstellt und liegt dem Bebauungsplan
als gesonderte Anlage bei. Die darin enthaltenen Griinordnun-
gen wurden als Festsetzungen in den Bebauungsplan uber-
nommen. Die artenschutzrechtlichen Maf3nhahmen wurden in
die Hinweise aufgenommen und werden vertraglich gesichert.




1.3.2 Beider Pflanzung gebietsfremder Pflanzen und Baume
ist zu beachten, dass Genehmigungen nach Abs. 1 bei im In-
land noch nicht vorkommenden Arten vom Bundesamt fir Na-
turschutz erteilt werden. Es ist daher sicherzustellen, dass es
sich bei den fremdléndischen Arten um keine Arten mit poten-
tiell invasivem Verhalten handelt, welches zu einer Bedrohung
fur die heimischen Tier- und Pflanzenarten werden kann. Dies
ist der UNB sicher nachzuweisen.

1.3.3 Nach § 2la Naturschutzgesetz ist die Anlage von
Schottergarten verboten. Gartenanlagen sollten insekten-
freundlich gestaltet und Gartenflachen vorwiegend begriint
werden. Es sollte mdglichst wenig Flache versiegelt, stattdes-
sen wasseraufnahmefahig hergestellt werden. Anregungen
kdnnen beispielsweise der gemeinsamen Broschire von
NABU und Verband Garten-, Landschafts- und Sportplatzbau
BW e.V. entnommen werden: Bunte Garten statt grauem
Schotter(https://www.nabu.de/imperia/md/content/nabude/ver-
braucher-tipps/nabu_fbl_schottergarten_web_final.pdf).

3. Anregungen
Eine abschlieRende Stellungnahme ist im Verfahrensschritt
gem. § 4 Abs. 1 BauGB nicht mdglich.

3.1 Stadtebau

Die Planungen der beiden Vorhabenstrager wurden im Vorfeld
besprochen.

Hinsichtlich der nun vorliegenden Entwurfsunterlagen regen wir
Folgendes an:

Wir bitten zu prufen, ob die Flache im SO 1, die mit einem Bau-
fenster versehen ist, von der Weideflache abgetrennt wird. Wir
halten es fur sinnvoll, auch wegen der Lage in der Mindestflur,
dass die Alpakaweide nur sehr untergeordnet mit baulichen An-
lagen genutzt wird und der Weidencharakter nicht gestort wird.
Wir regen deshalb an, die SO1-Flache und die Weideflache zu
trennen und eine maximale Grundflache in m2 fir die Alpaka-
weide festzusetzen. Diese fehlt im Augenblick noch beim Maf3
der baulichen Nutzung. In diesem Zusammenhang bitten wir
noch einmal die vorgenommene Differenzierung zwischen
Hauptanlagen und Nebenanlagen fur die doch sehr ahnlichen
Anlagen zu Uberprufen.

Der Anregung wird entsprochen:
Die Artenverwendungsliste wurde aus dem Umweltbericht
Ubernommen.

Der Anregung wird bereits entsprochen:
In den o&rtlichen Bauvorschriften wird die Gestaltung der nicht
Uberbauten Flachen festgesetzt.

Kenntnisname.

Kenntnisnahme.

Der Anregung wird entsprochen:

Die SO1 Flache wird unterteilt, sodass die geplante Weidefla-
che als private Griunflache festgesetzt wird.

Innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten privaten
Grunflache sind die Tierhaltung in Form von einer Alpakaweide,
sowie die dafiir notwendige ErschlieRung und Einfriedung zu-
lassig.

Fur die Sondergebiete SO1 Alpakaweide wird zur Bestimmung
des Males der baulichen Nutzung die maximal zuldssige
Grundflachenzahl ergénzt.




Es stellt sich die Frage, ob die abweichende Bauweise in der
gewahlten Weise, dass Abstandsflachen reduziert werden, fur
diese Bauaufgabe richtig ist. Auch ist nicht nachvollziehbar, ob
die Festsetzungen ausreichen, um den langen L-férmigen Bau-
korper im Norden zuzulassen, wenn entlang der Kndédellinie
eine Grundstlcksgrenze verliefe.

§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB gibt dem Satzungsgeber die Mdglich-
keit, Flachen fir Aufschittungen festzusetzen. Dies erfordert
jedoch eine Darstellung im Lageplan. Davon zu differenzieren
sind Festsetzungen in den ortlichen Bauvorschriften, dass Auf-
schuttungen moglich sind. Da das Gelénde nur eine geringe
Neigung aufweist, ware es sinnvoll derart hohe Aufschittungen
im Lageplan zu verorten.

Zu den Werbeanlagen weisen wir darauf hin, dass in den ortli-
chen Bauvorschriften nur Aussagen zur Gestaltung gemacht
werden konnen. Fremdwerbeanlagen kénnen nur mit ausrei-
chender Begriindung i. R. der Art der baulichen Nutzung gem.
§ 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen werden (d.h. in den pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans).

3.2 Umwelt- und Arbeitsschutz

3.2.1 Schutz vor Starkregen

Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass die Kommune als
Abwasserbeseitigungspflichtige bei der Planung und Erstellung
der fUr ein Baugebiet notwendigen Entwasserungs- und Ablei-
tungsmalRnahmen auch das von angrenzenden Gelanden ab-
flieRende Niederschlagswasser zu bericksichtigen hat (vgl.
BGH, Urteil vom 18.02.1999 zur hochwassersicheren Erschlie-
Bung). Jenseits der Abwasserbeseitigungspflicht unterliegt dar-
Uber hinaus Starkregenwasser als Hochwasser der allgemei-
nen Gefahrenabwehr.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auf den Leitfaden
Kommunales Starkregenrisikomanagement der Landesanstalt
fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg.

Der Anregung wird teilweise entsprochen:

In der offenen Bauweise werden Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand errichtet und die Lange der Hausformen darf
héchstens 50 m betragen. Da dies nicht der Planung entspricht
wird die abweichende Bauweise festgesetzt.

Mit der abweichenden Bauweise werden im Plangebiet die Lan-
gen der Hausformen beschrénkt und Gebaude ohne seitlichen
Grenzabstand zugelassen. Das L-férmige Baufenster hat sich
in der weiteren Planung verandert und nach Osten verschoben.

Der Anregung wird bereits entsprochen:

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB werden Aufschittungen/Abgra-
bungen zur Geldndemodellierung bis zu einer Hohe/Tiefe von
2,50 m zugelassen. Aufschittungen die eine Héhe von 2,50 m
Uberschreiten werden als bauliche Anlage gesehen und ent-
sprechend mit einem Baufenster in der Planzeichnung festge-
setzt.

In den ortlichen Bauvorschriften werden Bdschungen und
(Stitz-) Mauern geregelt.

Der Anregung wird entsprochen:
Die ortlichen Bauvorschriften zu Werbeanlagen wurden Uberar-
beitet.

Der Anregung wird entsprochen:
Der Hinweis zum Schutz vor Starkregen wird in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.




Dieser Leitfaden zeigt auf, wie Starkregengefahrenkarten er-
stellt, eine Risikoanalyse erarbeitet und ein Handlungskonzept
aufgestellt werden kann. Diese einzelnen Punkte kdnnen im
Rahmen eines Gesamtkonzeptes mdoglichst fur die Gesamtge-
markung nach den Fdrderrichtlinien Wasserwirtschaft mit 70 %
gefordert werden.

Nach § 9 Abs. 5 BauGB sollen Flachen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkun-
gen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaRnah-
men gegen Naturgewalten erforderlich sind, gekennzeichnet
werden.

3.22 Larm

Nach 8 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen
und MaRRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
nen Flachen einander so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelt-
einwirkungen auf die ausschlie8lich oder Uberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurf-
tige Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.

Fir die im Bebauungsplan im Sondergebiet 2 ,Israelpark” mit
.Baufenster A“ gekennzeichnete Flache ist im Teil B — Pla-
nungsrechtlicher Festsetzung® — Kapitel 1 als bauliche Nut-
zungsart ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes” festgesetzt.
Durch diese geplante Nutzung entsteht im Bereich der benach-
barten Biogasanlage auf Flurstiick 97/3 damit ein neuer malf3-
geblicher Immissionsort im Sinne der TA Larm. Die neu geplan-
ten Ubernachtungsmaoglichkeiten liegen teilweise naher am
Rand der Biogasanlage als das bereits vorhandene Wohnhaus
auf Flurstick 97/1 und sind somit zukinftig ausschlaggebend.
Mittels Schallschutztechnischem Gutachten ist zu ermitteln ob
hier ein Konflikt vorliegt und ggf. welche mdglichen und zumut-
baren MalRBhahmen zur Lésung eines Konfliktes zur Verfligung
stehen. Die Gemeinde hat dann die stadteplanerischen Vorteile
gegenuber dem Immissionsschutz abzuwagen und sollte den
Konflikt und die Abwégung in der Begriindung dokumentieren.
Es ist hierbei zu beachten, dass es im Immissionsschutz bei
Gewerbelarm keinen Bestandsschutz gibt. Hier gilt das Verur-
sacherprinzip. Wird ein Immissionskonflikt durch die Planung
selbst verursacht, muss die Gemeinde durch geeignete plane-
rische Mittel dafir Sorge tragen, dass sich das

Der Anregung wird entsprochen:

Die Schallimmissionen auf dem Plangebiet durch die beste-

hende Biogasanlage wurde im Schallgutachten vom Biro

Heine + Jud (Stand November 2023) berechnet und kommt zu

folgendem Ergebnis:

Schallimmissionen auf Plangebiet durch bestehende Biogasan-

lage

- Es wurden die Schallimmissionen durch die bestehende
Biogasanlage auf die geplanten Unterbringungen des Ver-
eins Zedakak betrachtet.

- Die zu erwartenden Beurteilungspegel wurden aus beste-
henden schalltechnischen Stellungnahmen im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens der Biogasanlage abgelei-
tet.

- Nach Auskunft des Landratsamtes Calw sind die geplan-
ten tiny Hauser entsprechend der Immissionsrichtwerte fiir
Misch- bzw. Dorfgebiete zu beurteilen.

- Im Plangebiet treten durch den Regelbetrieb der Biogas-
anlage Beurteilungspegel bis 54 dB(A) tags und bis ca. 38
dB(A) nachts auf.

- Bei seltenen Ereignissen (Ernte) ist mit Beurteilungspe-
geln von 60 dB(A) tags im Plangebiet zu rechnen.

- Die Immissionsrichtwerte fir Misch- und Dorfgebiete kon-
nen tags und nachts eingehalten werden. Das Irrelevanz-
Kriterium nach TA Larm (Unterschreitung des zuléassigen
Immissionsrichtwerts um mindestens 6 dB) kann ebenfalls
tags und nachts erfiillt werden.




immissionsschutzrechtliche Verursacherprinzip nicht gegen
den Larmemittenten/Anlagenbetreiber auswirkt.

Im Teil E — Begrindung, Kapitel 1 wird beim geplanten Israel-
park unter anderem auf eine Nutzung ,Pfadfinder-Zeltlager mit
Lagerfeuer etc. verwiesen. Nutzungen im Freien im Nachtzeit-
raum kénnen zu Immissionskonflikten an den benachbarten
schutzwiirdigen Wohnhéausern fiihren. Mittels Schallschutz-
technischem Gutachten ist zu ermitteln ob hier ein Konflikt vor-
liegt und ggf. welche méglichen und zumutbaren Maf3nahmen
zur Lésung eines Konfliktes zur Verfiigung stehen. Diese sind
dann in den Bebauungsplan zu Gbernehmen.

3.3 Naturschutz

Der Potentialabschatzung Artenschutz kann gefolgt werden.
Sondergebiet 2: Israelpark

BegruRt wird, dass Teile der Geb&aude unteririsch realisiert wer-
den sollen.

Es sollen jedoch durch die umfangreicheren MaBhahmen im
Bereich des Israelparks Flachen versiegelt werden. Daher ist
ein Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zu er-
stellen. Hierbei kdnnen auch MaRnahmen im Plangebiet erfol-
gen. Bspw. kbénnen Magerrasenflachen angelegt, Trockenmau-
ern v.a. in siidexponierter Lage errichtet, Nisthilfen an geeigne-
ten Stellen angebracht und die Wasserflachen amphibien-
freundlich gestaltet werden.

Sehr kritisch sehen wir die Speisung der geplanten Wasserfla-
chen mit Trinkwasser (Aussage Bauherr beim Ortstermin am
25.10.2022). U.a. aufgrund der geringen Wassertiefe kann eine
hohe Verdunstungsrate angenommen werden, sodass fir die
permanente Wasserfuhrung von mehreren hundert Quadrat-
metern Wasserflache (genaue Angaben finden sich nichtin den

- Die Anforderungen der TA Larm flr seltene Ereignisse
werden im Plangebiet eingehalten.

Der Anregung wird entsprochen:

In der schalltechnischen Untersuchung wurden fiir der Bereich
Abrahamzelt oder Aktionswiese die Kommunikationsgerau-
sche von 70 Personen im Zeitraum von 18 — 22 Uhr bertick-
sichtigt und kommt zu folgender Beurteilung:

Seltene Ereignisse

- Zur Beurteilung der Situation durch seltene Ereignisse von Al-
pakahaltung und Verein Zedakah wurden die Immissions-
richtwerte der TA Larm fiir seltene Ereignisse von 70 dB(A)
tags und 55 dB(A) nachts herangezogen.

- Durch seltene Ereignisse des Vereins Zedakah entstehen an
der nachstgelegenen Wohnbebauung Beurteilungspegel bis
66 dB(A) tags und 32 dB(A) in der lautesten Nachtstunde.

- Die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir seltene Ereignisse
werden tags und nachts eingehalten.

- Die Forderung der TA Larm hinsichtlich des Spitzenpegelkri-
teriums wird erfullt

Der Anregung wird entsprochen:

Ein Umweltbericht wurde von der werkgruppe GRUEN, Stutt-
gart, Stand August 2023 erstellt und liegt dem Bebauungsplan
als gesonderte Anlage bei. Die darin enthaltenen Grinordnun-
gen wurden als Festsetzungen in den Bebauungsplan Uber-
nommen. Die artenschutzrechtlichen MalRnahmen wurden in
die Hinweise aufgenommen und werden vertraglich gesichert.

Kenntnisnahme:

Die Wasserspeisung wird nicht im Bebauungsplanverfahren
geregelt.

Die Information wird an den Eigentiimer weitergegeben.




Planunterlagen) mit erheblicher Zufihrung von Wasser zu
rechnen ist. In Anbetracht der zunehmenden Wasser-knapp-
heit bitten wir zu Uberdenken, ob nicht auch eine Speisung mit-
tels Regenwasser moglich ist.

Auch das Einbringen grolRerer Gesteinsmengen in Form von
Schotter, Felsen, Mauern und Aufschittungen sehen wir kri-
tisch, da nach Aussagen am 25.10. hier keinesfalls heimisches
Gestein verwendet werden soll, sondern helles Gestein, wel-
ches der israelischen Optik entspricht. Dies bitten wir ebenfalls
zu Uberdenken.

3.4 Landwirtschaft

Der vorliegende Bebauungsplan wird nur teilweise aus dem
rechtsglltigen Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Anpas-
sung des FNP erfolgt im Parallelverfahren. Das Plangebiet un-
terteilt sich in die sonstigen Sondergebiete ,Alpakaweide®
(SO1) und ,Israelpark” (SO2)

Das Plangebiet umfasst insgesamt rund 1,8 ha Flache. Es sol-
len rund 1,3 ha landwirtschaftliche Flache in Sondergebiete
Uberfuhrt werden.

Bei der landwirtschaftlichen Flache handelt es sich um 0,8 ha
Ackerflache und 0,5 ha Griinland. Der Wegfall einer gut zu be-
wirtschaftenden Ackerflache in dieser Grol3e wird agrarstruktu-
rell bedauert. Es wird begrif3t, dass insgesamt jedoch lediglich
eine relativ geringe Flachenversiegelung geplant ist, da ein
Grol3teil von SO1 als Weideflache bewirtschaftet wird.

In Teil B — Planungsrechtliche Festsetzungen — wird unter Nr.
4 als Nebenanlage fur die Tierhaltung u.a. ein Heuladewagen
aufgeflihrt. Dies ist fur uns nicht nachvollziehbar, da es sich
hierbei um eine Geratschaft zur Ernte von Heu handelt, welche
aulRerhalb der Ernte unter Dach untergebracht werden sollte,
da diese durch Witterungseinflisse Schaden nehmen kann.
Die Notwendigkeit, diese Geratschaft im Plangebiet als Neben-
anlage zuzulassen, erschlief3t sich uns nicht. Sofern es sich
hierbei um eine auf Weideflachen Ublicherweise verwendete
Futterraufe zur Vorlage von Heu handelt, bitten wir dies ent-
sprechend zu andern. Heuladewagen eignen sich fir diesen
Zweck nicht und stellen fir Tiere ein nicht unerhebliches Unfall-
und Verletzungsrisiko dar.

Kenntnisnahme.
Die Information wird an den Eigentiimer weitergegeben.

Kenntnisnahme.

Der Anregung wird entsprochen:
Der Heuladewagen wird als Nebenanlage entfernt.
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In Teil E der Begriindung wird unter Nr. 5 darauf hingewiesen,
dass bei diesem Verfahren eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzie-
rung zu erstellen ist. Diese ist in den vorliegenden Unterlagen
noch nicht enthalten. Eine abschlieende Stellungnahme ist
uns daher nicht moglich. Der Eingriffsausgleich ist aus agrar-
struktureller Sicht vorrangig im Plangebiet umzusetzen. Ein ex-
terner Ausgleich wird von landwirtschaftlicher Seite nicht be-
griit, da dies zu einem weiteren Flachenverlust fihren kann.

Den Planunterlagen liegt eine erste Studie beziglich des zu er-
wartenden Geruchs durch die geplante Alpaka-Haltung bei.
Diese untersucht die Gesamtzusatzbelastung durch die Tier-
haltung an diesem Standort und hat verschiedene Varianten
der Aufstallung bertcksichtigt. Auf Folie 12 der Studie wird da-
rauf hingewiesen, dass im Rahmen einer Berechnung der Stufe
2 die Gesamtbelastung berechnet werden soll, in welche die
Biogasanlage auf Flurstiick Nr. 97/3 und die Tierhaltung auf
Flurstick Nr 97 einbezogen wird. Diese durchgefuhrte Studie
wird unter Nr. 7 der Begriindung aufgenommen und darauf hin-
gewiesen, dass ein entsprechendes Gutachten im weiteren
Verfahren erganzt wird.

Da diese jetzt vorliegende Studie auf Folie 12 ausschlie3lich
auf die zusatzlich zu betrachtenden Geruchsquellen auf den
Flurstiicken Nr. 97/3 und 97 hinweist, geht die ULB Calw davon
aus, dass fur die urspriinglich genehmigte Tierhaltung in den
Bestandsgebauden auf Flurstiick 299, welche Bestandschutz
genieldt, eine entsprechende Verzichtserklarung vorliegt und in
der Umgebung keine weiteren zu bertcksichtigenden, geneh-
migten Tierhaltungen mit Bestandsschutz vorhanden sind.
Von Seiten der ULB Calw wird eine weiterfiihrende Betrachtung
der mdglichen geruchlichen Beeintréachtigung befurwortet, da

Der Anregung wird entsprochen:

Vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen, sogenannte CEF-Maf3-
nahmen nach § 44 Abs. 5 BNatSchG zur Sicherstellung der
dauerhaften 6kologischen Funktion der Habitate oder Stand-
orte sind nicht erforderlich.

Fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften / Biotopty-
pen entsteht durch die im Rahmen der Pflanzgebote zu erfol-
genden umfangreichen Baumpflanzungen ein Uberschuss von
12.464 Okopunkten.

Der verbleibende Restdefizit der Eingriffs- Ausgleichsbilanzie-
rung fur die Schutzguter Boden, Wasser, Klima / Luft und Land-
schaftshild / Landschaftsbezogene Erholung wird mit diesem
Uberschuss und der Abbuchung von 16.476 Okopunkten vom
Konto der OkokontomaRnahme "Entwicklung von seltenen, na-
turnahen Waldgesellschaften im Stadtwald Bad Teinach-Zavel-
stein, Walddistrikt Allmand" (Aktenzeichen 235.02.001.25) aus
dem Okokonto der Stadt Bad Teinach schutzgutiibergreifend
ausgeglichen.

Der Anregung wird entsprochen:

Die Gesamtbelastung wurde vom Biro iMA berechnet. Neben
der Alpaka-Haltung waren dabei als Vorbelastungsbetriebe die
nordlich gelegenen Rinderhaltung und die daneben liegende
Biogasanlage zu berlcksichtigen. Die Stellungnahme kommt
zu folgendem Ergebnis (Stand Méarz 2023):

LAn allen Wohnhé&usern im Umfeld der geplanten Alpaka-Hal-
tung wird der Beurteilungswert fir Dorfgebiete und Gerlichen
aus der Tierhaltung von 15% eingehalten.

Mit Ausnahme des Hauses TalstralBe 102, an dessen West-
Fassade 13% berechnet werden, und dem Haus Calmbacher
Str. 12 (Whs. auf dem Grundstiick Rentschler), an dessen
Nord-ost-Ecke 15% erreicht, aber nicht Gberschritten werden,
wird an allen umliegenden Wohn-hausern der geplanten Al-
paka-Haltung sogar der Beurteilungswert fiir Wohngebiete von
10% eingehalten.

Das Kirchenbauwerk wird im Sinne einer Arbeitsstatte betrach-
tet, fur die geméaR TA Luft eine Geruchsbelastung bis 25% zu-
lassig ist. Diese Geruchsbelastung wird (nur) an der Stdwest-
fassade erreicht, aber nicht Gberschritten. Der Beurteilungswert
ist damit auch an diesem Gebé&ude eingehalten.
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im Gebiet SO2 in der mit ,Baufenster A“ gekennzeichneten Fla-
che als Nutzungsart ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes®
festgesetzt ist. Dieser Bereich liegt in einem Teilbereich deut-
lich ndher an der bestehenden Biogasanlage als das bereits
vorhandene Wohnhaus auf Flurstiick 97/1. Eine Beeintrachti-
gung dieses Teilbereichs, die Uber das zulassige Maf3 hinaus-
geht, kann nicht von vorn herein ausgeschlossen werden.
Eine abschlieBende Stellungnahme beziglich méglicher ge-
ruchlicher Beeintrachtigungen ist uns noch nicht méglich, da
noch keine Betrachtung der Gesamtbelastung vorliegt.

4, Hinweise

4.1 Fur verfahrenspflichtige Bauvorhaben mit einem zu er-
wartenden Anfall von mehr als 500 Kubikmetern Bodenaushub
ist gemall § 3, Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz
(LKreiWiG) im Rahmen des Verfahrens der Baurechtsbehdorde
mit den Bauvorlagen ein Abfallverwertungskonzept vorzulegen.
4.2 Fur MaRnahmen, die auf einer nicht versiegelten, nicht
baulich verénderten oder unbebauten Flache von mehr als 0,5
Hektar auf den Boden einwirken, hat der Vorhabentrager ge-
mal 82, Absatz 3, Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) ein Bodenschutzkonzept fir die Planung und
Ausfuhrung des Vorhabens zu erstellen. Das Konzept ist mit
den Bauvorlagen im Rahmen des Verfahrens einzureichen.
Falls die MaRnahmen eine Flache von mehr als 1 ha bean-
sprucht, ist zur Umsetzung des Bodenschutzkonzeptes gemar
82, Absatz 3 LBodSchAG durch den Vorhabentrager wahrend
der Ausfuhrung ggf. eine fachkundigen bodenkundlichen Bau-
begleitung vorzusehen.

4.3 Fur das Sondergebiet 1 ,Alpakaweide“ sind im Bebau-
ungsplan im Teil B — Planungsrechtlicher Festsetzung® — Kapi-
tel 4 grundsatzlich Stellplatze innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Wir weisen darauf hin, dass bei
einer zukinftigen Stellplatzplanung im westlichen Bereich und
bei einer nachtlichen Parkplatznutzung die Stellplatze die in der
Parkplatzlarmstudie des Bayrischen Landesamtes fir Umwelt
genannten Mindestabstande zu den nachstgelegenen Immissi-
onsorten im Eichbuschweg einzuhalten haben. Zum allgemei-
nen Wohngebiet sind dies mindestens 28 m erforderlicher Ab-
stand. Kann dies nicht eingehalten werden, ist im Rahmen des

Aus geruchtechnischer Sicht ware die geplante Alpaka-Haltung
daher zuldssig.”

Am 27.03.2023 fand ein Termin mit dem LRA statt, an diesem
wurde besprochen, dass keine weitere Untersuchung nétig ist.

Der Anregung wird entsprochen:
Die Hinweise zum Bodenschutz werden in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Kenntnisnahme.
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Bauverfahrens nachzuweisen, dass die Immissionsrichtwerte
der TA-Larm im jeweiligen Gebiet nicht Uberschritten werden.

4.4 Das im Teil E — Begriindung — aufgefiihrte Baugesuch
fur die tiergestltzte Therapie der Familie Rentschler weicht
vom in der Begriindung Abb. ,Alpakahof Ubersichtsplan Stand
August 2022 dargestellten Planungsstand ab. Ggf. ist das
Baugesuch entsprechend zu Uberarbeiten. [Anmerkung: Den
Abt. 23 und 24 des Landratsamtes liegt das Baugesuch vom
25.01.2022 und erganzende Unterlagen vom 04.04.2022 vor.]

4.5 Wir geben zu bedenken, dass die Verordnung tber An-
lagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV)
unabhéangig von der Nennung im Bebauungsplan gilt.

4.6 Wir weisen zudem darauf hin, dass es zu Missver-
standnissen kommen kdnnte, da der Bebauungsplan in Was-
serschutzgebietszone Il liegt, sodass gemal 849 AwSV auch
fur andere Anlagen (als die im B-Plan genannten) Anforderun-
gen und Verbote gelten.

Kenntnisnahme:
Die Info wird an den Planer weitergegeben.

Der Anregung wird entsprochen:
Ein Hinweis wird aufgenommen.

Aus der Offentlichkeit wurden keine Anregungen hervorgebracht.

Karlsruhe, den 12.12.2023

SCHOFFLER.stadtplaner.architekten
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