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STADT BAD LIEBENZELL

BEBAUUNGSPLAN ,TALWIESEN® — 2. ANDERUNG; 1. ERGANZUNG
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Satzung
tiber die Aufstellung des Bebauungsplans ,, Talwiesen“ — 2. Anderung; 1. Ergéanzung
Der Gemeinderat der Stadt Bad Liebenzell hat am 25.07.2023 aufgrund des Baugesetzbuches
(BauGB) in Verbindung mit der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) - jeweils in der am
Tag des Offenlagebeschlusses rechtskraftigen Fassungen - den Bebauungsplan , Talwiesen“ — 2. An-
derung: 1. Ergédnzung als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Talwiesen®, 2. Anderung; 1. Ergéanzung ist
der Lageplan des zeichnerischen Teils in der Fassung vom 25.07.2023 maRRgebend.

§2
Anderungsinhalte
Die Inhalte der 2. Anderung; 1. Erganzung des Bebauungsplans ,Talwiesen® sind der separaten Plan-
zeichnung Teil A sowie dem nachfolgenden Teil B (planungsrechtliche Festsetzungen) zu entnehmen.
Der Teil C (6rtliche Bauvorschriften) bleibt unveréandert.

§3
Bestandteile und Anlagen der Satzung
Bestandteile der Satzung

A Zeichnerischer Tell in der Fassung vom 25.07.2023
B Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 25.07.2023
C Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 25.07.2023
Anlagen

D Hinweise in der Fassung vom 25.07.2023
E Begriindung in der Fassung vom 25.07.2023
Weitere, gesonderte Anlagen

Umweltbericht als separater Bestandteil der Begriindung in der Fassung vom 16.05.2023
Tierokologische Gutachten in der Fassung vom Nov. 2022
Spezielle artenschutzrechtliche Priifung in der Fassung vom Mai 2023
Natura 2000-Vorprifung in der Fassung vom Mai 2023
Schalltechnische Untersuchung in der Fassung vom 02.05.2023
Stellungnahme zur Schalltechnische Untersuchung in der Fassung vom 02.05.2023
Detailuntersuchung Boden und Deponiegas in der Fassung vom 09.05.2011

§4

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, werden aufgrund von § 74 LBO erlassenen
ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Auf § 213 BauGB (Ordnungswidrigkeiten) wird verwiesen.
Bauvorschriften zuwider handelt. Auf § 213 BauGB (Ordnungswidrigkeiten) wird verwiesen.

§5
Inkrafttreten
Die Satzung Uiber den Bebauungsplan ,Talwiesen“ — 2. Anderung; 1. Erganzung mit ortlichen Bauvor-
schriften tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB in Kraft.

Bad Liebenzell, den 27.07.2023

Roberto Chiari, Burgermeister
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Es wird bestatigt, dass die Inhalte dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte der 6rtlichen Bauvor-
schriften mit den hierzu ergangenen Gemeinderatsbeschliissen tbereinstimmen.

Bad Liebenzell, den

Roberto Chiari, Blrgermeister
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Teil A

Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans (siehe separate Planzeichnung)

Teil B - Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in den am Tag des Offenlagebeschlusses rechtskréftigen
Fassungen.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO: , Lagerflachen*
Zuléassige Nutzungen:
e Lagerflachen, bauliche Anlagen fiir Lagerzwecke und
e Betriebliche Gebaude (auch Aufenthaltscontainer) im Zusammenhang mit der Lagernut-
zung.
Zulassig sind nicht erheblich belastigende Betriebe und solche , die im vereinfachten Verfah-
ren gemaf § 19 BImSchG genehmigt werden kénnen.

2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Das MalR der baulichen Nutzung wird im zeichnerischen Teil festgesetzt durch die maximal
zulassige Grundflachenzahl GRZ, die Bezugshéhe BZH und die maximal zuldssige Gebaude-
héhe GH.
Die maximal zulassige Gebaudehdhe GH gilt fir alle baulichen Anlagen. Die GH ist das
Mal3 zwischen der im zeichnerischen Teil festgesetzten Bezugshéhe BZH und dem hdchsten
Punkt der baulichen Anlage.
Mit technischen Dachaufbauten und Anlagen zur solaren Nutzung darf die tatsachlich aus-
gefiihrte Gebaudehdhe bis 1,50 m Uberschritten werden.

3 Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten,
wobei innerhalb der berbaubaren Flachen Gebaude ohne Langenbegrenzung zuléssig sind.
Betriebliche Gebaude mit Aufenthaltsfunktion (auch Aufenthaltscontainer) sind nur inner-
halb der im zeichnerischen Teil festgesetzten Giberbaubaren Flache zulassig.
Mit untergeordneten Bauteilen bis 5,00 m Lange (z.B. Vordacher, etc.) diirfen die festge-
setzten Baugrenzen bis 1,00 m Uberschritten werden.
Betriebliche Gebaude ohne dauerhafte Aufenthaltsfunktion sind innerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflache sowie innerhalb der Lagerflache / Flache fur bauliche Anlagen ohne
Aufenthaltsfunktion zulassig. Jedoch ist mit baulichen Anlagen ohne Aufenthaltsfunktion ein
Mindestabstand von 12,00 m zum Fahrbahnrand der Bundesstrafie (B 463) einzuhalten.
Technische Versorgungseinrichtungen (z.B. Kabelschranke oder Gasdruckregelstationen)
dirfen auch auRerhalb Uberbaubarer Flachen errichtet werden.
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4 Garagen / Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (8 9 (1) Nrn. 4 und 11 BauGB)
Die Errichtung von Garagen / Carports ist nur innerhalb Gberbaubarer Flachen zulassig. Stell-
platzen, Zufahrten und Nebenanlagen geméaR § 14 BauNVO sind innerhalb der im zeichneri-
schen Teil festgesetzten Lagerflachen zulassig.

5 Anschluss der Grundstiicke an 6ffentliche Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 26 BauGB)
Auf den privaten Grundstiucken sind innerhalb 2,00 m breiten an 6ffentliche Verkehrsflachen
angrenzenden Zonen die zur Herstellung des StralRenkdrpers und zur Herstellung der Versor-
gungseinrichtungen erforderlichen Bdschungen, Abgrabungen, Stitzmauern und Laternen-
masten einschliellich der notwendigen Befestigungen und Fundamente sowie Stral3enunter-
bauten zulassig.

6 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 (1) Nr. 20BauGB)
Es sind keine Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft, z.B. OkokontomaRnahmen aus dem Okokonto der Stadt Bad Liebenzell, er-
forderlich.

7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (89 (1) Nr. 21)
Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht A
Auf den im zeichnerischen Teil entsprechend festgesetzten Flachen sind zu den Entliftungs-
offnungen, Brunnen und Probeentnahmestellen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten
der Bad Liebenzell zu sichern. Bauliche Anlagen sind auf diesen Flachen nur nach Zustim-
mung der Stadt zulassig.

Flachen mit Geh- und Fahrrecht B

Auf den im zeichnerischen Teil entsprechend festgesetzten Flachen sind Geh- und Fahrrechte
zugunsten der Stadt Bad Liebenzell zu sichern. Die Flachen sind mit einer gebietsheimischen
und standortgerechten Wiesenansaat dauerhaft zu begriinen und so zu pflegen, dass die Suk-
zession von Gehdlzen verhindert wird und die Passierbarkeit gewahrleistet bleibt.

8 Vorkehrungen zur Vermeidung von Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Immissionsschutz

Das Schlieen und Verlangern der Wande an der Ostseite des Betriebsgelandes ist durch
Tore mit einem Schallddmmmal Rw > 25 d und vier Meter Hohe, einem automatischen
SchlieRmechanismaus und dem Offnen bei Bedarf auf Anforderung zu sichern.

Deponiegas

Bei einem Bodenaushub ist eine gutachterliche Begleitung des Ausbaus und eine Separierung
der Aushubmaterialien auch unter abfallrechtlichen Gesichtspunkten mit ggf. fachgerechter
Entsorgung vorzunehmen. Bei Bau- und Aushubmafnahmen ist die Methangaskonzentration
zu Uiberwachen und bei entsprechenden Methangehalten sind Explosions-SchutzmafRhahmen
anzusetzen (z.B. Beluftungsmaflinahmen von Schachten oder Baugruben (Bewetterung) oder
gezielte Gasabsaugmaflnahmen im Vorfeld einer BaumalRhahme). Bei der Errichtung von Ge-
bauden (auch von Aufenthaltscontainern) sind bauliche Gasschutzmafl3nahmen vorzuneh-
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men, z.B. durch Einbau einer gasdichten Bodenplatte ggf. in Kombination mit einer Gasdra-
nage unter dem Gebaude und einer Methangasiiberwachung im Gebaude (vgl. Handbuch
Altlasten und Grundwasserschadensfalle , Sicherung von bestehenden Bauten gegen Gefah-
ren durch Deponiegas*, Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg, Band 21).

9 Pflanzbindung, Pflanzgebote (8 9 (1) Nr. 25a, b BauGB)

PFB 1 Pflanzbindung ,,Einzelbaum*“

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes als Pflanzbindung festgesetzten Einzel-
baume im offentlichen Raum und auf privaten Grundstiicken sind wahrend der Bauphase
durch geeignete SchutzmafRnahmen, z.B. durch einen Bauzaun, vor mechanischen Beein-
trachtigungen zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten Abgangige Baume sind durch gleichwer-
tige Nachpflanzungen zu ersetzen; es sind gebietsheimische und standortgerechte, hoch-
stammige Laubb&ume, Mindeststammumfang 16 - 18 cm zu pflanzen. Die Pflanzenarten bzw.
Sorten sind der Arten gemaR Artenverwendungsliste zu entnehmen.

PFG 1 Pflanzgebot ,,Offentliche Verkehrsflache - Zweckbestimmung Verkehrsgriin“
Offentliche Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung Verkehrsgriin sind als Griinflachen anzu-
legen. Die Flachen sind mit gebietsheimische und standortgerechte Strauchern, Bodende-
ckern, Stauden und Grasern anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen sind ggf. durch
geeignete Malinahmen, z.B. Poller 0.&. dauerhaft gegen Befahren und Betreten zu sichern.
Abgangige Griunflachen sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.

PFG 2 Begrunung baulicher Anlagen

Wandflachen von baulichen Anlagen, die in einem Abstand von 4 m oder weniger entlang der
Grundstlicksgrenzen errichtet werden, sind an den Aul3enseiten mit gebietsheimischen und
standortgerechten Rankpflanzen dauerhaft zu begriinen.

PFG 3 Pflanzung von Einzelb&umen auf privaten Grundstiicken

Auf den privaten Grundstiicken sind sechs gebietsheimische und standortgerechte, hoch-
stammige Laubbdume anzupflanzen, Mindeststammumfang 16 - 18 cm zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. Abgéangige Baume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.
Die Pflanzenarten bzw. Sorten sind der Arten gemaf Artenverwendungsliste zu entnehmen.

Flachen mit Geh- und Fahrrecht B

Gemal der Festsetzung im zeichnerischen und textlichen Teil des Bebauungsplanes sind die
Flachen mit Geh- und Fahrrecht B mit einer gebietsheimischen und standortgerechten Wie-
senansaat dauerhaft zu begriinen und so zu pflegen, dass die Sukzession von Gehélzen ver-
hindert wird und die Passierbarkeit gewahrleistet bleibt. Die Flachen sind regelméaRig und dau-
erhaft zu pflegen. Die Flachen durfen nicht gediingt werden.
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Teil C - Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage
Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO)
Die Rechtsgrundlage gilt in der am 04.03.2016 rechtskréftigen Fassung.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Gestaltung unbebauter Flachen

Unbefestigte Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Fur die Befestigung von Stellplatzen, Fahrgassen, Zufahrten und Zugangen sind - soweit keine
Gefahr des Eintrags von wassergefahrdenden Stoffen besteht und soweit es technisch
und/oder rechtlich nicht anders geboten ist, nur als wasserdurchlassige Belage zuléssig, vor-
zugsweise mit Rasensteinen, Rasenpflaster. Fir die verwendeten Oberflachen-, Fugen- und
Bettungsmaterialien ist eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung (abZz) erforderlich. Auf die-
sen Flachen ist der Einsatz von chemischen wirksamen Auftaumitteln (Salz) unzulassig. Die
Flachen sind so anzulegen, dass belastetes Wasser von anders befestigten Flachen nicht
Uber diese offen befestigten Flachen abfliel3t. Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser
ist in seitlichen Pflanzflachen zu versickern.

2 Einfriedungen
Einfriedungen durfen eine Héhe von 2,50 m Uber Oberkante des bestehenden Geléndes ent-
lang der Grundstlcksgrenzen nicht uberschreiten. Als Einfriedung ist Drahtgeflecht zulassig,
das an Grundstucksgrenzen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen mit heimischen Laubgehdlzen
hinterpflanzt werden muss.

3 Gestaltung und Anordnung von Werbeanlagen
Werbeanlagen mit grellen Farben, wechselndem oder bewegtem Licht, sowie Skybeamer und
Booster (Lichtwerbung am Himmel) sind unzuléassig. Nur Werbeanlagen in Form von Firmen-
logos ohne eigene Leuchtwirkung und ohne zusatzliche Bild- oder Textinhalte durfen bis an
den gesetzlichen Mindestabstand von 20 m an die B 463 anbauen. Werbeanlagen mit Bild-
und Textinhalten oder eigener Leuchtwirkung missen einen Mindestabstand von 40 m zur
B463 einhalten.

4 Umgang mit Niederschlagswasser

Unbelastetes Dachflachenwasser ist nach Mdglichkeit entweder direkt in die Nagold einzulei-
ten oder mit dem restlichen Niederschlagswasser dem bestehenden kommunalen Abwasser-
netz zuzufuhren. Der Abfluss ist ggf. durch Retentionseinrichtungen und eine Drosselung an
die Leistungsfahigkeit des vorhandenen Entwésserungssystems anzupassen. Im Rahmen
des Baugesuchs ist eine entsprechende Entwasserungsplanung (ggf. mit Olabscheider) mit
hydraulischen Berechnungen und Abflussspenden zur Prifung und Genehmigung vorzule-
gen.
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Teil B - Hinweise

1 Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei der Durchfuihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdver-
farbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverander-
tem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8§ 27 DSchG) wird hinge-
wiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

2 Altlasten / Deponiegas

Bei einem Bodenaushub ist eine gutachterliche Begleitung des Ausbaus und eine Separierung
der Aushubmaterialien auch unter abfallrechtlichen Gesichtspunkten mit ggf. fachgerechter
Entsorgung vorzunehmen. Bei Bau- und Aushubmaf3nahmen ist die Methangaskonzentration
zu Uberwachen und bei entsprechenden Methangehalten sind Explosions-SchutzmafZnahmen
anzusetzen (z.B. BeluftungsmalRnhahmen von Schachten oder Baugruben (Bewetterung) oder
gezielte Gasabsaugmaflnahmen im Vorfeld einer Baumafinahme). Bei der Errichtung von Ge-
bauden (auch von Aufenthaltscontainern) sind bauliche Gasschutzmaf3hahmen vorzuneh-
men, z.B. durch Einbau einer gasdichten Bodenplatte ggf. in Kombination mit einer Gasdra-
nage unter dem Gebaude und einer Methangastberwachung im Gebaude (vgl. Handbuch
Altlasten und Grundwasserschadensfalle , Sicherung von bestehenden Bauten gegen Gefah-
ren durch Deponiegas”, Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg, Band 21).

Sollten bei der ErschlieBung des Baugebietes bislang nicht bekannte Bodenverunreinigungen
festgestellt werden, so ist umgehend das Landratsamt Calw zu verstandigen. Dieses legt die
erforderlichen MalRnahmen fest. Gegebenenfalls belastetes Bodenmaterial sowie boden-
fremde Stoffe sind von unbelasteten Béden zu separieren und einer Sanierung bzw. einer
ordnungsgemalen Entsorgung zuzufihren.

3 Grindung von baulichen Anlagen

Gemall dem Baugrund- und Griindungsgutachten zur Flachenumnutzung Talwiesen (CDM
Smith, Stuttgart, 2012) ist eine sorgfaltige Uberwachung der Erd- und Griindungsarbeiten und
eine laufende Uberpriifung der Erd- und Bodenverhaltnisse im Vergleich mit den im Gutachten
enthaltenen Angaben erforderlich. Es wird empfohlen, die Griindungssohlen von einem geo-
technischen Sachverstdndigen abnehmen und Bohrpfahl-Herstellungen tiberwachen zu las-
sen. Bei der Planung und Errichtung aller baulicher -auch genehmigungsfreier-Anlagen wird
das frihzeitige Hinzuziehen eines Statik-Sachversténdigen und eine gutachterliche Untersu-
chung des jeweiligen Baugrundes empfohlen.

4 Geotechnik
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich quartérer Lockergesteine (Auenlehm) mit im Detail nicht bekannter Méachtigkeit.
Darunter werden die Gesteine der Eck-Formation (Unterer Buntsandstein) erwartet.
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Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeig-
net sind, sowie mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Un-
tergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen dort zu zusétzlichen
bautechnischen Erschwernissen fihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant
sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingeni-
eurbiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) ab-
gerufen werden kann.

5 Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Fur eine eventuell erforderliche Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung wahrend der
Bauzeit, Grundwasserumleitung wéhrend der Standzeiten von Bauwerken) ist grundsatzlich
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht
zulassig. Baumalnahmen, welche lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden bedurfen
ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Bei unvorhergesehenem Erschlie3en von Grund-
wasser muss dies gem. 8§ 43 (6) WG dem Landratsamt Calw angezeigt werden. Die Bauar-
beiten sind dann bis zur Entscheidung des Landratsamtes einzustellen. Auf die Pflicht zur
Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutz-Gesetzes (BBodSchG), insbeson-
dere auf die 88 4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens. Das entsprechende Beiblatt ist in der
Stadtverwaltung erhéltlich.

6 Anbauverbot Bundesstralie

Fur die offentlichen Verkehrs- bzw. Lagerflachen innerhalb der Anbauverbotszone von 10 m
zum Fahrbahnrand der Bundesstral3e stellt der Nutzer den StralRenbaulasttrager von Anspri-
chen jeglicher Art frei und verzichtet auf Entschadigung jeder Art, die durch die Nutzung der
Flache und der dadurch erfolgten Reduzierung des Bauabstandes zur Stral3e begriindet sein
kénnten (z.B. Erhaltungs-, Unterhaltungs- oder Winterdienstarbeiten, Erschiitterungen, Stein-
schlag, Wasseransammlungen, sich |I6sende Eisplatten, abkommende Fahrzeuge, Larm- oder
Abgasemissionen).

Sollten auf den 6ffentlichen Verkehrs- bzw. Lagerflachen innerhalb der Anbauverbotszone
zum Schutz von Personen oder Sachen aus schadlichen Einwirkungen aus dem Verkehrs-
raum der Bundesstral3e nachtréaglich entsprechende (Schutz-) Vorkehrungen erforderlich wer-
den, sind die Kosten dafir vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer bzw. Nutzer zu tragen.

10
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10

Dacheindeckung und Dachinstallationen
Die Verwendung von unbeschichteten Metallen wie Zink, Blei, Kupfer und anderen Materia-
lien, von denen Schadstoffe in das abflieBende Niederschlagswasser gelangen kénnen, ist
nur mit wasserrechtlicher Erlaubnis zulassig.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb der quantitativen Schutzzone B/2 des Heilquellen-
schutzgebietes Bad Liebenzell. Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung hydrogeologi-
scher Themen durch das LGRB statt.

Vorbeugender Brandschutz
Loschwasserversorgung

Zur Durchfihrung wirksamer Loscharbeiten ist eine Wassermenge von 96 m3 pro Stunde, tber
einen Zeitraum von zwei Stunden erforderlich. Innerhalb der zwei Stunden darf der Leitungs-
druck nicht unter 1,5 bar abfallen. Der ¢rtliche Wasserversorger hat einen Nachweis tber die
Sicherstellung der erforderlichen Léschwassermenge zu erbringen.

Die Loschwasserversorgung kann im Umkreis von 300 m Luftlinie, beginnend von der Zufahrt
zum Gelande, sichergestellt werden. Unuberbriickbare Flachen, wie grol3ere Firmenareale,
Mauern oder z. B. Gleiskdrper dirfen dabei nicht mitberechnet werden. Der néchstgelegene
Hydrant soll nicht weiter als 100 m, gemessen von der Stral3enkannte der Zufahrt, entfernt
liegen. Sollte die erforderliche Léschwassermenge nicht zur Verfiigung stehen, ist die Diffe-
renz Uber einen unterirdischen Léschwasserbehélter nach DIN 14230 sicherzustellen. Der
Ldschwasserbehalter ist dauerhaft und gut sichtbar nach DIN 4066 zu kennzeichnen. Es mis-
sen mindestens das Schild ,Léschwasserentnahmestelle” und ein Schild mit dem Léschwas-
serinhalt des Behalters unter Angabe der Entfernung zur Entnahmestelle aufgestellt werden.
Der Entnahmestutzen ist nach DIN 14319 mit einer A-Kupplung auszustatten und mit Bigeln
gegen Umfahren zu sichern.

Sollte in Erwdgung gezogen werden, Loschwasser aus der Nagold zu entnehmen, ist zur Was-
serentnahme eine fest montierte Leitung zur Wasserentnahme herzustellen. Zur gesicherten
Loschwasserentnahme wahrend langerer Trockenperioden, ist eine durch die Feuerwehr zu
betatigende Staueinrichtung erforderlich. Unmittelbar vor der Wasserentnahmestelle ist eine
Bewegungsflache fir die Feuerwehr, nach den Vorgaben der VwV Feuerwehrflachen (5 m x
11 m) einzurichten. Diese Bewegungsflache ist dringlich zu sichern und dauerhatft freizuhalten.

Artenschutz
Artenschutzfachliche VermeidungsmafRnahmen
V 1 Festlegung eines Bauzeitplans

Festlegung eines Bauzeitplans: Eine Rodung der nicht zu erhaltenden Gehdlze im Untersu-
chungsgebiet ist nur im Zeitraum von 01. Oktober bis einschlieRlich 28. Februar zulassig (au-
Rerhalb der Brutzeiten der Vogelarten). Im Hinblick auf den besonderen Artenschutz sind Ge-
holze vor einem Einschlag sorgféltig auf vorhandene Baumhohlen (Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten) zu untersuchen und zu dokumentieren. Sind solche vorhanden, ist Kontakt zur Un-
teren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Calw aufzunehmen.

11
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V 2 Sicherung direkt an die BaumaRBnahmen angrenzenden Baumbesténde

Eine baubedingte Beeintrachtigung der am Rand des Baufeldes gelegenen Baumbestande ist
durch Abschrankung der Bereiche zu vermeiden. Ein Befahren oder eine Lagerung von Ma-
terialien in diesen Bereichen ist nicht zuldssig. Die MaRnahme sieht den Schutz von Einzel-
baumen wahrend des Baubetriebs vor. Einzelbdume sind durch Brettermantel gegen mecha-

nische Beschadigung, Verdichtung des Wurzelraumes sowie Bodenauftrag und -abtrag im
Baubereich zu schiutzen. Wéahrend der Bauzeit sind Schutzzaune aufzustellen. Die Schutz-
mafnahmen erfolgen entsprechend der aktuellen Normen und Richtlinien zum Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen. Vor Beginn der
Baumafinahmen sind der Unteren Naturschutzbehorde, Landratsamt Calw, Plane zum Baum-
schutz vorzulegen bzw. die MaRnahmen abzustimmen.

V 3 Umweltbaubegleitung
Die MalRBnahme ist vor Baubeginn (Bauvorbereitungsphase) bis zum Abschluss der Fertigstel-
lung des Radweges durch eine qualifizierte Umweltbaubegleitung zu Uberwachen. Dies bein-

haltet insbesondere:

e das zeitliche und fachliche Einordnen der umweltrelevanten MaRnahmen in den Bauab-
lauf,

e eine zeit- und fachgerechte Verstandigung der Zulassungsauflagen, die die Umsetzung
landschaftspflegerischer und artenschutzrechtlicher CEF-, Schutz-, Vermeidungs- und
Minderungsmalinahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen betreffen,

e die Steuerung baubedingter Flacheninanspruchnahme bzgl. Erschliel3ung, Lagerflachen,
Baufeld und Bauweise,

e eine Beurteilung sich wahrend der Bauausfihrung zusatzlich ergebender, unvermeidba-
rer Eingriffe (ggf. gesonderte Eingriffsgenehmigung erforderlich) sowie

e die Dokumentation und Begriindung einer zulassungskonformen Baudurchfiihrung.

Tierfallen
Bauliche Anlagen aller Art sind so zu gestalten, dass Tierfallen (z.B. Entwasserungsschéchte)
vermieden werden.

Beleuchtung

Bei der Beleuchtung von Stral3en, Platzen, Hofflachen, Wegen, Terrassen und Aul3enberei-
chen sind eine mdglichst niedrige Beleuchtungsstarke und Leuchtdichte zu verwenden. Das
BfN empfiehlt fir eine Beleuchtung von < 10 m2 eine Leuchtdichte von 50-100 cd/m2 und flr
gréRRere Flachen 2-5 cd/mz2. Bei Stral3enbeleuchtung soll die niedrigste fir die Beleuchtungs-
situation geeignete Beleuchtungsklasse gewahlt werden. Folgende Aspekte sind hierbei zu
beachten:

e Die AulRenbeleuchtung ist auf das erforderliche Mindestmalfd zu beschranken und nicht
hoéher als unbedingt notwendig zu montieren. Die Personen- oder Verkehrssicherheit darf
hierbei nicht gefahrdet werden.

e Die Lichtabstrahlung von Gebauden und Leuchten im Aul3enbereich ist nach unten zu
richten. Es ist eine geeignete Abstrahlungsgeometrie, die Lichtemissionen in die Horizon-
tale und nach oben verhindert zu wéhlen, mit einer Beschrankung auf moéglichst <70° zur
Vertikalen. Eine nach oben gerichtete Lichtfiihrung ist unzuldssig. Die Beleuchtung ist
gezielt nicht zur Nagold zu richten.

12
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e Es ist ausschlieBBlich die Verwendung von voll abgeschirmten Leuchten (Full-Cut-Off-
Leuchten) mit geschlossenen Gehausen, die eine Gehausetemperatur von 60°C nicht
Uberschreiten, zulassig.

e Es sind warmweil3e LED-Leuchten mit < 3.000 Kelvin zu verwenden; die Verwendung
von UV-, blauem und kaltweil3em LED-Licht ist unzulassig.

e Beschrankung der Beleuchtungszeit auf unbedingt nétige Zeitrdume und Bewegungs-
melder oder dimmbares Licht; auBerhalb der Betriebszeiten erfolgt ein automatisches
Abstellen der Beleuchtung. Dies gilt auch fur Werbeanzeigen.

e Die Festlegungen des § 23 Abs. 4 BNatSchG i.V.m. § 21 NatSchG B.-W. sind zu beriick-
sichtigen.

Ein Abstrahlen in die freie Landschaft sollte mdglichst vermieden werden sollte.

Vogelschlag

Bei der Errichtung von Gebauden mit gro3flachigen Fensterflachen bzw. Glasfassaden sind
geeignete Malinahmen zur Vermeidung eines "Vogelschlages" (Anprall von Vdgeln mit hoher
Geschwindigkeit) nachzuweisen und auszufiihren (diese sind u.a. der Einsatz von Vogel-
schutzglas oder sichtbarer linienhafter bzw. punktartiger Markierungen in wirksamem Schutz-
abstand bzw. Bedeckungsgrad auf Glasflachen).

Anbringen von Nistkasten

Es sind folgende Nistkasten in der Umgebung zum raumlichen Geltungsbereich des Bebau-

ungsplans "Talwiesen, 2. Anderung, 1. Erganzung fachgerecht anzubringen:

e - jeweils 1 Nistkasten Typ Schwegler "Wasseramsel- und Bachstelzenkasten Nr. 19" an
die Bricken tber die Nagold ndrdlich und stidlich am Untersuchungsgebiet (Flst. Nr. 624)

e -2 Nistkasten Typ Schwegler "Nisthéhle 2M", 32 mm Einflugloch, nérdlich vom Untersu-
chungsgebiet im Gehdlzbestand an der Nagold (FIst. 608, Gewann Nonnenwaag)

e -1 Nistkasten Typ Schwegler "Starenhéhle 3 SV" nordlich vom Untersuchungsgebiet im
Gehdlzbestand an der Nagold (Flst. 608, Gewann Nonnenwaag).

Dies erfolgt als kompensatorische MaRnahme fiir das verbleibende Defizit von 104 Okopunk-

ten aus der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nach Okokonto-Verordnung. Im Rahmen der

Abwagung wird der Gemeinderat tiber den vorliegenden Fall des Okopunktedefizits beraten

und entscheiden.

Monitoring

Die Nistkasten sind regelméafRiig einmal jahrlich in der Zeit von Oktober bis Mérz zu kontrollie-
ren und zu reinigen. Die jahrliche Pflege und Wartung beinhaltet sowohl die sorgféltige Reini-
gung der Quartiere als auch ggf. deren Reparatur. Sollte sich ein Kasten oder dessen Aufhan-
gung nicht mehr in einwandfreiem Zustand befinden, ist dieser zu ersetzen. Sollten bei der
jahrlichen Kontrolle andere Tierarten in den Nistkésten angetroffen werden (z.B. Hornissen,
Wespen, Hummeln, Siebenschléfer, etc.), sind diese im Kasten zu belassen und nicht zu st6-
ren. Werden bei der jahrlichen Kontrolle verendete Tiere in den Kasten gefunden, sind diese
umgehend einem Spezialisten zur Untersuchung der Todesursache zu tbergeben. Zur Er-
leichterung der Ursachensuche muss eine Kotprobe aus dem Kasten entnommen werden.
Die Annahme der Nisthilfen ist in den ersten 5 Jahren nach Anbringung zu dokumentieren.
Die Ergebnisse sind dem zusténdigen Landratsamt zuzusenden. Bei Nichtannahme der Nist-
hilfen bzw. Quartiere sind weitergehende SchutzmalRnahmen zu prifen.
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Abbruch von Gebé&auden

Vor einem Abbruch von Geb&uden ist durch einen Fachgutachter im Rahmen einer Uber-
sichtsbegehung Artenschutz zu priifen, ob gegebenenfalls artenschutzrechtliche Belange zu
berlicksichtigen sind.

Erdaushub

Zum Schutz des Bodens und zur Vermeidung einer unerwiinschten Deponierung des Erdaus-
hubs soll auf den Baugrundstiicken ein mdglichst umfassender Massenausgleich stattfinden.
Der Erdaushub ist auf dem Grundstiick gleichméRig und in Anpassung an das Nachbargrund-
stuck einzubringen, der zu deponierende Teil des Erdaushubs ist méglichst gering zu halten.
Als Zwischenlager fur den Bodenaushub sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Boden-
funktionen nach § 1 BBodSchG gewahrleisten (Schitth6he max. 2m bei Oberboden, Schutz
vor Vernassung, kein Befahren mit Radfahrzeugen). In den nicht zur Bebauung vorgesehenen
Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die nattrliche Bodenstruktur vor einer
nachhaltigen Veranderung zu schitzen. Eine Bodenverwertung ist grundsatzlich einer Besei-
tigung (Deponierung) vorzuziehen. Der Mutterboden und die humusbildenden Schichten sind
vor Beginn der Bauarbeiten geordnet abzutragen, vor Verunreinigungen zu schiitzen und nach
Abschluss der Arbeiten wieder in das Geléande einzubringen. Wird bei den Erdarbeiten unbe-
absichtigt Grundwasser aufgeschlossen oder werden organoleptische Auffalligkeiten im Un-
tergrund festgestellt, sind die Arbeiten umgehend einzustellen. Das Landratsamt Calw, Abt.
Umwelt- u. Arbeitsschutz ist unverzuglich zu informieren. Die Arbeiten durfen erst wieder nach
Rucksprache und Freigabe durch das Landratsamt aufgenommen werden. Anfallender
Erdaushub ist fachgerecht zu beproben und entsprechend der Analysenergebnisse ordnungs-
gemaf zu entsorgen. Im Falle eines verfahrenspflichtigen Bauvorhabens mit einem zu erwar-
tenden Anfall von mehr als 500 Kubikmetern Bodenaushub ist gemal Landes-Kreislaufwirt-
schaftsgesetz §3, Absatz (4) im Rahmen des Verfahrens der Baurechtsbehérde ein Abfallver-
wertungskonzept vorzulegen.

Qualifiziertes Regenwassermanagement

Dem Baugesuch ist ein qualifiziertes Regenwassermanagement beizufiigen. Dieses Gutach-
ten enthalt die Nachweise Uber den Umgang mit Niederschlagswasser einschlie3lich der Dar-
stellung der MaRnahmen der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung, z.B. Griinflachen,
Dachbegriinung, Wasserdurchlassige Belage, Versickerungs-/Verdunstungsmulden, Rigolen,
Zisternen, etc. mit entsprechendem Flachenbedarf. Die zurlickgehaltenen, zu versickernden
sowie die in den Kanal einzuleitenden Wassermengen sind zu quantifizieren. Zur Erfullung der
Vorgaben der § 45b Abs. 3 WG und § 55 WHG wird die Einleitung des Niederschlagswassers
in die Kanalisation auf 35 I/s ha begrenzt.

Saatgut

Bei den Begriinungsmafnahmen ist gebietsheimischem Saatgut, Produktionsraum 6 ,Sud-
westdeutsches Berg- und Hugelland mit Oberrheingraben® (vorrangig Herkunftsgebiet 10
~>chwarzwald®) (It. entsprechender Zertifikate z.B. Verband deutscher Wildsamen- und Wild-
pflanzenproduzenten eV (VWW) bzw. It. Einzelnachweis) zu verwenden.

Gehdlzpflanzungen

Bei den Gehdlzpflanzungen sind Gehdlze aus dem Vorkommensgebiet 5.1 "Siiddeutsches

Hugel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken" (It. entsprechender
14
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Zertifikate z.B. Erzeugergemeinschaft fiir gebietsheimische Gehdlze Baden-Wirttemberg
w.V. (EzG-BW), Erzeugergemeinschaft fur autochthone Baumschulerzeugnisse in Bayern
(EAB) bzw. It. Einzelnachweis) zu verwenden.

Pflanzliste

Baume, 3 x verpflanzt mit Drahtballierung, Stammumfang 16-18 cm und 3-4 x verpflanzt mit

Drahtballierung, Stammumfang 20-25 cm.

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Schwarz-Erle
Sandbirke
Hainbuche
Rotbuche
Zitterpappel
Vogel-Kirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Bruch-Weide
Echte Mehlbeere
Vogelbeere
Winterlinde

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Quercus petrea
Quercus robur
Salix fragilis
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Obstbaume, Hochstamm 4 x verpflanzt ohne Ballen, Stammumfang 12-14 cm; robuste, lokal-

typische Sorten auf Sdmlingsunterlage:

Wildobst, Kirsche, Zwetschge, WalnuR3, (Landratsamt Calw, Fachbereich

Landwirtschaft, Beratungsstelle fir Obst- und Gartenbau).

Straucher, 2 x verpflanzt ohne Ballen, Héhe 60-100; Heister 3 x verpflanzt ohne Ballen, Hohe

150-200 cm

Roter Hartriegel
Haselnuss

Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger Weil3dorn
Faulbaum
Gewohnlicher Liguster *
Heckenkirsche *
Gewdohnliche Schlehe
Faulbaum

Echte Hunds-Rose
Sal-Weide

Grau-Weide
Korb-Weide

Schwarzer Holunder *
Trauben-Holunder
Gewohnlicher Schneeball *

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix caprea

Salix cinerea

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

15
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Bodendecker, 3 - 9 Stiick pro m2, mit Topfballen ab 11 cm, Héhe / Breite 20-30 cm

geeignet zur Efeu
Bepflanzung des Finffinger-Strauch
Baumumfeldes:  Gefleckte Taubnessel
Spierstrauch
Blauroter Steinsame
Blut-Storschschnabel
Kaukausvergissmeinicht
Stauden und Gréser
geeignet zur Prachtstorchschnabel
Bepflanzung des Weil3er Storchschnabel
Baumumfeldes:  Waldstorchschnabel

Storchschnabel
Storchschnabel
Teppich-Waldsteinia
Taglilien

Immergrin

Salbei

Katzenminze
Fetthenne

Oregano
Frauenmantel
Gemeine Schafgarbe
Reitgras

Rutenhirse
Riesensegge

Hedera helix

Potentilla, in Sorten

Lamium maculatum

Spiraea, in Sorten
Buglossoides purpurocaerulea
Geranium sanguineum
Brunnera macrophylla

Geranium x magnificum
Geranium sanguineum ‘Album’
Geranium sylvaticum ‘Mayflower’
Geranium endressii

Geranium macrorrhizum ‘Spessart'
Waldsteinia ternata

Hemerocallis in Sorten

Vinca minor ‘Griiner Teppich’
Salvia officinalis, in Sorten
Nepeta x faassenii

Sedum telephium ‘Herbstfreude’
Origanum vulgare, in Sorten
Alchemilla mollis

Achillea millefolium
Calamagrostis x acutiflora
Panicum virgatum

Carex pendula

Extensive Dachbegriinung ohne Wasseranstau, Schichthéhe 10 - 15 cm
Stauden: Dalmatiner Polster-Glockenblume Campanula portenschlagiana

Hangepolster-Glockenblume
Teppich-Hornkraut
Karthduser-Nelke
Teppich-Schleierkraut
Gewdhnliches Sonnenrdschen
Kleines Habichtskraut
Steinbrech-Felsennelke
Frihlings-Fingerkraut
Grol3blutige Braunelle
Kleines Seifenkraut
lllyrisches Bohnenkraut
Trauben-Steinbrech
Kleinasien-Sedum

Weilier Mauerpfeffer
Kamtschatka-Fetthenne
Tripmadam

Milder Mauerpfeffer
Kaukasus-Fetthenne

Campanula poscharskyana
Cerastium arvense

Dianthus carthusianorum
Gypsophila repens 'Rosa Schonheit'
Helianthemum nummularium
Hieracium pilosella
Petrorhagia saxifraga
Potentilla neumanniana
Prunella grandifora
Saponaria ocymoides
Satureja montana ssp. illyrica
Saxifraga paniculata

Sedum lydium

Sedum album

Sedum kamtschaticum
Sedum refexum

Sedum sexangulare

Sedum spurium
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Gréaser:

Zwiebel- und

Knollenpflanzen:

Kletterpflanzen
Nordseite:

Sidseite:

Ost-/
Westseite:

Dachwurz-Hybriden
Bressingham Thymian

Kriechender Thymian
Blau-Schwingel
Stachel-Schwingel
Blaugraues Schillergras
Blau-Lauch

Nickender Lauch
Gelber Lauch
Nickender Lauch
Berg-Lauch
Kugel-Lauch

Kleine Bart-Iris in Sorten

Efeu
Schlingknoterich*
Baumwiirger*
Wilder Wein

Wilder Wein*
Feuergeil3blatt*
Gemeine Waldrebe
Hopfen*
Jelangerjelieber*
Schlingknoterich*

Sempervivum-Hybriden

Thymus doerferi Bressingham Seed-
ling'

Thymus serpyllum

Festuca glauca

Festuca punctoria

Koeleria glauca

Allium caeruleum

Allium cernuum

Allium favum

Allium nutans

Allium senescens ssp. montanum
Allium sphaerocephalon
Iris-Barbata-Nana in Sorten

Hedera helix

Polygonum aubertii

Celastrus orbiculatus
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"
Parthenocissus quinquefolia
Lonicera x heckrottii

Clematis vitalba

Humulus lupulus

Lonicera caprifolium

Polygonum aubertii

* Kletterpflanzen benétigen eine Kletterhilfe, Rankgerist
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Dachbegriinung und Solaranlagen

Aus der Kombination von Dachbegriinung und solarenergetischer Nutzung ergeben sich ge-
genseitige Synergieeffekte wie etwa die Senkung von Temperaturspitzen und damit ein héhe-
rer Energieertrag von Photovoltaikmodulen. Beide Komponenten sind hinsichtlich Bauunter-
haltung und Pflege aufeinander abzustimmen.

Bei der Installation von Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen Nutzung auf
der Dachflache empfiehlt sich eine ,schwimmende" Ausfliihrung ohne Durchdringung der
Dachhaut. Entsprechende Unterkonstruktionen (zum Beispiel spezielle Drainageplatten) er-
lauben die zusatzliche Nutzung der Begriinungssubstrate als Auflast zur Sicherung der Solar-
anlage gegen Sogkréafte.

Die Solarmodule sind nach Mdglichkeit in aufgestanderter Form mit ausreichendem Neigungs-
winkel und vertikalem Abstand zur Begrinung auszufiihren. Es ist sicherzustellen, dass die
Anforderungen an eine dauerhafte Begriinung und Unterhaltungspflege erfillt sind. Flache
Installationen sind zu vermeiden oder mit ausreichendem Abstand zur Bodenflache auszufiih-
ren, sodass auch hier eine Begrinung darunter méglich bleibt und die klimatische Funktion
nicht unzuléssig eingeschrankt wird.
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Werbeanlagen

Werbeananlagen sind nur an der Stelle der Leistung zulassig (d.h. auf dem jeweiligen Be-
triebsgrundstiick und nur als Werbung fur den anséssigen Betrieb). Werbeanlagen dirfen die
tatsachliche Gebaudehdhe nicht Gberschreiten und es sind maximal 10% Uberdeckte Fassa-
denfléache durch die Werbeanlage zuléssig. Werbeanlagen mit grellen Farben, wechselndem,
bewegtem oder laufendem Licht (auch Filmwé&nde) sowie Skybeamer und Booster (Lichtwer-
bung am Himmel) sind unzuléssig. Nur Werbeanlagen in Form von Firmenlogos ohne eigene
Leuchtwirkung und ohne zuséatzliche Bild- oder Textinhalte dirfen bis an den gesetzlichen
Mindestabstand von 20 m an die B 463 anbauen. Werbeanlagen mit Bild- und Textinhalten
oder eigener Leuchtwirkung missen einen Mindestabstand von 40 m zur B463 einhalten.

18
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Teil C - Begrindung

1 Planerfordernis / bestehendes Baurecht

Im innerdrtlichen Bereich von Bad Liebenzell besteht Expansionsdruck von alteingesessenen
Gewerbebetrieben, wie der Firma Héaberle, die dringend Lagerflachen bendtigen. Im direkten
Umfeld des Firmenstandortes ist das Angebot an freien Flachen begrenzt. Um den perspekti-
visch zunehmenden Leistungsumfang, insbesondere im Bereich der Abfallwirtschaft zu ge-
wahrleisten, sind neue bzw. zuséatzliche Betriebseinrichtungen erforderlich, die am jetzigen
Standort nicht nachhaltig gesichert und betrieben werden kénnen. Vermehrt auftretende Larm-
beschwerden aus der Nachbarschaft, sowie wiederkehrende Kontrollen der Immissions-
schutzbehorde, aufgrund der Ortlich ausgereizten Lagerkapazitéten, erfordern zur langfristigen
Lésung des Problems eine Verlagerung des Betriebes aus dem Innenstadtbereich. Im Bereich
der Talwiesen zwischen der B 463 und der Nagold bietet das dort bestehende Sondergebiet
fur Sport- und Lagerflachen noch ausreichendes Umnutzungs- und Entwicklungspotenzial zur
Ansiedlung gewerblicher Nutzungen. Da die Firma Héaberle bereits in Teilen auf diesem Ge-
lande vertreten ist, jedoch die benétigten Betriebsstrukturen nicht in Ganze ausnutzen kann,
ist die 2. Anderung; 1. Erganzung des Bebauungsplans ,Talwiesen erforderlich. Planungs-
rechtlich hat die Stadt bereits 2016 die Voraussetzungen zur Teilverlagerung der Fa. Haberle,
mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes, eingeleitet. Auf Grundlage des Bebauungsplans
konnte der immissionsschutzrechtliche Antrag der Firma Haberle nicht genehmigt werden, da
die geplanten Schuttboxen aufgrund des Wasserrechts Giberdacht werden missen und somit
als bauliche Anlage gelten. Diese sind derzeit au3erhalb des Baufeldes nicht zulassig, dies
soll im Rahmen der Anderung angepasst werden. Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwick-
lung und Ordnung ist die 2. Anderung; 1. Ergéanzung des Bebauungsplans ,Talwiesen® erfor-
derlich.

2 Abgrenzung des Plangebiets
Der Geltungsbereich der 2. Anderung; 1. Erganzung des Bebauungsplans , Talwiesen® ist dem
zeichnerischen Teil zu entnehmen. Die 2. Anderung; 1. Erganzung betrifft nur die Flachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans (Teilanderung). Die Ubrigen Flachen des Bebauungs-
plans ,Talwiesen“ in der Fassung der 1. Anderung bleiben unberihrt.

3 Ortliche Gegebenheiten / § 33 Biotope / Landschaftsschutzgebiet / Natura 2000-Gebiet
Das Plangebiet liegt im Nagoldtal nérdlich von Bad Liebenzell und ist relativ eben. Das Gebiet
wurde vor seiner Sportplatznutzung als Mulldeponie benutzt. Anthropogene und z.T. belastete
Auffullungen reichen bis in eine Tiefe von ca. 5,50 m. Auf die Detailuntersuchung (DU) Boden
und Deponiegas (CDM Consult GmbH, Stuttgart, Mai 2011) wird verwiesen. Im Westen wird
das Gebiet von der B 463 begrenzt. Die StralBenbdschung zur B 463 ist ein von Gehdlzen
bewachsenes Biotop. Im Norden schlieRen weitere Parkplatzflachen an. Im Osten grenzt die
bestehende StralRe ,Talwiesen“ an den Geltungsbereich an. Auf der anderen Seite der Stral3e
folgen weitere als Biotop geschitzte Béschungen und die Nagold. Im Stiden liegen die private
Tennisplatze und Sportflachen.
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§ 33 Biotope
Die StralRenbdschung zur B 436 ist von Gehélzen bewachsen und ist als § 33-Biotop "Gehdlz-

bestande im Nagoldtal N Bad Liebenzell" besonders geschiitzt. Diese Geholze werden nach-
richtlich dargestellt.

Landschaftsschutzgebiet

Der komplette Geltungsbereich liegt im Landschaftsschutzgebiet Nr. 2.35.037 "Nagoldtal".
Zum Zeitpunkt des Erlasses 1971 waren auf den oben genannten Grundstiicken bereits Ab-
lagerungen und Altlasten nachgewiesen. In den Talwiesen gab es in der Zeit von 1953 — 1978
eine Deponie. Mehr als 30 Jahre lang wurden in dem Bereich Mineral6l und Mineral6lprodukte
gelagert (1960 — 1997). Noch heute befinden sich in manchen Teilbereichen Flachen mit hoher
Deponiegas-Emission. Anhand eines Bodengutachtens wurden im Zuge der Altlastenerfas-
sung Ole, Gase und Veranderungen des Bodens aufgrund der damaligen Deponie im Bereich
Talwiesen festgestellt. Der Boden im Gebiet der Altablagerung besteht danach u.a. aus
Erdaushub, Bauschutt, Siedlungsabféallen sowie kritischen Gewerbe- und Industrieabfallen.
Auch unter der Geltung der Verordnung ,Landschaftsschutzgebiet Nagoldtal“ wurde 1978 der

Bebauungsplan ,Sportzentrum Talwiesen® entwickelt und ist nach einem ordnungsgemaRen
Bauleitplanverfahren am 05.01.1979 in Kraft getreten. Dieser ermdglichte die Erstellung von
mehreren Sportgebduden, einem Sportplatz sowie einer Tennisanlage. Im Jahr 1999 wurde
der Bebauungsplan in einem Teilbereich angepasst und konkretisiert, flir das Gebiet wurden
Sport- und Freizeitanlagen vorgesehen. 2016 ist eine weitere Anderung fiir einen kleinen Teil-
bereich in Kraft getreten, welche ein Sondergebiet fir Lagerflachen ausweist. Dies sollte die
Nutzung als Containerstellplatz sowie fir die Erstellung von Schittboxen zur Sortierung von
Abfallen ermdglichen. Im Bereich der oben genannten Grundstiicke wurden bereits etliche
Baugenehmigungen erteilt, unter anderem fir den Neubau einer Klaranlage, eines Eislauf-
zentrums, einer Tennishalle mit Tennisplatzen, einer Flissiggasversorgungsanlage, fir Wer-
beanlagen, einen Containerstellplatz, ein Sportheim mit Sportplatz u. v. m.

Im Geltungsbereich des LSG wird seit 1978 die Klaranlage betrieben und auf Grund techni-
scher und gesetzlicher Vorgaben stetig angepasst und erweitert. Der Sportplatz sowie die
dazugehdrigen Kabinen im Gebiet ,Talwiesen® im Bereich des LSG werden von einem orts-
ansassigen Ful3ballverein, dem SV Bad Liebenzell, genutzt. Das zugehdrige Sportheim als
Gaststatte wurde 1966 nach Baugenehmigung errichtet, auf Grund der Klaranlagenerweite-
rung abgebrochen und spater neu errichtet. Weitere grol3ere Sportanlagen sind die Tennis-
halle sowie die offene Eishalle (Polarion), welche 1978 genehmigt wurde und heute in den
Wintermonaten noch als solche genutzt wird. In den Sommermonaten wird die Eishalle als
Paintball-Anlage genutzt. Nordlich entlang der B 463 befinden sich im Bereich der ehem. nicht
mehr genutzten Tennisanlage ein Container-Abstellplatz sowie eine Freilufthalle und Lager-
flachen fur den stadtischen Bauhof. An der Einfahrt zum Monbachtal wie auch entlang der
Fahrbahn Talwiesen werden Uber die Sommermonate die Stellplatze u.a. von Tagestouristen
des Monbachtals sehr gut frequentiert. Durch die oben genannten Nutzungen ist zu bestimm-
ten Zeiten ein erhdhtes Verkehrs- und Besucheraufkommen zu verzeichnen. An der ehemali-
gen Lagerstétte (Deponie) werden bis heute regelméaRig Untersuchungen und Kontrollen be-
zuglich der Deponiegase sowie der Setzungen durchgefiihrt.
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Schon zum Zeitpunkt der Ausweisung des LSG 1971 lagen die Voraussetzungen nicht vor,
um den Bereich unter Schutz zu stellen. Auch nach der damaligen Rechtsgrundlage konnten
Teile der Landschaft nur mit dem Zweck unter Schutz gestellt werden, verunstaltende, die
Natur schadigende oder den Naturgenuss beeintrachtigende Anderungen von ihr fernzuhalten
(8 19 Abs. 2 Reichsnaturschutzgesetz). Das setzt voraus, dass es sich Uberhaupt um schut-
zenswerte Teile der Landschaft handelt. Sinn und Zweck damaliger wie heutiger Schutzge-
bietsausweisungen ist es, Beeintrachtigungen praventiv abzuwehren, nicht aber, einen schiit-
zenswerten Zustand erst herzustellen. Schon damals aber handelte es sich um stark genutzte,
baulich-gewerblich Gberformte Flachen, die zum Teil sogar hoch belastet waren und sind und
bis heute der regelmaRigen Uberwachung bediirfen. Eine im Sinne des Naturschutzes schiit-
zenswerte Landschaft in diesem Sinne gab es gerade nicht.

Die genannten, heute vorhandenen baulichen Anlagen sind genehmigt und geniefl3en Be-
standsschutz. Teilweise handelt es sich auch um stadtische Infrastruktur (Klaranlage), die ab-
sehbar erweitert werden muss. Um die Bestands- sowie etwaige Folgenutzungen zu sichern
und die kinftige Entwicklung stadtebaulich steuern zu kénnen, bedarf es der Herausnahme
der Flachen aus dem LSG. Ein Antrag seitens der Stadt Bad Liebenzell hierzu wurde bereits
gestellt.

Natura 2000-Gebiet

Eine raumliche Uberschneidung von Geltungsbereich und FFH-Gebiet "Wirm-Nagold-
Pforte” (7118-341) liegt nicht vor. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand der begonnenen Ma-
nagementplanung sind im FFH-Gebiet die Lebensraumtypen "Flie3gewasser mit flutender Was-
servegetation" und "Auenwalder mit Erle, Esche, Weide" sowie die Arten Strémer und Groppe
relevant. Anlage- und baubedingt sind bei der gegebenen Situation keine Beeintrachtigungen
der Erhaltungsziele gegeben. Durch die abschirmende Wirkung des die Stral3e begleitenden
Feldgehdlzes und die Vorbelastungen sind betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch stoff-
liche Emissionen und akustische oder optische Wirkungen nicht zu erwarten.

FEH-Vorprifung

Zur Klarung, ob Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Schutzgitern im Sinne des § 1
(6) Nr. 7b BauGB durch das geplante Vorhaben bestehen, ist im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens eine FFH-Vorprifung erstellt worden (Werkgruppe Gruen, Bad Liebenzell,
2023). Die Vorprufung kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt aul3erhalb des FFH-Gebietes DE 7118-341
,Wiirm-Nagold-Pforte“. Im Wirkbereich des Bebauungsplans, siehe Kap. 1.7 ,Beschreibung
des Vorhabens* sind mit der bestehenden, nicht vorhandenen Auspragung bzw. dem Fehlen
der charakteristischen Ausbildung der FFH-Lebensraumtypen keine erheblichen und keine
erheblichen, nachhaltigen bau- und anlagebedingte Flachenverluste oder funktionale Beein-
trachtigungen und Veradnderungen der Standortfaktoren zu erwarten. Erhebliche und/oder
nachhaltige Auswirkungen auf au3erhalb des direkten Wirkbereichs des Bebauungsplan vor-
kommende Lebensraumtypen oder Lebensstatten von Arten werden nicht erwartet. Im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes wurden keine Lebensstatten/ Brutstatten von Fleder-
mausen oder Zauneidechsen und anderer relevanter Arten nachgewiesen. Der Bereich der
Nagold weist in diesem Gewésserabschnitt keine bedeutenden Strukturen auf; erhebliche
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und/oder nachhaltige Beeintrachtigungen von Fortpflanzungsstatten von Arten werden nicht
erwartet. Zerschneidungswirkungen und die Beeintrachtigung von Wechselbeziehungen zu
anderen FFH-Gebieten erfolgen nicht bzw. sind aufgrund der strukturellen Unterschiede nicht
festzustellen. Arten gemar Artikel 4 der Richtlinie 2009/147/EG und Anhang Il der Richtlinie
92/43/EWG konnten nicht nachgewiesen werden. Die Vorprifung kommt nach tberschlagi-
ger Ermittlung moglicher erheblicher Beeintrachtigungen durch das Vorhaben ,Bebauungs-
plan ,Talwiesen” - 2. Anderung; 1. Ergdnzung” zu dem Ergebnis, dass keine Notwendigkeit
einer weitergehenden FFH-Vertraglichkeitspriifung besteht. Durch das Vorhaben ,Bebau-
ungsplan ,Talwiesen“- 2. Anderung; 1. Ergénzung* ist nicht von der Méglichkeit einer erheb-
lichen Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes DE 7118-341
,Wiirm-Nagold-Pforte” auszugehen.

4 Umweltbericht / Artenschutz
Zu Klarung artenschutzrechtlicher Belange sind ein tierokologisches Gutachten (November
2022), eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (Mai 2023), sowie ein Umweltbericht er-
arbeitet worden (Werkgruppe Gruen, Bad Liebenzell). Zusammenfassend kommen die Gut-
achten zu folgenden Ergebnissen:

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung:

Im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (SaP) sollten die Auswirkungen

des Bebauungsplanes ,Talwiesen“ - 2. Anderung; 1. Erganzung in Bad Liebenzell auf nach

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (in Verbindung mit dem Anhang IV der FFH-Richtlinie

sowie Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie) besonders und streng geschitzte Arten dargestellt wer-

den.

Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG:

e Nr. 1 Verbotstatbestand (T6étung und Verletzung)

e Nr. 2 Verbotstatbestand (Stdrung)

e Nr. 3 Verbotstatbestand (Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten)

sind projektbedingt nicht erfullt.

Lebensstatten von Vogel- und Fledermausarten bzw. weiterer Arten werden nicht in Anspruch

genommen.

Erhebliche betriebsbedingte Beeintrachtigungen von Vogel- und Fledermausarten, z.B. durch

stoffliche Emissionen, akustische Veranderungen oder optische Wirkungen sind durch die be-

reits im Bebauungsplan , Talwiesen® - 2. Anderung; 1. Ergéanzung festgelegten Vermeidungs-

und Minderungsmafinahmen zur Reduzierung derartiger Einflisse:

e Tore mit einem Schallddmmmall Rw = 25 d und 4 m Héhe, automatischer SchlieBmecha-
nismus, Offnung bei Bedarf auf Anforderung

e Betriebszeiten von Montag bis Freitag zwischen 6 und 20 Uhr

e Verwendung Beleuchtungskérper

als nicht relevant einzustufen.

Nach BNatSchG geschitzte Pflanzenarten sind im Gebiet nicht nachgewiesen, daher entfallt

der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 4.

Umweltbericht:
Der Gemeinderat der Stadt Bad Liebenzell hat den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungs-
plan "Talwiesen, 2. Anderung, 1. Erganzung" gefasst. Somit sind die planungsrechtlichen
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Grundlagen geschaffen, die geplante Bebauung entsprechend der bestehenden Beschluss-
lage zu realisieren.

Dem Gebiet liegt der rechtskréftige Bebauungsplan , Talwiesen, 2. Anderung” (Rechtskraft am
01.04.2016) als Bestand und Ausgangssituation zugrunde.

Das Plangebiet liegt nordlich von Bad Liebenzell, Gemarkung Liebenzell, im bestehenden
Siedlungsgebiet (Sonderbauflache) der Talwiese zwischen B 436 und Nagold innerhalb der
Teil-Flurstiicke 579/5 und 579. Der raumliche Geltungsbereich umfasst rd. 0,6 ha.

Zunachst erfolgte eine Bestandsbeschreibung der Schutzgiiter Mensch, insbesondere die
menschliche Gesundheit, Tiere und Pflanzen (Arten und Lebensgemeinschaften / Biotopty-
pen), Flache, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaft / Landschaftsbezogene Erholung sowie
Kulturguter und sonstige Sachgdter. In einer Wirkungs- und Konfliktanalyse werden die Aus-
wirkungen der Planung genauer ermittelt und die Beeintrachtigung auf die flinf Schutzguter
der Eingriffsregelung (unabhangig von der Eingriffserheblichkeit), die Schutzguter Mensch,
insbesondere die menschliche Gesundheit, Flache sowie Kultur- und sonstige Sachguter auf-
gefuhrt und beschrieben.

Durch die Planung gehen keine hoch- und mittelwertige Biotopstrukturen verloren. Fir das
Schutzgut Boden erfolgt durch den im Planungszustand erhdhten Anteil an Uberbauten Fla-
chen kein erheblicher Eingriff. Eine Gefahrdung der Grundwasserqualitat durch Stoffeintrag
ist nicht zu erwarten. Eine Verringerung der Grundwasserneubildungsrate und damit ein Ein-
griff in mittelwertige Flachen fir das Schutzgut Wasser durch die geringfiigige Zunahme voll-
versiegelter Flachen ist nicht zu erwarten. Fir die Schutzguter Klima / Luft und Landschaft /
Landschaftsbezogene Erholung ist kein erheblicher der Verlust von Vegetationsflachen, z.B.
Gehdlzbestanden, verbunden.

Im Zuge der Eingriffsbewertung gemaf § 1a BauGB werden im Rahmen einer Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung die prognostizierbaren Eingriffe in Natur und Landschaft, die vom geplan-
ten Bauvorhaben ausgehen, den zur Eingriffsminimierung und -kompensation notwendigen
Malnahmen und Anforderungen gegenibergestellt. Die Bilanzierung erfolgt unter Zuhilfen-
ahme der Verordnung des MINISTERIUMS FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND VERKEHR
Uber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter Mal3inahmen zur Kompensa-
tion von Eingriffsfolgen (Okokonto-Verordnung — OKVO), der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Bo-
den in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” (LUBW, 2012), den ,Empfehlungen fiir
die Bewertung von Eingriffen in der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und Umfang von
KompensationsmalBnahmen sowie deren Umsetzung“ (LANDESANSTALT FUR UMWELT,
MESSUNGEN UND NATURSCHUTZSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG - LUBW, 2005) so-
wie dem Leitfaden der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg zur naturschutz-
rechtlichen  Eingriffsregelung in  der Bauleitplanung (LANDESANSTALT FUR
UMWELTSCHUTZ BADEN-WURTTEMBERG - LFU, 2000). Die Schutzgiiter Mensch sowie
Kultur- und sonstige Sachgtter werden verbal-argumentativ abgehandelt.

Grundlage fur die Planung ist der Bebauungsplan "Talwiesen, 2. Anderung, 1. Erganzung" -
Entwurf, Stand 16.05.2023.

Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen haben in der Eingriffsregelung Vorrang vor allen
Ubrigen Mal3nahmen.

Fur die Vermeidung und Minimierung von Beeintréchtigungen fir den Artenschutz und auch
fur den Biotop- und Bodenschutz erfolgt die Festlegung eines Bauzeitplans mit Rodungszeit-
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raum fiir Baume und Gehdlze, der Schutz vorhabenbedingt nicht entfallender Baume und Ge-
hélzbesténde, inshesondere fiir das besonders geschiitzte Offenland-Biotop im Bdschungs-
bereich der B 436, und die Einrichtung einer Umweltbaubegleitung.

Die Verwendung wasserdurchlassiger Belage minimiert die Eingriffswirkungen in die Schutz-
glter Flache, Boden, Wasser und Klima/Luft. Die Verwendung insektenvertraglicher Beleuch-
tungskoérper und von Abdeckgitternetzen auf Schachten und Entwasserungseinrichtungen mi-
nimiert die Eingriffswirkungen auf das Schutzgut Tiere. Als Vorkehrung zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen (Schall /Immissionen) ist das SchlieRen und Verlangern der
Wande an der Ostseite des Betriebsgelandes durch Tore erforderlich. Die Wiederverwendung
von geeignetem Oberbodenmaterial dient der Minimierung des Eingriffes in das Schutzgut
Boden.

Mit den festgesetzten Pflanzgeboten PFG 1 ,Offentliche Verkehrsfidche - Zweckbestimmung
Verkehrsgriin" und PFG 2 ,Begriinung baulicher Anlagen*, der Pflanzbindung PFB 1 ,Einzel-
bdume* und die Begriinungs- und PflegemalBnahme ,Fldchen mit Geh- und Fahrrrecht B* so-
wie entsprechenden Hinweisen zu Saatgut, Gehélzpflanzungen und einer Pflanzliste werden
die Eingriffswirkungen in die Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften / Biotoptypen, Bo-
den, Wasser, Klima / Luft und Landschaft / Landschaftsbezogene Erholung minimiert.

Das verbleibende Restdefizit der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung fir die Schutzgiter Arten
und Lebensgemeinschaften / Biotoptypen, Boden und Grundwasser liegt mit 104 Okopunkten
unterhalb der Erheblichkeitsschwelle Als kompensatorische Malinahme wird das Anbringen
von Nistkésten vorgeschlagen.

Die Festsetzungsvorschlage des Umweltberichts werden als Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan tbernommen. Die Umweltbelange, die nichtim herkdmmlichen Sinn als Schutzguiter
verstanden werden, jedoch im 8§ 1 Abs. 6 BauGB definiert sind, werden anschlieRend behan-
delt und MalRnahmenvorschlage zur Bertcksichtigung vorgeschlagen. Hierunter féllt u.a. die
Nutzung erneuerbarer Energien.

Um die prognostizierte Entwicklung der Flache, ihrer Eingriffe und der vorgenommenen Aus-
gleichsmalRnahmen prifen zu kénnen, fuhrt die Stadt Bad Liebenzell eine Effizienzkontrolle
im Rahmen der Fertigstellungs-(Bauabnahme), Entwicklungs- und Unterhaltungspflege durch.
Bei diesen Kontrollen soll die Durchfiihrung der Kompensationsmaflinahmen wie beispiels-
weise Umsetzung der Pflanzgebote Uberprift werden.

Nach Umsetzung aller MaRnahmen kénnen die Eingriffe insgesamt kompensiert werden, so
dass keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Die Anforderun-
gen des 81la BAUGB werden erfilllt.

5 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
Der FNP weist im betreffenden Gebiet Sonderbauflachen fir Lagerflachen aus. In der 2. An-
derung, 1. Ergdnzung des Bebauungsplans ,Talwiesen® wird ein Sondergebiet flir gewerbliche
Lagerflachen festgesetzt. Der vorliegende Bebauungsplan ist daher aus dem FNP entwickelt.

6 Bebauungsplan im Regelverfahren
Der Bebauungsplan wird im zweistufigen Regelverfahren aufzustellen. Dies bedeutet, dass eine
Umweltprifung geman § 2(4) BauGB mit Umweltbericht und Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
gemalf § 2a BauGB erstellt werden muss sowie die friihzeitige Beteiligung gemaf § 3(1) und §
4(1) durchzufuhren ist.
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7 Vorkehrungen zur Vermeidung von Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Im Rahmen der 2. Anderung, 1. Erweiterung des Bebauungsplans ,Talwiesen“ wurde eine
schalltechnische Untersuchung (Heine+Jud, Stuttgart, Januar 2023) erarbeitet. Das Gutach-
ten kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

Zur Beurteilung der kiinftigen Situation wurden die Immissionsrichtwerte der TA Larm1 heran-
gezogen. Fir die nachstgelegene schutzbedirftige Bebauung wurden die Richtwerte fir
Mischgebiete (MI) von tags 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) herangezogen. Das Paracelsus-
Krankenhaus wurde mit der Schutzbedurftigkeit fur Krankenh&user (SOK) von 45 dB(A) tags
und 35 dB(A) nachts beurteilt. Einzelne kurzzeitige Geréuschspitzen sollen den Tagrichtwert
um nicht mehr als 30 dB(A) und den Nachtrichtwert um nicht mehr als 20 dB(A) Gberschreiten.
Die Planungen beinhalten eine Teilverlagerung des Betriebes von dem Standort Bahnhof-
stral3e/Schillerallee in das Bebauungsplangebiet (Talwiesen).
Das Gebiet liegt dstlich der B463 und westlich der Nagold. Folgende Bereiche sollen komplett
bzw. teilweise umgesiedelt werden:
¢ Entsorgung geféhrlicher und nicht gefahrlicher Abfélle, Sicherstellung gefahrlicher Stoffe
e Schittboxen (Zwischenlagerung) bis 500 t
e Bereitstellung mobiler Sanitéranlagen
¢ Containerdienst
e Transporte / Fuhrdienste (Stellflache fir Lkw)
Die vollstandige Betriebsbeschreibung und die Randbedingungen sind in Kapitel 4 aufgeflhrt.
Es wurde die Abstrahlung der maf3geblichen Schallquellen bestimmt und zum Beurteilungs-
pegel zusammengefasst, unter Berticksichtigung der Einwirkzeit, der Ton- und Impulshaltig-
keit und der Pegelminderung auf dem Ausbreitungsweg. Grundlage hierfiir waren Literaturan-
gaben sowie Angaben seitens des Auftraggebers. Durch den geplanten Betrieb betragen die
Beurteilungspegel an der nachstgelegenen Bebauung im Mischgebiet bis 51 dB(A) tags (10
1) und am Paracelsus-Krankenhaus (SOK) bis 31 dB(A) tags (IO 3). Die Immissionsrichtwerte
der TA Larm werden tags eingehalten. Nachts finden keine Téatigkeiten auf dem Betriebsge-
lande statt.
Das ,lIrrelevanz-Kriterium* der TA Larm wird erfiillt, so dass die Vorbelastung nicht detailliert
zu betrachten ist. Die Forderung der TA Larm hinsichtlich des Spitzenpegelkriteriums wird
erfillt. Durch die geplante Nutzung im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes ist tags
mit insgesamt 100 zusatzlichen Lkw Fahrten im 6ffentlichen StraRenraum (B 463) zu rechnen
(Planfall). Die in Kapitel 3.2 genannten Kriterien der TA Larm werden nicht erfillt. Es sind
keine MalRBnahmen organisatorischer Art gegeniiber dem betriebsbedingten Fahrverkehr im
offentlichen StraBenraum erforderlich.
Erganzend wurde die Gesamtlarmsituation im Umfeld des Bebauungsplangebietes ermittelt.
Die Ergebnisse sollen der Diskussion der Auswirkungen des Vorhabens im Rahmen der Ab-
wégung dienen. Daher wurde der Gesamtldrm fiir den ,Planfall“ und den ,Nullfall* ermittelt.
Die Ergebnisse wurden in Form von Rasterlarmkarten ausgegeben. Beim Planfall treten im
Vergleich zum Nullfall Pegelerh6hungen auf:

e Pegelerhthungen zwischen 1 dB und 2 dB treten dabei Uberwiegend im weiteren Um-

feld auf (>250m).
e Eine Pegelerhthung zwischen 2 dB und 3 dB ist insbesondere in einem Bereich von
100 — 250 m um den geplanten Betrieb zu erwarten.
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e Pegelerhthungen > 3 dB sind auf einen Bereich von weniger als 100 m um das Be-
triebsgeléande beschrankt.

Erganzende Stellungnahme vom 25.04.2023 zur schalltechnischen Untersuchung:

Es wurden die Schallimmissionen (Mittelungspegel und Spitzenpegel) fiir den Planfall und den
Nullfall auf die Umgebung des Plangebietes ermittelt. Im Umfeld von ca. 200 m um das Plan-
gebiet liegen die Gesamt-Schallimmissionen (Mittelungspegel) im ,,Nullfall“im Bereich von ca.
53 dB(A) bis 70 dB(A). Im ,Planfall“ ist mit Gesamt-Schallimmissionen zwischen ca.53 dB(A)
und 75 dB(A) tags zu rechnen. MaBnahmen sind grundsétzlich nur dann sinnvoll, wenn sie an
den malB3geblichen Schallquellen ansetzen. Im vorliegenden Fall; Bundesstral3e B 463 (>50 m
um das Plangebiet) und den geplanten Betrieb der Fa. Heiz6l Haberle (< 50 m um das Plan-
gebiet). In einem Umfeld bis ca. 200 m um das Bebauungsplangebietes ist im ,,Nullfall“ mit
Spitzenpegel im Bereich von ca. 60 dB(A) bis 95 dB(A) zu rechnen. Im ,Planfall” ist mit Spit-
zenpegeln zwischen ca. 60 dB(A) und 100 dB(A) tags zu rechnen. Die Bereiche mit Spitzen-
pegel > 90 dB(A) treten dabei bis zu einer Entfernung von rund 20 m zum Plangebiet auf.
Bereiche, in denen ein Spitzenpegel von 85 dB(A) Uberschritten wird, sind weitgehend auf
eine Entfernung von 30 m — 40 m zum Plangebiet beschrankt. Mafl3geblich sind einzelne Ab-
kippvorgénge von Schrott, 0.A. auf dem Betriebsgelénde. Eine relevante Minderung erfordert
umfangreiche bauliche MaRnahmen.

Zur Klarung immissionsschutzrechtlicher Belange wurde eine Detailuntersuchung Boden und
Deponiegas (CDM Consult GmbH, Stuttgart, 2011) erarbeitet. Das Gutachten kommt zusam-
menfassend zu folgendem Ergebnis:

Im Vorfeld einer méglichen Umnutzung der Altablagerung Talwiesen in 75378 Bad Liebenzell
sollte die Standortsituation im Hinblick auf altlastenbedingte Verunreinigungen des Untergrun-
des sowie im Hinblick auf Deponiegasanteile untersucht werden.

Zu diesem Zweck wurden auf dem Gelande insgesamt 20 Rammkernsondierungen i.d.R. bis
ca. 4 m und bereichsweise bis 7 m Tiefe niedergebracht sowie Boden- und Bodenluftproben
entnommen. Der vorliegende Bericht dokumentiert die Untersuchungen und Ergebnisse der
durchgefthrten MaRnahmen.

Bei den Rammkernsondierungen wurden Auffullungen bis max. ca. 5,5 m bestehend aus mi-
neralischen Materialien, sandig, schluffiger Zusammensetzung vorgefunden. Die Auffullungen
enthalten teilweise schwarzliche organische und anorganische Reste, sind teilweise geruchs-
behaftet und lassen dadurch auf Siedlungsabféalle und teilweise auf gewerblich, industrielle
Abfélle schlieRen.

Bodenbelastungen wurden in Einzelfallen festgestellt. Punktuell liegen erhéhte PAK- und
MKW Gehalte im Boden vor. Einzelne Schwermetalle liegen in geringfligig erhdhter Konzent-
ration vor.

Uber Bodenluftuntersuchungen wurden teilweise erhdhte AKW-Gehalte in der Altablagerung
festgestellt. Eine Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser durch Bodenbelastungen ist
nach derzeitigem Kenntnisstand jedoch nicht abzuleiten. Fir potentielle Nutzer an der Ober-
flache ist allerdings an einer Stelle ein erhdhter Benzol-Gehalt in der Bodenluft zu erwdhnen,
der ggf. zu einer Gefahrdungssituation filhren kann.

Daneben wurden Deponiegasgehalte in einer GréRenordnung im Untergrund festgestellt,
durch die einzelne Bereiche der Altablagerung der Deponiegasphase VI (Lufteindringphase)
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9.2

zugeordnet werden konnten. Die Lufteindringphase ist durch eine zuriickgehende Gasent-
wicklung gekennzeichnet, wodurch verstarkt Luft in den Deponiekodrper vordringen kann. Ein
Gasaustrag ist weitgehend abgeklungen. Gefahren und Nachteile durch Deponiegas be-
schranken sich auf das Innere des Ablagerungskorpers.

Im Falle eines Bodenaushubs ist eine gutachterliche Begleitung des Ausbaus und eine Sepa-
rierung der Aushubmaterialien anzuraten. Aufgrund der nach wie vor vorhandenen Deponie-
gasgehalte im Deponiekdrper sollte bei Bau- und Aushubmalinahmen im relevanten Bereich
die Methangaskonzentration tiberwacht werden und bei entsprechenden Methangehalten sind
Ex-SchutzmalRnahmen anzusetzen. Bei einer Uberbauung des Kernbereichs der Deponiegas-
phase VI (bei RKS 6) sind bauliche GasschutzmaRnahmen aufgrund des festgestellten Depo-
niegaspotentials und der erhéhten Benzolgehalte im Untergrund zu empfehlen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Manahmen werden unter Ziffer 10.8.2 néher erlautert.

Vom Plangebiet ggf. ausgehende Geruchs- und Staubbelastungen sind abhéangig von den
tatsachlich gelagerten Stoffen, dem genauen Ort und der Art der Lagerung sowie vom Um-
gang mit den Materialien, was nicht allumfanglich im Bebauungsplan geregelt werden kann.
Der Bebauungsplan schrankt die Zulassigkeit auf ,nicht erheblich belédstigende Nutzungen
und solche Nutzungen, die im vereinfachten Verfahren nach § 19 BImSchG genehmigt werden
kénnen® ein. Der nicht erheblich belastigende Charakter, bzw. die Genehmigungsfahigkeit der
geplanten Nutzung im vereinfachten Verfahren, ist im Zuge des Genehmigungsverfahrens
auch hinsichtlich der Themen Staub und Geruch nachzuweisen.

Ver- und Entsorgung
Die Strom- und Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die bestehenden Netze.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der drtlichen Grindungsproblematik (ca. 5,50m hohe Auffillung, Altlasten, Deponie-
gas, etc.) kommt eine umfassende gewerbliche Nutzung im Umfang des § 8 BauNVO nicht in
Frage. Eine Bebauung des Geldndes wird zudem eingeschrankt durch den einzuhaltenden
Waldabstand und den 20 m - Abstand von Hochbauten zur BundestraRe gemaf FStrG . Inso-
fern missten z.B. bei der Festsetzung eines ,Gewerbegebiets® (GE) so zahlreiche Nutzungs-
ausschlisse vorgenommen werden, dass der Gebietscharakter eines GE nicht mehr gewahrt
ist. FUr Nutzungen, die nicht mit BauNVO-typischen Gebieten Ubereinstimmen, kommt aber
die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets (SO) gem. § 11 BauNVO in Frage.

Dem entsprechend sind im Sondergebiet ,Lagerflachen® nur zuléassig:

e Lagerflachen, bauliche Anlagen fur Lagerzwecke und

e Betriebliche Geb&ude (auch Aufenthaltscontainer) im Zusammenhang mit der Lagernut-
zung.

Zuléssig sind nur nicht erheblich belastigende Betriebe und solche, die im vereinfachten Ver-

fahren gemaf § 19 BImSchG genehmigt werden kénnen.

MalR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird im zeichnerischen Teil festgesetzt durch die maximal
zuléassige Grundflachenzahl GRZ, die Bezugshéhe BZH und die maximal zuldssige Gebaude-
hohe GH. Bei der GRZ handelt es sich um einen Maximalwert, dessen Ausnutzung durch
Uberbaubare Flachen begrenzt werden kann.
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Damit Gebaude, aber auch stapelbare Lager-Elemente (z.B. Regale oder fest installierte Be-
halter) und Werbeanlagen keine negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild entfalten
kénnen, gilt die im zeichnerischen Teil festgesetzte maximale Gebaudehdhe fir alle baulichen
Anlagen. Die GH ist das Maf3 zwischen der im zeichnerischen Teil festgesetzten Bezugshéhe
BZH und dem héchsten Punkt der baulichen Anlage.

Das Uberschreiten der tatsachlich realisierten Gebaudehéhe mit technischen Dachaufbauten
und Anlagen zur solaren Nutzung ist zuléssig. Die Uberschreitung wird aber auf maximal 1,50
m begrenzt.

Bauweise und lberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Mit der Festsetzung der abweichenden Bauweise a werden Geb&aude mit seitlichem Grenzab-
stand ohne Langenbegrenzung zugelassen. Diese Bauweise ermoglicht eine angemessene
Bebauungsmoglichkeit auch fir Gebdude mit mehr als 50 m Lange. Die Anordnung des Bau-
fensters orientiert sich an dem Erweiterungsbedarf des anséssigen Betriebs. Zur Sicherung
der Lagerflachen, aber auch im Hinblick auf den Waldabstand und den einzuhaltenden Min-
destabstand von Hochbauten zur B463 sind betriebliche Gebaude mit Aufenthaltsfunktion
(auch Aufenthaltscontainer) nur innerhalb der im zeichnerischen Teilfestgesetzten Uberbau-
baren Flache zulédssig. Fur flexiblere Bauoptionen dirfen die festgesetzten Baugrenzen mit
untergeordneten Bauteilen bis 5,00 m Lange (z.B. Vordéacher, etc.) bis 1,00 m tberschritten
werden.

Um eine Uberdachung der geplanten Schittcontainer zu erméglichen, sind betriebliche Ge-
baude ohne dauerhafte Aufenthaltsfunktion innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflache
sowie innerhalb der Lagerflache / Flache fur bauliche Anlagen ohne Aufenthaltsfunktion zu-
lassig. Im Ubrigen dient diese Uberdachung auch der Entwasserung, weil so das Regenwas-
ser nicht verunreinigt wird. Innerhalb der Lagerflachen sind jedoch weiterhin keine Aufenthalts-
raume zuléssig. Jedoch ist mit baulichen Anlagen ohne Aufenthaltsfunktion ein Mindestab-
stand von 12,00 m zum Fahrbahnrand der BundesstraBe (B 463) einzuhalten. Technische
Versorgungseinrichtungen (z.B. Kabelschrénke oder Gasdruckregelstationen) dirfen auch
aulRerhalb Gberbaubarer Flachen errichtet werden.

Garagen / Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (8 9 (1) Nrn. 4 und 11 BauGB)

Auch die Errichtung von Gebauden als Garagen / Carports ist aus Griinden des Waldabstan-
des, des einzuhaltenden Abstands zu BundesstralRen nur innerhalb Uberbaubarer Flachen
zulassig. Stellplatzen, Zufahrten und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO sind innerhalb der
gesamten im zeichnerischen Teil festgesetzten Lagerflachen zuléssig.

Anschluss der Grundstiicke an 6ffentliche Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung der o6ffentlichen Verkehrsflachen und zur Gewéhrleistung einer ordnungsge-
mafen StralRenbeleuchtung sind auf den privaten Grundstiicken innerhalb 2,00 m breiten an
offentliche Verkehrsflachen angrenzenden Zonen die zur Herstellung des Stra3enkdrpers und
zur Herstellung der Versorgungseinrichtungen erforderlichen Béschungen, Abgrabungen,
Stitzmauern und Laternenmasten einschlieR3lich der notwendigen Befestigungen und Funda-
mente sowie StralRenunterbauten zulassig.

28



STADT BAD LIEBENZELL BEBAUUNGSPLAN ,TALWIESEN* — 2. ANDERUNG; 1. ERGANZUNG

9.6

9.7

9.8

9.9

10
10.1

10.2

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Da fir den Betrieb der Lagerflachen mit einer intensiven Auf3enbeleuchtung gerechnet wird
und sich das Plangebiet in unmittelbarer N&he zu Biotopen, Fluss und Wald befindet, sind fur
die AuBenbeleuchtung ‘insektenfreundliche' Leuchtmittel, wie zum Beispiel Natriumdampf-
Hochdruck-, Niederdampf-Niederdruck- oder Lampen mit LED-Technik zu verwenden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Um den Betrieb und die Wartung der vorhandenen Entliftungs- und Probeentnahmestellen
unabhéngig von den Eigentumsverhaltnissen zu sichern, ist zu den im zeichnerischen Teil
festgesetzten Entluftungsoffnungen, Brunnen und Probeentnahmestellen zugunsten der Stadt
Bad Liebenzell ein Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu sichern. Bauliche Anlagen sind auf die-
sen Flachen nur nach Zustimmung der Stadt zuldssig. Aufgrund der derzeitigen Planung
wurde dieses geringfligig angepasst., sodass die geplanten Container sich nicht mit dem Geh-
, Fahr und Leitungsrecht Uberlagern.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes

Deponiegas

Wegen der vorhandenen Auffillungen und Altlasten mit Deponiegasbildung im Untergrund ist
bei einem Bodenaushub eine gutachterliche Begleitung des Ausbaus und eine Separierung
der Aushubmaterialien auch unter abfallrechtlichen Gesichtspunkten mit ggf. fachgerechter
Entsorgung vorzunehmen. Bei Bau- und Aushubmafnahmen ist die Methangaskonzentration
zu Uberwachen und bei entsprechenden Methangehalten sind Explosions-SchutzmafRhahmen
anzusetzen (z.B. Beluftungsmafinahmen von Schachten oder Baugruben (Bewetterung) oder
gezielte Gasabsaugmalinahmen im Vorfeld einer Baumafinahme). Bei der Errichtung von Ge-
bauden (auch von Aufenthaltscontainern) sind bauliche Gasschutzmaflinahmen vorzuneh-
men, z.B. durch Einbau einer gasdichten Bodenplatte ggf. in Kombination mit einer Gasdra-
nage unter dem Gebaude und einer Methangasiiberwachung im Gebaude (vgl. Handbuch
Altlasten und Grundwasserschadensfalle , Sicherung von bestehenden Bauten gegen Gefah-
ren durch Deponiegas®, Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wurttemberg, Band 21).

Pflanzbindung, Pflanzgebote (8 9 (1) Nr. 25a, b BauGB)

Die im zeichnerischen Teil festgesetzten Einzelbaume mit Pflanzbindung sind zur Sicherung
einer angemessenen Gebietsdurchgriinung zu schitzen und dauerhaft zu erhalten. Abgéan-
gige Exemplare sind mit der gleichen Art zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften

Gestaltung unbebauter Flachen

Fur eine ansprechende AuRRenwirkung des Gebietes sind unbebaute Flachen gartnerisch an-
zulegen und zu unterhalten.

Begrinung baulicher Anlagen

Um die Durchgriinung des Plangebiets zu sichern, sind Wandflachen von baulichen Anlagen,
die in einem Abstand von 4 m oder weniger entlang der Grundstlicksgrenzen errichtet werden,
an den Auf3enseiten mit gebietsheimischen und standortgerechten Rankpflanzen dauerhaft
zu begriinen.
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Einfriedungen

Zur Gewabhrleistung der Betriebssicherheit ist eine Einzaunung der Betriebsgrundstlicke bis
zu eine Hohe von 2,50 m Uber Oberkante des bestehenden Geladndes zuléssig. Im Hinblick
auf den angrenzenden Natur- und Landschaftsraum und die AuBenwirkung des Gebietes ist
nur Drahtgeflecht zulédssig, das an Grundstiicksgrenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen mit
heimischen Laubgehdlzen hinterpflanzt werden muss.

Gestaltung und Anordnung von Werbeanlagen

Werbeanlagen kénnen die AuRenwirkung des Gebietes pragen und negativen Einfluss auf
den umgebenden Landschaftsraum ausiiben (sog. ,Lichtverschmutzung®) und sind insofern
sowohl aus stadtebaulich-gestalterischen Griinden als auch zur Schonung des umgebenden
Landschaftsraums regelungsbedirftig. Werbeanlagen mit grellen Farben, wechselndem oder
bewegtem Licht, sowie Skybeamer und Booster (Lichtwerbung am Himmel) sind unzulassig.
Nur Werbeanlagen in Form von Firmenlogos ohne eigene Leuchtwirkung und ohne zuséatzli-
che Bild- oder Textinhalte dirfen bis an den gesetzlichen Mindestabstand von 20 m an die
B463 anbauen. Werbeanlagen mit Bild- und Textinhalten oder eigener Leuchtwirkung missen
einen Mindestabstand von 40 m zur B463 einhalten, um den StralRenverkehr nicht durch ihre
ablenkende oder blendende Wirkung zu gefahrden.

Umgang mit Niederschlagswasser

Wegen der zu durchquerenden Biotopflachen am Ufer der Nagold und der dafiir erforderlichen
Querung der Stral3e ist das unbelastet anfallende Dachflachenwasser nur bei wirtschaftlich
und technisch vertretbarem Aufwand der Nagold zuzufiihren. Eine Versickerung scheidet we-
gen der Altlasten aus. Deshalb ist das Dachflachenwasser ggf. mit dem restlichen Nieder-
schlagswasser dem bestehenden kommunalen Abwassernetz zuzufiihren. Der Abfluss ist ggf.
durch Retentionseinrichtungen und eine Drosselung an die Leistungsfahigkeit des vorhande-
nen Entwasserungssystems anzupassen. Im Rahmen des Baugesuchs ist eine entspre-
chende Entwasserungsplanung (ggf. mit Olabscheider) mit hydraulischen Berechnungen und
Abflussspenden zur Prifung und Genehmigung vorzulegen.
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