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Satzung
Uber den Bebauungsplan ,,Markgrafenbriicke®, 1. Anderung und den &rtlichen Bauvor-
schriften
Der Gemeinderat der Stadt Bad Liebenzell hatam ................ aufgrund des Baugesetzbuches
(BauGB) in Verbindung mit der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) jeweils in
denam................ rechtskréftigen Fassungen den Bebauungsplan ,Markgrafenbriicke®, 1. An-
derung und den 6értlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.
g1

Raumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Lageplan des zeichnerischen

Teilsvom ................ mafgebend.
§2
Bestandteile und Anlagen der Satzung
Bestandteile der Satzung
A Zeichnerischer Teil in der Fassung vom ................
B Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom ................
C Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom ................
Anlagen
D Hinweise in der Fassung vom ................
E Begriindung in der Fassung vom ................
Weitere gesonderte Anlagen
Ubersichtsbegehung Artenschutz in der Fassung vom  April 2022
und Habitatpotenzialanalyse
Auswirkungsanalyse zur Erweiterung eines in der Fassung vom 20.01.2022
Netto-Lebensmitteldiscounters
Vorpriufung des Einzelfalls nach UVPG VORABZUG in der Fassung von Juli 2022
§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, werden aufgrund von § 74 LBO er-
lassenen o6rtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Auf § 213 BauGB (Ordnungswidrigkeiten)
wird verwiesen.

§4
Inkrafttreten
Die Satzung Uiber den Bebauungsplan ,Markgrafenbriicke®, 1. Anderung mit 6rtlichen Bauvor-
schriften tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB in Kraft.

Bad Liebenzell,

Roberto Chiari
Burgermeister

Es wird bestétigt, dass die Inhalte dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte ortlichen Bauvor-
schriften mit den hierzu ergangenen Gemeinderatsbeschlissen tbereinstimmen.

Bad Liebenzell,

Roberto Chiari
Burgermeister
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Teil A

Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans (siehe separate Planzeichnung)

Teil B - Planungsrechtliche Festsetzungen
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

SO (Sondergebiet) ,GroRflachiger Einzelhandelsmarkt® gem. § 11 (3) BauNVO

Zuléssig ist ein Einzelhandelsbetrieb (Lebensmittel- und Getrankemarkt) mit einer max. Ge-
samtverkaufsflache von 1.000 m2. Ein zusatzlicher untergeordneter Einzelhandels- oder Hand-
werksbetrieb mit einer maximalen Verkaufsflache von 50 gm, jedoch nicht als selbstandiges
Betriebsgebaude, und der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienende Biro-, Sozial- und
Lagerraume, betriebsbezogene Nebenanlagen sowie Lagerflachen, Einkaufswagenboxen sind
zulassig.

2 Mafl der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Bezugshéhen
(BZH) sowie durch Wand- und Gebaudehdhen (WH / GH) gemaf den Festsetzungen im zeich-
nerischen Teil bestimmt.
Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist im zeichnerischen Teil festgesetzt. Die zu-
lassige Grundflache darf mit Stellplatzen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu
einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden.
Die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.
Die Bezugshohe (BZH) zur Ermittlung der Wand- und Gebaudehdhen ist die Oberkante der
angrenzenden ErschlieBungsflache (Oberkante Stral3e oder Gehweg) gemessen an der Grund-
stiickgrenze in Grundsticksmitte. Bei Eckgrundstiicken ist der hochste Bezugspunkt maf3ge-
bend.
Die Wandhohe gilt fur geneigte Décher sowie fir Flachdécher. Sie ist bei geneigten Déchern
das Mal3 zwischen der Bezugshdhe und dem Schnittpunkt der traufseitigen Gebaude-Aul3en-
wand mit der Oberkante Dachhaut. Bei Flachdachern ist die Wandhohe das Maf3 zwischen der
Bezugshohe und der Oberkante Flachdach-Attika. Die maximal zulassige Wandhdhe (WH)
wird durch Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt.
Die Gebaudehéhe gilt nur fir geneigte Dacher (nicht fur Flachdacher). Sie ist das MalR zwi-
schen der Bezugshdhe und dem hdchsten Punkt der Dachhaut. Die maximal zuléassige Ge-
baudehdhe (GH) wird durch Eintrag im zeichnerischen Teil festgesetzt.
Mit technischen Dachaufbauten durfen die festgesetzten Gebaudehdhen bis zu 2,00 m iber-
schritten werden. Solaranlagen durfen die maximale Gebaudehdhe (GH) um maximal 2,00 m
Uberschreiten.

3 Bauweise und uUberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Die Bauweise ist gemaf Planeinschrieb festgesetzt.
In der abweichende Bauweise a ist die Errichtung von Gebauden mit seitlichen Grenzabstand
ohne Langenbeschrankung zulassig.
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen im zeichnerischen Teil
festgesetzt.



STADT BAD LIEBENZELL BEBAUUNGSPLAN ,MARKGRAFENBRUCKE®, 1. ANDERUNG

Mit untergeordneten Bauteilen bis max. 1/3 der Gebaudelange (z.B. Zugange, Vorbauten,
Erker, etc.) diirfen die festgesetzten Baugrenzen bis 1,50 m Uberschritten werden.

4 Garagen (auch Carports), Stellplatze und Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Garagen und Carports sind ausschlief3lich innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zu-
lassig. Stellplatze und Nebenanlagen sind innerhalb und auRRerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflache zulassig.

5 Grinordnung (8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

51 Baumpflanzungen auf Privatgrundstiicken
Je angefangener 600 mz2 privater Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken ein hoch-
stammiger, groRRkroniger, gebietsheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von 18-20
cm, gemessen in 1 m Hohe, 3 x verpflanzt mit Drahtballierung zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten (Ziffer 5.4). Abgangige Baume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu erset-
zen.

5.2 Pflanzungen auf dffentlichen Griinflachen
Die Bepflanzung der Nagoldbdschung ist als Untergehélzsaum entsprechend dem Bestand
nach Siden fortzusetzen.

5.3 Extensive Dachbegrinung
Flachdacher bis einschliefilich 10° sind dauerhaft extensiv mit einer Substrath6he von mindes-
tens 10 cm zu begriinen, sofern die Flachdachnutzung (Dachterrassen) einer Dachbegriinung
nicht entgegenstehen. Das Substrat sollte nicht mehr als 20 Gewichtsprozent organische Be-
standteile und keinen Torf enthalten. Fir die Ansaat sind die Arten aus der nachfolgenden Liste
(Pflanzliste fur extensive Dachbegrinung) zu verwenden. Die Einsaat soll liickig erfolgen, so
dass die spontane Ansiedelung von Wildkrautern maoglich ist.

5.4 Artenverwendungsliste und Pflanzqualitat zur Grundstiicksbegriinung
Baumarten

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Aesculus hipocastanum

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Rosskastanie

Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Juglans regia

Malus sylvestris
Prunus avium

Pyrus pyraster
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Obstbaume

Straucharten

Acer campestre
Carpinus betulus
Crategus monogyna
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rosa canina

Eingriffeliger Wei3dorn
Zweigriffliger Weil3dorn
Walnuss

Holzapfel
Vogel-Kirsche
Holzbirne
Traubeneiche
Steileiche

Eberesche

Winterlinde

Feldahorn

Hainbuche
Eingriffeliger Weil3dorn
Gewdhnliche Hasel
Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Liguster
Schlehe

Echte Hundsrose
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Salix purpurea Purpurweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rankgewéchse:

Lonicera periclymenum Wald-Geil3blatt
Lonicera caprifolium Jelangerjelieber
Vitis vinifera Weinrebe

Pflanzliste fur extensive Dachbegrinung:

Sedum/Krauter Deutscher Name
Achillea millefolium Wiesenschafgarbe
Allium schoenoprasum Schnittlauch
Antennaria dioica Katzenpfétchen
Anthemis tinctoria Farber-Kamille
Centaurea scabiosa Scarbiosen-Flockenblume
Chrysanthemum leucanthemum Wiesenmargerite
Dianthus carthusianorum Karthdusernelke
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut
Hieracium x rubrum Rotes Habichtskraut
Petrorhagia saxifraga Felsennelke
Potentilla verna Fruhlings-Fingerkraut
Prunella grandiflora Braunelle
Sanguisorba minor Kleiner Wiesenknopf
Saponaria ocymoides Polsterseifenkraut
Sedum album WeilBer Mauerpfeffer
Sedum reflexum Felsen-Fetthenne
Sedum sexangulare ‘Weil3e Tatra’ Milder Mauerpfeffer
Sedum spurium Teppichsedum
Sempervivum montanum Bergdachwurz
Thymus montanus Bergthymian

Thymus serpyllum Sand-Thymian
Verbascum phoeniceum Phonizische Kénigskerze
Veronica teucrium Buschelveronica
Graser

Carex flacca Blaugriine Segge
Carex humilis Erdsegge

Carex montana Bergsegge

Festuca amethystina Amethystschwingel
Festuca ovina Schafschwingel

Poa compressa Platthalmrispe

Es gelten folgende Qualitat und GréRenbindungen fiir die Baume und Straucher:

Baume: Hochstamm (Obstbaume auch Mittelstamm), 3x verpflanzt, mit Ballen, Stamm-
umfang 12-14 cm (Obstb&ume auch schon mit 8-10 cm Stammumfang), in Sor-
ten mit unterschiedlicher Wuchsstarke und Wuchsform

Straucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm

6 Flachen fur die Herstellung des Stralenkdrpers (8 9 (1) Nr. 26 BauGB)
Auf den Grundstiicksflachen innerhalb eines Abstands von 1,50 m von der 6ffentlichen Ver-

kehrsflache sind unterirdische Stiitzbauwerke, Hinterbeton der Randsteine, Aufschittungen und
Abgrabungen, sowie Lampenfundamente entlang der Grundstiicksgrenze in der erforderlichen
Breite und Hohe zu dulden.
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Teil C - Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)

In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Dacher

Die zuléssigen Dachformen und Dachneigungen sind durch Planeinschrieb im zeichneri-
schen Teil festgesetzt. Dacher mit einer Dachneigungen bis einschlie3lich 10° sind als Flach-
dacher anzusehen. Fir untergeordnete Nebengebaude sind die gleichen Dachformen und -
neigungen wie fur das Hauptgebaude sowie Flachdacher zuléassig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente sind zulassig, sofern diese sich bei geneigten Da-
chern in ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache, auf der sie angebracht sind, anpassen und
zu keiner Uberh6hung des Dachfirstes fiihren. Bei Flachdéchern haben sie zu AuBenfassaden
mindestens im selben MalR Abstand zu halten, wie sie die Hohe des oberen Fassadenabschlus-
ses (Flachdachattika) tberschreiten (s. Abb.: Dachaufbauten auf Flachdachern).

X2Z
Abb.: Beispielskizze Mindestabstand der Dachaufbauten auf Flachdéachern zu AuRBenfassaden

2 Bdschungen und Mauern zur AuRenraumgestaltung der privaten Baugrundstiicke

Die maximal zuldssige B&schungsneigung entlang der privaten Grundstiicksgrenzen betragt
45°. Béschungen sind zu begriinen und gegen Erosion zu sichern.

Stitzmauern zur AuRenraumgestaltung und Terrassierung der privaten Grundstiicke dirfen
eine Hohe von 1,00 m nicht Uberschreiten. GréRere Hohen sind durch einen horizontalen Ver-
satz von mindestens 1,00 m zu terrassieren. Die Vorschriften zur Auflenraumgestaltung von
Privatgrundstiicken gelten nicht bei der Sicherung des Gelandes zur Herstellung der offentli-
chen Erschlieung.

3 Werbeanlagen und Automaten
Werbeanlagen und Automaten sind nur am Ort der Leistung unter Einhaltung folgender Fest-
setzungen zuléssig:

— Die tatsachliche Wandhdhe darf mit der Oberkante von Werbeanlagen nicht tiber-
schritten werden.

— Bandartige Werbeanlagen wie z.B. Schriften oder Tafeln sind bis zu einer H6he von
max. 0,60 m zulassig. Die H6he von Auslegern und Symbolen (Firmenzeichen) auf
der Fassade wird auf 1,5 m begrenzt. Werbeanlagen von mehr als 1,0 m2 Grol3e mis-
sen parallel zur Fassade angebracht werden und dirfen nicht mehr als 0,25 m vorste-
hen.

— Schaukéasten und Automaten, die vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind,
sind nur in Verbindung mit einer Gebaudewand zulassig. Sie dirfen nicht mehr als 1/3

7
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der Gebé&udefront einnehmen, wobei einzelne Késten eine maximale GréRRe von 1,00
m breite und 1,5 m H6he haben dirfen.

— Werbeanlagen kdnnen ohne Verbindung mit der stralenseitigen Fassade nur zuge-
lassen werden, wenn die Gebaude mehr als 3,0 m von der Stralenbegrenzungslinie
zurlickgesetzt sind und die Werbeanlage eine Ansichtsflache von 0,75 m2 nicht Uber-
steigt. Die maximal zuldssige Hohe von sog. freistehenden Werbeanlagen wird auf
2,00 m begrenzt.

— Anschlagtafeln dirfen folgende Héchstmaf3e nicht Gberschreiten. Héhe 2,70 m Breite
3,80 m (AuRenmal’), Abstand vom Boden 0,60 m. Es darf maximal 1 Tafel je Aufstel-
lungsort errichtet werden. Die Aufstellungsorte missen mindestens 200 m voneinan-
der entfernt sein.

— Werbeanlagen, die mehr als 0,15 m in den 6ffentlichen Stralenraum ausladen, sind
unter Einhaltung eines Lichtraumprofiles i.H.v. 2,50 m oberhalb der FuRgéangerwege,
anzubringen

Die Verwendung von wechselndem oder bewegtem Licht, sowie zu grellen oder fluoreszieren-
den Farben oder Beleuchtungen ist unzuléssig.

Entlang der Fassade des Gebaudes zur Landschaft hin sind Werbeanlagen und Automaten
generell unzulassig.

4 Gestaltung der nicht Uberbauten Flachen

Die nicht Uberbauten Flachen sind, soweit sie nicht fir Nebenanlagen, Zufahrten, Wege oder
Stellplatze bendétigt werden, als begriinte Vegetationsflache mit artenreichen Blihpflanzenbe-
standen anzulegen und gartnerisch zu unterhalten. Nicht zulassig sind aul3erhalb der Uberbau-
baren Flachen Kies- und Schotterflichen als Mittel der géartnerischen Gestaltung. Befestigte
Freiflachen, wie Stellplatze, Zufahrten oder Wege, sind — soweit keine Gefahr des Eintrags was-
sergefahrdender Stoffe besteht und es aus technischen oder rechtlichen Griinden nicht anders
geboten ist — mit wasserdurchléassiger Oberflache herzustellen.

5 Einfriedungen
Es sind lebende Einfriedungen als freiwachsende Hecken oder Schnitthecken sowie Zaune
Mauern und Gabione zulassig. Zaune, Mauern und Gabione entlang 6ffentlicher Verkehrsfla-
chen durfen eine Hohe von 0,80 m Uber Oberkante der an die Grundsticksgrenze angrenzen-
den Verkehrsflachen nicht Giberschreiten. Dies gilt ebenso fir Einfriedungen entlang seitlicher
Grundstiicksgrenzen in einem Grundstiicksabschnitt von 3,00 m Tiefe ab vorderer Grund-
stiicksgrenze.
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Teil D - Hinweise

1 Belange des Denkmalschutzes
Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde
(z. B. Mauern, Gréaber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archaologische
Denkmalpflege des Landesamtes fur Denkmalpflege (RPS, Abt. 8, Ref. 84.2) unverziglich zu
benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens
bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Még-
lichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

2 Altlasten
Bei Hinweisen auf bodenfremde Auffullungen, Materialien oder lokale Verunreinigungen sind
die zustéandigen Behdrden (Amt fir Wasser- und Bodenschutz und Gesundheitsamt) unverzig-
lich zu benachrichtigen. Manahmen zur Erkundung, Sanierung und Uberwachung sind bei Be-
darf zuzulassen. Gegebenenfalls erforderliche SanierungsmaRhahmen kénnen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens vollzogen werden.

3 Artenschutz

VermeidungsmafRnahme V1: Schutz vorhabensbedingt nicht betroffener Gehdlze

Die nicht vorhabensbedingt in Anspruch genommenen Gehdlzbestéande sind vor baubedingten
Beeintrachtigungen zu schiitzen und zu erhalten. Ein Befahren oder eine Lagerung von Materi-
alien ist nicht zuléssig. Die MaRnahme sieht den Schutz von Einzelbdumen wahrend des Bau-
betriebs vor. Die Einzelbdume sind durch Brettermantel bzw. flachige Bestande durch einen
Schutzzaun gegen mechanische Beschadigung, Verdichtung des Wurzelraumes sowie Boden-
auftrag und -abtrag im Baubereich zu schiitzen. Wahrend der Bauzeit sind Schutzzaune aufzu-
stellen. Die SchutzmaRnahmen erfolgen entsprechend den Regelungen in der DIN 18920
Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen in Ver-
bindung mit den in der RAS-LP 4 getroffenen Regelungen. Vor Beginn der BaumafRnahmen
sind der Stadt Bad Liebenzell Plane zum Baumschutz vorzulegen bzw. die Mal3hahmen abzu-
stimmen.

VermeidungsmafRnahme V2: Festlequng Rodungszeitraum
Eine Rodung der nicht zu erhaltenden Gehdlze im Untersuchungsgebiet ist nur im Zeitraum von
01. Oktober bis einschlieR3lich 28. Februar zulassig (auRerhalb der Brutzeiten der Vogelarten).

SchutzmaRnahme S1: Anbringung von Nisthilfen
Nach Beendigung der BaumaRnahmen sind an der Unterseite des Uberbaus norddstlich des
Bestandsgebaudes zwei Nistkasten fur Gebaudebriter anzubringen.
Folgende Hinweise sind bei der Auswahl der Nisthdhlen zu beriicksichtigen:
e Verwendung dauerhaft bestandiger Nisthéhlen
e Die Anbringung erfolgt unterhalb des Uberbaus mdglichst weit oben bzw. von der Was-
seroberkante entfernt um eine Uberspulung zu vermeiden
e Anbringen von 2 Nistkasten, z.B. Typ Schwegler Wasseramsel- und Bachstelzennist-
kasten Nr. 19

Monitoring
Die Nistkasten sind regelmafig einmal jahrlich in der Zeit von Oktober bis Méarz zu kontrollieren

und zu reinigen. Die jahrliche Pflege und Wartung beinhaltet sowohl die sorgféltige Reinigung
der Quartiere als auch ggf. deren Reparatur. Sollte sich ein Kasten oder dessen Aufhdngung
nicht mehr in einwandfreiem Zustand befinden, ist dieser zu ersetzen. Sollten bei der jahrlichen
Kontrolle andere Tierarten in den Nistkasten angetroffen werden (z.B. Hornissen, Wespen,
Hummeln, Siebenschlafer, etc.), sind diese im Kasten zu belassen und nicht zu stéren. Werden

9
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bei der jahrlichen Kontrolle verendete Tiere in den Kasten gefunden, sind diese umgehend ei-
nem Spezialisten zur Untersuchung der Todesursache zu Ubergeben. Zur Erleichterung der
Ursachensuche sollte eine Kotprobe aus dem Kasten entnommen werden.

Die Annahme der Nisthilfen ist in den ersten 5 Jahren nach Anbringung zu dokumentieren. Die
Ergebnisse sind dem zustandigen Landratsamt zuzusenden. Bei Nichtannahme der Nisthilfen
bzw. Quartiere sind weitergehende Schutzmaflnahmen zu prifen.

4 Normen
Sofern im Rahmen der textlichen Festsetzungen Bezug auf DIN-Normen (z.B. DIN 4109 und
45691) genommen wird, kénnen diese wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bei der Stadt-
verwaltung (Bauverwaltung und Stadtplanung) Kurhausdamm 2-4, Bad Liebenzell eingesehen
werden.

5 Bodenschutz

Auf die Pflichten zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes und den scho-
nenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden (8 1 BauGB) wird hingewiesen. Vor
Baubeginn muss der Oberboden schonend abgeschoben und fachgerecht zwischengelagert
werden. Der Bodenaushub ist auf das erforderliche Mindestmaf zu begrenzen. Anfallender
Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Mdglichkeit bevorzugt im Baugebiet
zu verbleiben und ist dort sinnvoll wieder zu verwenden bzw. einzubauen (Massenausgleich).
Uberschiissiges Material ist ordnungsgeméan zu entsorgen. Das natiirliche Gelande soll nur so-
weit verandert werden, als dies zur ordnungsgemafen Errichtung und Erschlielfung notwendig
ist. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermei-
den, um die natirliche Bodenstruktur vor einer nachhaltigen Veréanderung zu schiitzen. Als La-
ger sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach 8 1 BBodSchG gewéhr-
leisten (Schiitthohe max. 2m bei Oberboden, Schutz vor Vernassung).

6 Dachbegriinung und Solaranlagen
Aus der Kombination von Dachbegriinung und solarenergetischer Nutzung kénnen sich gegen-
seitige Synergieeffekte wie etwa die Senkung von Temperaturspitzen und damit ein héherer
Energieertrag von Photovoltaikmodulen ergeben. Beide Komponenten missen jedoch hinsicht-
lich Bauunterhaltung und Pflege aufeinander abgestimmt sein.
Bei der Installation von Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen Nutzung auf
der Dachflache empfiehilt sich eine ,schwimmende" Ausfliihrung ohne Durchdringung der Dach-
haut. Entsprechende Unterkonstruktionen (zum Beispiel spezielle Drainageplatten) erlauben die
zusatzliche Nutzung der Begriinungssubstrate als Auflast zur Sicherung der Solaranlage gegen
Sogkrafte.
Die Solarmodule sind nach Mdglichkeit in aufgesténderter Form mit ausreichendem Neigungs-
winkel und vertikalem Abstand zur Begriinung auszufuihren. Es ist sicherzustellen, dass die An-
forderungen an eine dauerhafte Begriinung und Unterhaltungspflege erfillt sind. Flache Instal-
lationen sind zu vermeiden oder mit ausreichendem Abstand zur Bodenflache auszufiihren, so-
dass auch hier eine Begriinung darunter méglich bleibt und die klimatische Funktion nicht un-
zulassig eingeschrankt wird.

7 Dachdeckungen und Dachinstallationen
Bei der Verwendung von unbeschichteten Metallen Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien,
von denen Schadstoffe in das abflieRende Niederschlagswasser gelangen kénnen fir Dachde-
ckungen und Dachinstallationen ist das DWA A 102 Merkblatt zu beachten.

8 Hochwasserschutz
Das Plangebiet liegt teilweise in Bereich des funfzigjahrigen Hochwassers HQ50 (festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet). In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist es grundsatzlich
10
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untersagt, Gebdude oder andere bauliche Anlagen mit bodenrechtlicher Relevanz zu errichten
oder zu erweitern (nach 8 78 WHG, § 65 WG). Eine Ausnahmegenehmigung ist nur mdglich,
wenn im Einzelfall das Vorhaben

o die Hochwasserruckhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust

von verloren gehendem Riickhalteraum zeitgleich ausgeglichen wird,

e den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig veréndert,

¢ den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und

e hochwasserangepasst ausgefihrt wird.
Die Ausnahmegenehmigung erteilt grundsétzlich die Gemeinde, die auch die Voraussetzungen
Uberprift. Die Gemeinde kontrolliert die mindestens erforderliche bauliche Hochwasservorsorge
und den Ausgleich von Retentionsraumverlusten. Je nach értlicher Situation kénnen im Einzel-
fall Auflagen notwendig sein, beispielsweise zu den eingesetzten Baustoffen oder zur Mindest-
héhe des Erdgeschosses.

11
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Teil E - Begrindung

1 Vorhaben / Planerfordernis
Am nérdlichen Ortsrand der Stadt Bad Liebenzell befindet sich ein Netto-Lebensmitteldiscoun-
ter. Das Unternehmen beabsichtigt eine Erweiterung des Marktgebaudes inklusive einer Ver-
kaufsflachenvergrofRerung auf ca. 965 m2 (Erweiterung um ca. 210 m?) (jeweils inkl. Backshop).

Die VergroRerung der Verkaufsflache soll im westlichen und zum Teil im nérdlichen Bereich des
Marktes erfolgen. Dabei ist die Uberbauung von mehreren Kundenstellplatzen vorgesehen. Ins-
gesamt soll die Erweiterung der Verkaufsflache vor allem der Schaffung grofl3zugigerer Ver-
kehrs- und Gangflachen dienen. Damit wird die Kundenfreundlichkeit des Marktes erhéht, so-
dass ein an die demografische Entwicklung angepasstes, alten- und behindertengerechtes Ver-
kaufsgebaude entsteht.

Hinzu kommt der Wunsch nach einer optimierten Warenprasentation und -logistik um die Lie-
ferintervalle zu reduzieren und die Arbeitsablaufe fir das Personal erheblich zu reduzieren
(durch Verringerung von Einrdumvorgangen in die Regale). Letztlich bedeutet die Vergré3erung
des Verkaufsraums auch eine Umwandlung von Lagerflachen in Verkaufsflachen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Markgrafenbriicke“, 1. Anderung mit 6rtlichen Bau-
vorschriften verfolgt die Stadt das Ziel, das vorgesehene Bauvorhaben im Gebiet rechtssicher
und zukunftsfahig zu entwickeln. Die Umsetzung einer solchen Planung ist jedoch auf der der-
zeitigen Rechtsgrundlage nicht genehmigungsfahig, deshalb ist zur Umsetzung der entwickel-
ten Planung die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

2 Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls nach UVPG
Die Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls ist durchzufihren, weil in der Anlage 1 zum UVPG
(Liste UVP-pflichtiger Vorhaben) der Bau oder die Anderung eines grofRflachigen Einzelhan-
delsbetriebes im Sinne des § 11 (3) Satz 1 der BauNVO mit einer zulassigen Geschossflache
von 1.200 gm (entspricht gem. Rechtsprechung einer Verkaufsflache von 800 gm) bis weniger
als 5.000 gm als vorprufungspflichtig definiert wird.

Uber die allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls ist anhand der Kriterien der Anlage 2 im UVPG
zu ermitteln, ob es sich im vorliegenden Fall um ein Vorhaben handelt, welches eine Umwelt-
vertraglichkeitsprifung erfordert. Erst wenn die Vorprifung keine wesentliche Betroffenheit von
Schutzgutern ergibt kann das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB gewahlt werden.

Zur Klarung der Umweltvertraglichkeit des geplanten Vorhabens ist im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls nach Anlage 3 Umweltvertrag-
lichkeitsprifungsgesetz erstellt worden (Werkgruppe Gruen, Bad Liebenzell, Juli 2022). Das
Gutachten (VORABZUG) kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

Das im Rahmen der Vorprufung des Einzelfalls betrachtete Plangebiet umfasst den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ,Kreuzwiesen, 1. Anderung*.

Das Vorhaben fiuhrt nicht zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen. Es sind keine be-
sonders empfindlichen Gebiete gemaf Anlage 2 des UVPG direkt oder indirekt erheblich nach-
teilig betroffen. Es besteht keine Pflicht zur Prifung der Umweltvertraglichkeit.

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO im Bebauungsplan betragt weni-
ger als 20.000m2;: Demzufolge ist auch keine Vorpriifung nach dem BauGB erforderlich.

Das Bebauungsplanverfahren kann nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchge-
fuhrt werden.

12
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Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

Das Verfahren gem. § 13a BauGB kann fiir Bebauungsplane angewendet werden, die der In-
nenentwicklung, Wieder-Nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung oder anderen Mal3-
nahmen der Innenentwicklung dienen. Diese Bebauungsplédne unterliegen keiner férmlichen
Umweltpriifung. Allerdings darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zuléssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs.2 BauNVO oder eine
GroRe der Grundflache von insgesamt weniger als 2 ha festgesetzt wird.

Im vorliegenden Fall kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewendet wer-
den, weil folgende Voraussetzungen vorliegen:

e Es handelt es sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13a
BauGB.

¢ Die Grundflachen liegen deutlich unter dem Schwellenwert von 20 000 gm.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Schutzgutern im Sinne
des § 1 (6) Nr. 7b BauGB

e Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitsprifung erfordern, sind nicht geplant.

Abgrenzung des Plangebiets / drtliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Markgrafenbriicke“, 1. Anderung ist dem zeichneri-
schen Teil A zu entnehmen. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke mit den Nummern 550/2
und 555/5 vollstandig sowie teilweise das Flurstiick Nummer 555/2. Das Gelande des Plange-
biets féllt von Westen nach Osten in Richtung Nagold ab und ist umgeben von Uberwiegender
gewerblicher Bebauung und dem Freibad Bad Liebenzells. Auf der Flache befindet sich bereits
ein bestehender Netto-Lebensmitteldiscounter inklusive entsprechender Nebenanlagen sowie
Stellplatzen.

Regionalplan

Die Stadt Bad Liebenzell befindet sich als Kleinzentrum in der Region Nordschwarzwald, in der
Randzone um den Verdichtungsraum Stuttgart, auf der Landesentwicklungsachse Pforzheim -
Horb am Neckar. Der Regionalplan S|eht im Berelch des Geltungsbereichs Siedlung Bestand.
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Abb.: Auszug aus dem Regionalplan Nordschwarzwald
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6 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als gemischte Bauflache Bestand dargestellt.
Der Bebauungsplan mit seinem Sondergebiet wird somit nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Abb.: Auszug aus dem FNP VVG Bad Liebenzell-Unterreichenbach

7 Bestehendes Baurecht
Das Plangebiet liegt innerhalb des seit 2002 rechtskraftigen Bebauungsplans ,Markgrafenbri-
cke®. Um die geplante Erweiterung des Einzelhandelsmarkts zu realisieren ist die Art der bauli-
chen Nutzung, sowie die Uberbaubare Flache an das Vorhaben anzupassen. Daher ist eine
Anderung des Bebauungsplans unabdingbar.

8 Artenschutz
Zur Klarung der artenschutzrechtlichen Belange ist eine Ubersichtsbegehung und Habitatpo-
tenzialanalyse erfolgt (werkgruppe GRUEN, Stuttgart, April 2022) Das Gutachten kommt zu-
sammenfassend zu folgendem Ergebnis:

Uber die Ubersichtbegehung Artenschutz i.V.m. der Habitatpotenzialanalyse ist, fiir das Unter-
suchungsgebiet, ein Vorkommen von gebiisch- und baumfreibriitenden Vogelarten sowie an
Gebauden brutenden Vogelarten nicht vollstandig auszuschlieRen und bei der weiteren Planung
zu berticksichtigen.

Durch die festgelegten Maflnahmen zur Vermeidung und zum Schutz (Vermeidungs- und
SchutzmalRnahmen) wird eine erhebliche Beeintrachtigung fur nach BNatSchG geschuitzte Ar-
ten im Sinne des 8 44 BNatSchG vermieden.

9 Belange der Raumordnung / Einzelhandels-Analyse
Zur Klarung der raumordnerischen Belange ist eine Auswirkungsanalyse zur geplanten Erwei-
terung des Netto-Lebensmitteldiscounters erstellt worden (GMA, Ludwigsburg, 2022). Das Gut-
achten kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

14
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Standortrahmenbedingungen Bad Liebenzell

e Makrostandort: Bad Liebenzell, rd. 9.670 Einwohner

e Kleinzentrum gemaf Regionalplan 2015 Nordschwarzwald, damit kommt der Stadt Bad
Liebenzell vorrangig eine Versorgungsfunktion im Bereich der wohnortnahen Grundver-
sorgung (=Nahversorgung) zu.

e Nahbereich: Unterreichenbach

e Einzelhandelsstrukturen: Schwerpunkt in der Kernstadt Bad Liebenzell v. a. im Bereich
Wilhelmstral3e / Kurhausdamm / Hugo-Maulen-StraBe mit kleinteiligem Einzelhandelsan-
gebot. Nahversorgungsstandorte an der Pforzheimer Strafl3e (Netto, Netto).Weiterhin tra-
gen in den Stadtteilen z. T. Betriebe des Lebensmittelhandwerks bzw. Dorf-/Hofladen zur
Versorgung der Bevolkerung bei (u. a. Dorfladen Rathfelder in Unterlengenhardt).

Einzugsgebiet und Kaufkraftpotenzial

o Das Einzugsgebiet erstreckt sich auf die Stadt Bad Liebenzell sowie der Gemeinde Un-
terreichenbach (=Nahbereich).

e Einwohnerpotenzial im Einzugsgebiet: ca. 12.110 Personen / Kaufkraftpotenzial im Nah-
rungs- und Genussmittelbereich im Einzugsgebiet: ca. 29,9 Mio. €

Umsatzerwartung
e Gesamtumsatzleistung bei 965 m2 VK: ca. 4,0 — 4,1 Mio. €, davon ca. 3,5 — 3,6 Mio. € im
Lebensmittelbereich und ca. 0,5 Mio. € im Nichtlebensmittelbereich

Umsatzumverteilungseffekte in %

e Bad Liebenzell: 2 %

e Unterreichenbach <1 %

e Cawmax.1-2%

e sonstige Standorte auerhalb des Einzugsgebietes max. 1 %

Konzentrationsgebot

Bad Liebenzell erfillt als Kleinzentrum (vgl. Regionalplan Nordschwarzwald) zunachst nicht die
Voraussetzung zur Ansiedlung bzw. Erweiterung gro3flachiger Einzelhandelsbetriebe. Mit Blick
auf die derzeit deutlich unterdurchschnittliche Versorgungssituation (Stichworte: Verkaufsfla-
chenausstattung und Zentralitéat im Lebensmittelbereich) stellt die Modernisierung bei gleichzei-
tig marktgerechter Erweiterung des Netto-Marktes eine wichtige MaRnahme zur Schaffung zeit-
gemaler Versorgungsstrukturen in der Stadt Bad Liebenzell dar. Aufgrund des Fehlens eines
leistungsfahigen Vollsortimenters Gbernimmt der Netto-Markt als sog. ,Soft-Discounter” bereits
heute eine wesentliche Versorgungsfunktion fir die ortsansassige Bevdlkerung. Insofern kann
im vorliegenden Fall der Tatbestand der ,raumstrukturellen Gegebenheiten zur Sicherung der
Grundversorgung“ Anwendung finden. Die raumordnerische Kernregelung wird erfullt.

Integrationsgebot

Der Projektstandort befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand der Kernstadt Bad Liebenzell.
Ostlich des Marktes ist ein Wohngebiet situiert, fiir das der Lebensmitteldiscounter eine Nah-
versorgungsfunktion erfullt. Aber auch aus dem Zentrum ist der Netto-Markt Uber einen FuRweg
entlang der Nagold sowie einen Radweg ohne Probleme zu erreichen. Insgesamt kann der Be-
trieb einen wesentlichen Beitrag zur Sicherung der Grundversorgung der Bad Liebenzeller Be-
volkerung leisten. Aufgrund der nicht veranderbaren Siedlungsstruktur in der Innenstadt sowie
der Einschrankungen durch die Lage im Nagoldtal ist auf lange Sicht in der Kernstadt kein bes-
ser integrierter Standort mdglich. Die Modernisierung und Erweiterung des bestehenden Mark-
tes leistet einen wesentlichen Beitrag zu einer Minimierung der Flachenversiegelung und einem
verantwortungsvollen Umgang vorhandener Ressourcen.

Kongruenzgebot

Das Kongruenzgebot wird eingehalten. Das Einzugsgebiet des erweiterten Netto-Marktes er-

streckt sich in der Zone | auf die Stadt Bad Liebenzell. Zone Il umfasst die nérdlich angrenzende
15



STADT BAD LIEBENZELL BEBAUUNGSPLAN ,MARKGRAFENBRUCKE®, 1. ANDERUNG

10

11

12

13
131

Gemeinde Unterreichenbach, welche den regionalplanerisch festgelegten Nahbereich von Bad
Liebenzell bildet. Ca. 81 % des erzielten Umsatzes des erweiterten Netto-Marktes stammt aus
Bad Liebenzell selbst. Ca. 9 % flieBen aus der Zone Il (= Unterreichenbach) an den Standort
zu. Lediglich ein kleiner Teil des Umsatzes von ca. 10 % wird mit Kunden von aufRerhalb des
abgegrenzten Einzugsgebietes generiert, wobei es sich dabei v. a. um Pendler und Zufallskun-
den handelt. Der im Einzelhandelserlass Baden-Wirttemberg genannte Schwellenwert wird
nicht Uberschritten.

Beeintréachtigungsverbot

Das Beeintrachtigungsverbot wird eingehalten. So bewegen sich die ausgelésten Umsatzum-
lenkungen mit ca. 2 % in Bad Liebenzell max. 1 — 2 % in Calw bzw. noch geringeren Werten im
weiteren Umland auf einem sehr geringen Niveau. An keinem der untersuchten Standorte ist
infolge der Erweiterung des Netto-Marktes mit einem Marktaustritt oder einer Schadigung der
Nahversorgungsstrukturen zu rechnen. Der im Einzelhandelserlass genannte kritische Schwel-
lenwert von 10 %-Umsatzumverteilung wird nicht erreicht. Auch im Nichtlebensmittelbereich
sind allenfalls geringe Umsatzumlenkungen zu erwarten, sodass in einer Zusammenschau
keine schadlichen stadtebaulichen Auswirkungen sowohl in Bad Liebenzell als auch im weiteren
Umland zu erwarten sind.

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt flir den motorisierten Individualverkehr Gber die Pforz-
heimer StralRe (L 463). Die privaten Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiicken nach-
zuweisen. Die bestehenden FuBweganbindungen entlang der 6ffentliche Stral3e bilden eine
Verbindung zur Ortsmitte.

Uber die Haltestelle ,Briihl“ der Linie 880 in ca. 600 m Entfernung wird das Plangebiet durch
den OPNV bedient.

Ver- und Entsorgung
Die technische Ver- und Entsorgung des Gebaudes erfolgt Giber die bestehenden Ver- und Ent-
sorgungsnetze.

Erfordernisse des Klimaschutzes

Entsprechend des Beitritts der Stadt Bad Liebenzell in den Klimaschutzpakt Baden-Wurttem-
berg wurden im Rahmen des Bebauungsplans Aspekte des Klimaschutzes beachtet und be-
ricksichtigt. GeméaR des Bauvorhabens kdnnen die Gebaude mit Ricksicht auf die Gegeben-
heiten im Plangebiet mit nur geringfugiger Abweichung von der Ost-West-Orientierung ausge-
richtet werden, die eine effiziente Nutzung von solarer Energie ermdéglicht. Darliber hinaus ist
die Versorgung der Anlage mit regenerativer Energie zugelassen. Die zu begriinenden Flach-
oder flach geneigten Dacher kénnen durch Wasserspeicherung und Verdunstung sowie durch
ihre Luft reinigende Wirkung das Mikroklima positiv beeinflussen.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Aufgrund der geplanten Nutzungserweiterung des bestehenden Marktes und zur Sicherung der
Nahversorgung wird fur das Plangebiet ein Sondergebiet (SO ,groRflachiger Einzelhandel®)
festgesetzt.

Zulassig sind gemaf den Festsetzungen ein grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb (Lebensmittel-
und Getrankemarkt mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.000 gm.

Die Verkaufsflache ist die Flache, die dem Verkauf dient einschlie3lich der Gange, Treppen in
den Verkaufsraumen, Standflachen fir Einrichtungsgegenstande, Kassenzonen, Schaufenster

16



STADT BAD LIEBENZELL BEBAUUNGSPLAN ,MARKGRAFENBRUCKE®, 1. ANDERUNG

13.2

13.3

und sonstiger Flachen, soweit sie dem Kunden zugénglich sind, sowie Freiverkaufsflachen, so-
weit sie nicht nur voriibergehend genutzt werden.

Ein zusatzlicher untergeordneter Einzelhandels- oder Handwerksbetrieb mit einer maximalen
Verkaufsflache von je 50 gm, jedoch nicht als selbstdndiges Betriebsgebdude sind zulassig.
Der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienende Biiro-, Sozial- und Lagerrdume, betriebs-
bezogene Nebenanlagen sowie Lagerflachen, Einkaufswagenboxen werden ebenfalls zugelas-
sen.

Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Ge-
schossflachenzahl (GFZ), die Bezugshdéhen (BZH) und die maximal zulassigen Wand- und Ge-
baudehdhen (GH / WH) gemal Eintrag im zeichnerischen Teil.

Mit der festgesetzten GRZ von 0,8 sowie der entsprechend auf die Planung abgestimmte GFZ
werden die allgemein zulassigen Obergrenzen definiert. Aufgrund des betriebstechnisch erfor-
derlichen Umfangs an Parkierungs- und Anlieferungsflachen darf die festgesetzte zulassige
Grundflache durch die Grundflachen der Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl (sog. GRZ Il) von 0,9 uberschritten
werden. Dies ist erforderlich, um die insbesondere fur den Einzelhandelsbetrieb erforderlichen
Parkierungs- und Anlieferungsflachen innerhalb des Plangebiets unterzubringen und so fla-
chensparend zu bauen. Den mit der erhdhten Grundflache verbundenen nachteiligen Auswir-
kungen (Boden etc.) werden durch versickerungsaktive Belage abgemildert. Diese wirken sich
kleinklimatisch verbessernd aus und fordern die Rickhaltung von Niederschlagswasser bzw.
Grundwasserbildung.

Die Bezugshéhe BZH zur Ermittlung der Wand- und Gebaudehohe ist die Oberkante der an-
grenzenden ErschlieBungsflache (Oberkante Stral’e oder Gehweg) gemessen an der Grund-
stiickgrenze in Grundstiicksmitte. Bei Eckgrundstiicken ist der héchste Bezugspunkt maf3ge-
bend.

Uber die Hohenfestsetzungen und die Bezugshohe wird der Bestand sowie die vorgesehene
Erweiterung gesichert. Die Wandhohe ist bei geneigten Dachern das Mal zwischen der Be-
zugshohe und dem Schnittpunkt der traufseitigen Gebaude-Aullenwand mit der Oberkante
Dachhaut. Bei Flachdachern ist die Wandhéhe das Mal3 zwischen der Bezugshdhe und der
Oberkante Flachdach-Attika. Die Gebaudeho6he gilt nur fur geneigte Dacher (nicht fir Flachda-
cher). Sie ist das Mal3 zwischen der Bezugshdhe und dem hdchsten Punkt der Dachhaut. Die
maximal zulassige Wand- und Gebaudehohe (WH / GH) ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Um fir die Funktionsféhigkeit des Geb&udes technisch notwendige Anlagen (z.B. Liftungsan-
lagen) zu ermoglichen, wird eine Uberschreitung der Hohenbegrenzung zugelassen. Durch die
Hohen- und Flachenbegrenzung wird die stadtebauliche Struktur und das Mal3 der Bebauung
gesichert.

Die als Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO zulassigen Solaranlagen sollen als umweltfreund-
liche Energiequelle weitgehend und stadtebaulich vertraglich erméglicht werden. Deshalb diir-
fen sie die maximal zulassige Gebaudehohe lberschreiten.

Bauweise und tGberbaubare Grundstiicksflachen

In der abweichenden Bauweise ist abweichend von der offenen Bauweise keine Langenbe-
schréankung festgesetzt, um die Einzelhandelsnutzung so flexibel wie méglich zu gestalten.
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13.5

13.6

14
14.1

14.2

14.3

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen fest-
gesetzt. Das Baufenster orientiert sich an der geplanten Stellung der Gebaude im Sondergebiet
und stellt einen ausreichenden Abstand des Hauptbaukdrpers zur 6ffentlichen Verkehrsflache
sicher. Zu flexibleren Ausgestaltung dirfen durch untergeordnete Bauteile bis max. 1/3 der Ge-
baudelange (z.B. Zugénge, Vorbauten, Erker, etc.) die festgesetzten Baugrenzen bis 1,50 m
Uberschritten werden.

Garagen (auch Carports), Stellplatze und Nebenanlagen

Zur Vermeidung weitergehender Versiegelung und Sicherung der stadtebaulichen Gesamter-
scheinung sind Garagen und Carports nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig. Stell-
platze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen (z.B. Werbeanlagen, Miillstandorte, Uberdach-
ungen fur Fahrradstellplatze und Einkaufswagenboxen) zur flexibleren Ausgestaltung innerhalb
und aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstuicksflache zulassig.

Zur Versorgung der Baugebiete sind ausnahmsweise auch technische Versorgungsanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO innerhalb und auerhalb der uberbaubaren Flachen zulassig.

Grinordnung
Die grinordnerischen Festsetzungen dienen einer angemessenen Freiflichengestaltung auf
den Privatgrundstiicken.

Flachen fur die Herstellung des StralRenkérpers

Zur Sicherung und Herstellung der vorhandenen oder auszubauenden Strafl3enkdrper im Gebiet
sind auf den Grundstiicksflachen innerhalb eines Abstands von 1,50 m von der 6ffentlichen
Verkehrsflache unterirdische Stitzbauwerke, Hinterbeton der Randsteine, Aufschittungen und
Abgrabungen, sowie Lampenfundamente entlang der Grundstiicksgrenze, in der erforderlichen
Hohe und Breite zu dulden.

Ortliche Bauvorschriften

Dachform und Dachneigung

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen ermdglichen das geplante Bauvorhaben. Zur
einheitlichen Gestaltung sind fur untergeordneten Nebenanlagen mit derselben Dachform aus-
zufihren wie das Hauptdach oder als Flachdach.

Anlagen zur Solarnutzung auf den Dachern sind mdoglich und im Sinne einer Klima verbessern-
den, CO2 neutralen Energienutzung gewtnscht.

Béschungen und Mauern zur AuRenraumgestaltung

Entsprechend der baugestalterischen Absichten fur das Plangebiet betragt die maximal zulas-
sige Béschungsneigung entlang der Grundstiicksgrenzen 45°. Boschungen sind zu begriinen
und gegen Erosion zu sichern. Stitzmauern zur Auenraumgestaltung und Terrassierung des
Grundstuicks sind in Naturstein auszufiihren und dirrfen eine Héhe von 1.00 m nicht tiberschrei-
ten. GréRere Hohen sind durch einen horizontalen Versatz von mindestens 2.00 m zu terras-
sieren. Die Vorschriften zur AuBenraumgestaltung von Privatgrundstiicken gelten nicht bei der
Sicherung des Geléndes zur Herstellung der 6ffentlichen ErschlieRung.

Werbeanlagen und Automaten

Als Grundlage der Festsetzungen zu Werbeanlagen dient die ,Gestaltungssatzung fir Werbe-
anlagen im Stadtgebiet von Bad Liebenzell“ Stand 2019. Um die stadtebaulichen und raumli-
chen Auswirkungen der Werbeanlagen zu begrenzen, sind die Werbeanlagen im Geltungsbe-
reich in ihrer Anzahl und Héhe begrenzt. Dartber hinaus werden Werbeanlagen mit wechseln-
dem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel) aufgrund der
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Né&he zu Uberértlichen Strallen und zu Siedlungsbereichen und damit verbundener Stérungsef-
fekte nicht zugelassen.

Gestaltung der nicht berbauten Flachen

Als Beitrag zur Durchgriinung des Plangebietes und Schaffung einer attraktiven Freiflache im
Geltungsbereich des Vorhabens sind die nicht berbauten Flachen, soweit sie nicht fir Neben-
anlagen, Zufahrten und Wege benétigt werden, zu begriinen und géartnerisch zu unterhalten.
Nicht zulassig sind auRerhalb der tGberbaubaren Flachen Kies- und Schotterflachen als Mittel
der gértnerischen Gestaltung. Konstruktiv bedingte Kies- und Schotterstreifen (z.B. Kiesrand-
streifen entlang der Hauswand) sind davon ausgeschlossen. Zugunsten der Grundwasserneu-
bildung sind befestigte Freiflachen, wie Zufahrten oder Wege — soweit keine Gefahr des Ein-
trags wassergefahrdender Stoffe besteht und es aus technischen oder rechtlichen Griinden
nicht anders geboten ist — mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen.

Einfriedungen

Entlang 6ffentlicher Wege und Stral’en werden die Hohen von Einfriedungen auf 0,80 m be-
grenzt. Damit wird erreicht, dass der 6ffentliche Raum optisch nicht zu stark eingeschrankt wird
und in Verbindung mit den festgesetzten Pflanzinseln im StraRenraum eine Verzahnung zwi-
schen offentlichem Raum und privaten Gartenflachen erfolgt. Zudem sind insbesondere in Ein-
miindungsbereichen Hohenbegrenzungen zur besseren Ubersichtlichkeit erforderlich. Dies gilt
ebenso fur Einfriedungen entlang seitlicher Grundsticksgrenzen in einem Grundstiicksab-
schnitt von 3,00 m Tiefe ab vorderer Grundstlicksgrenze.

Stadtebauliche Zahlen

Geltungsbereich ca. 4.875m2
davon:

Offentliche Verkehrsflache ca. 105 m?
Offentliche Griinflache ca. 1.215m?
Nettobaulandflachen ca. 3.555mz2
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