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Satzung

Uber den Bebauungsplan ,,Barthstral3e Mitte“ mit értlichen Bauvorschriften

Der Gemeinderat der Stadt Bad Liebenzell hatam ................ aufgrund des Baugesetzbuches
(BauGB) in Verbindung mit der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) jeweils in
denam................ rechtskraftigen Fassungen den Bebauungsplan ,BarthstraRe Mitte“ mit 6rt-
lichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Lageplan des zeichnerischen

Teilsvom ................ maf3gebend.
§2
Bestandteile und Anlagen der Satzung
Bestandteile der Satzung
A Zeichnerischer Teil in der Fassung vom ................
B Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom ................
C Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom ................
Anlagen
D Hinweise in der Fassung vom ................
E Begrindung in der Fassung vom ................
Weitere gesonderte Anlagen
Artenschutzrechtliche Vorprifung in der Fassung vom ................
Schalltechnische Untersuchung in der Fassung vom ................
§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, werden aufgrund von § 74 LBO er-
lassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Auf § 213 BauGB (Ordnungswidrigkeiten)
wird verwiesen.

§4
Inkrafttreten
Die Satzung Uber den Bebauungsplan ,Bartstra3e Mitte* mit értlichen Bauvorschriften tritt mit
der ortsuiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB in Kraft.

Bad Liebenzell,

Roberto Chiari
Burgermeister

Es wird bestétigt, dass die Inhalte dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte &rtlichen Bauvor-
schriften mit den hierzu ergangenen Gemeinderatsbeschlissen tbereinstimmen.

Bad Liebenzell,

Roberto Chiari
Burgermeister
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Teil A

Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans (siehe separate Planzeichnung)

Teil B - Planungsrechtliche Festsetzungen
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
Allgemein zuléssige Nutzungen:
= Wohngebaude,
= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften so-
wie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Ausnahmsweise zuléssige Nutzungen:
= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= Anlagen fur Verwaltungen.

Unzulassige Nutzungen:
=  Gartenbaubetriebe,
=  Tankstellen.

2 Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Bezugshdhen
(BZH) sowie durch Gebaudehohen (GH) gemaf} den Festsetzungen im zeichnerischen Teil be-
stimmt.
Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist im zeichnerischen Teil festgesetzt. Die zu-
lassige Grundflache darf mit Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, mit Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sowie mit Tiefgaragen, durch die das Baugrundstiick lediglich un-
terbaut wird bis zu einer GRZ von 0,8 uberschritten werden.
Die Bezugshthe (BZH) zur Ermittlung der jeweiligen maximal zulassigen Gebéaudehdhe ist im
zeichnerischen Teil festgesetzt.
Die Gebaudehdhe ist das Mal3 zwischen der Bezugshdéhe und dem hdchsten Punkt der Dach-
haut. Die maximal zuldssige Gebaudehdhe (GH) wird durch Eintrag im zeichnerischen Teil
festgesetzt.
Mit technischen Dachaufbauten (z.B. ErschlieBungskerne, Aufzugsiiberfahrten, etc.) dirfen
die festgesetzten Geb&udehdhen bis zu 1,00 m Uberschritten werden.

3 Bauweise und uUberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Die Bauweise ist gemafR Planeinschrieb festgesetzt.
In der offene Bauweise o sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser,
Doppelh&auser oder Hausgruppen zu errichten. Die Lange der Hausformen darf hdchstens 50 m
betragen.
In der abweichende Bauweise al sind die Gebaude als Einzelhduser, Doppelhauser oder
Hausgruppen zu errichten. Innerhalb der Baufenster ist auch eine Grenzbebauung zulassig.
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7.2

7.3

In der abweichende Bauweise a2 sind die Gebaude als Einzelhduser, Doppelhauser oder
Hausgruppen zu errichten. Innerhalb der Baufenster darf bis zu 1,75 m an die seitliche Grenze
gebaut werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen im zeichnerischen Teil
festgesetzt.

Mit untergeordneten Bauteilen bis 5,00 m Lange (z.B. Zugénge, Vorbauten, Erker, etc.) dir-
fen die festgesetzten Baugrenzen bis 1,50 m tberschritten werden.

Terrassen / Balkone sind innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen fur das Hauptge-
b&ude sowie innerhalb der Gberbaubaren Flachen fur Terrassen / Balkone zulassig.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRRe der Tiefe der Abstandsflachen (8 9 (1) Nr. 2a.
BauGB i.V.m. 8 74 (1) Nr.7 S. 2 LBO BW 4.1)

Innerhalb des Teilbereichs 2 hin zu dem benachbarten Teilbereich 1 gelten vom Bauordnungs-
recht abweichende Mal3e der Tiefe der Abstandsflachen. In diesem Bereich ist eine Tiefe der
Abstandsflache von 0,125 x H6he nach 8 5 (7) Abs. 1 LBO zulassig.

Garagen (auch Carports), Stellplatze und Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Stellplatze, oberirdische Garagen bzw. Carports sind innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflache sowie innerhalb der entsprechend festgesetzten Flache zulassig. Tiefgaragen mit
ihren Zufahrten sind innerhalb und auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Nebenanlagen fur Mull, Fahrréder, erforderliche Spielpléatze sowie die zur Erschliellung
erforderlichen Wege und Einfriedungen sind innerhalb und auf3erhalb der tberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

Eine sonst. Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO ist zusatzlich au3erhalb der iberbaubaren
Flache zulassig. Weitere Nebenanlagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (8§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Flache ,GFL* ist mit einem Geh-, Fahr und Leitungs-
recht zugunsten der Anlieger, der Hinterlieger, der Stadt und der Leitungstrager zu belasten.

Grinordnung (8 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Baumpflanzungen auf Privatgrundstiicken

Je angefangener 300 m2 privater Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken ein hoch-
stammiger, grol3kroniger, gebietsheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von 18-20
cm, gemessen in 1 m Hohe, 3 x verpflanzt mit Drahtballierung zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten (Ziffer 7.4). Abgangige Baume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu erset-
zen.

Extensive Dachbegrinung

Flachdacher bis einschlief3lich 10° sind dauerhaft extensiv mit einer Substrathbhe von mindes-
tens 10 cm zu begriinen, sofern die Flachdachnutzung (Dachterrassen) einer Dachbegriinung
nicht entgegenstehen. Das Substrat sollte nicht mehr als 20 Gewichtsprozent organische Be-
standteile und keinen Torf enthalten. Fir die Ansaat sind die Arten aus der nachfolgenden Liste
(Pflanzliste fur extensive Dachbegriinung) zu verwenden. Die Einsaat soll ltckig erfolgen, so
dass die spontane Ansiedelung von Wildkrautern méglich ist.

Begrinung von Tiefgaragen
Nicht tberbaute Tiefgaragen oder Tiefgaragenteile sind mit mindestens 0,8 m Substrat zu ver-
sehen und dauerhaft zu begrinen.
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7.4 Artenverwendungsliste und Pflanzqualitat zur Grundstiicksbegriinung

Baumarten

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Aesculus hipocastanum
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Juglans regia

Malus sylvestris
Prunus avium

Pyrus pyraster
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Obstbaume

Straucharten
Acer campestre
Carpinus betulus
Crategus monogyna
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix purpurea
Sambucus nigra

Rankgewéchse:
Lonicera periclymenum
Lonicera caprifolium
Vitis vinifera

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Rosskastanie
Eingriffeliger Wei3dorn
Zweigriffliger Weil3dorn
Walnuss

Holzapfel
Vogel-Kirsche
Holzbirne
Traubeneiche
Steileiche

Eberesche

Winterlinde

Feldahorn

Hainbuche
Eingriffeliger Wei3dorn
Gewohnliche Hasel
Roter Hartriegel
Gewohnlicher Liguster
Schlehe

Echte Hundsrose
Purpurweide
Schwarzer Holunder

Wald-Geil3blatt
Jeléngerjelieber
Weinrebe

Pflanzliste fur extensive Dachbegrinung:

Sedum/Kréauter
Achillea millefolium
Allium schoenoprasum
Antennaria dioica
Anthemis tinctoria
Centaurea scabiosa

Deutscher Name
Wiesenschafgarbe
Schnittlauch
Katzenpfétchen
Farber-Kamille
Scarbiosen-Flockenblume

Chrysanthemum leucanthemum Wiesenmargerite

Dianthus carthusianorum
Hieracium pilosella
Hieracium x rubrum
Petrorhagia saxifraga
Potentilla verna

Prunella grandiflora
Sanguisorba minor
Saponaria ocymoides
Sedum album

Sedum reflexum

Karthausernelke
Kleines Habichtskraut
Rotes Habichtskraut
Felsennelke
Fruhlings-Fingerkraut
Braunelle

Kleiner Wiesenknopf
Polsterseifenkraut
WeilRer Mauerpfeffer
Felsen-Fetthenne

Sedum sexangulare ‘Weilke Tatra’ Milder Mauerpfeffer

Sedum spurium

Teppichsedum
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Sempervivum montanum
Thymus montanus
Thymus serpyllum
Verbascum phoeniceum
Veronica teucrium
Gréser

Carex flacca

Carex humilis

Carex montana

Festuca amethystina
Festuca ovina

Poa compressa

Bergdachwurz
Bergthymian
Sand-Thymian
Phoénizische Kdnigskerze
Blschelveronica

Blaugriine Segge
Erdsegge
Bergsegge
Amethystschwingel
Schafschwingel
Platthalmrispe

Es gelten folgende Qualitat und GréRenbindungen fiir die Baume und Straucher:

Baume:

Hochstamm (Obstbdume auch Mittelstamm), 3x verpflanzt, mit Ballen, Stamm-

umfang 12-14 cm (Obstb&ume auch schon mit 8-10 cm Stammumfang), in Sor-
ten mit unterschiedlicher Wuchsstarke und Wuchsform

Straucher:

2 x verpflanzt, 60-100 cm

Flachen fur die Herstellung des StralRenkérpers (8 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Auf den Grundstucksflachen innerhalb eines Abstands von 1,50 m von der 6éffentlichen Ver-
kehrsflache sind unterirdische Stutzbauwerke, Hinterbeton der Randsteine, Aufschittungen und
Abgrabungen, sowie Lampenfundamente entlang der Grundstiicksgrenze in der erforderlichen

Breite und Hohe zu dulden.
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Teil C - Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)

In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Dacher

Die zulédssigen Dachformen und Dachneigungen sind durch Planeinschrieb im zeichneri-
schen Teil festgesetzt. Dacher mit einer Dachneigungen bis einschlie3lich 10° sind als Flach-
dacher anzusehen. Fir untergeordnete Nebengebaude sind die gleichen Dachformen und -
neigungen wie fur das Hauptgebaude sowie Flachdéacher zulassig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikelemente sind zuléssig, sofern diese sich bei geneigten Da-
chern in ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache, auf der sie angebracht sind, anpassen und
zu keiner Uberh6hung des Dachfirstes fiihren. Bei Flachdéchern haben sie zu AuBenfassaden
mindestens im selben MalR Abstand zu halten, wie sie die Hohe des oberen Fassadenabschlus-
ses (Flachdachattika) tberschreiten (s. Abb.: Dachaufbauten auf Flachdachern).

X2Z
Abb.: Beispielskizze Mindestabstand der Dachaufbauten auf Flachdéachern zu AuRBenfassaden

2 Fassaden
Fassadenfarben mit einer Buntheit > 40 nach dem RAL Design System sind unzulassig.

3 Bodschungen und Mauern zur Aul3enraumgestaltung
Die maximal zulassige Bdschungsneigung entlang der Grundstiicksgrenzen betragt 45°. B6-
schungen sind zu begriinen und gegen Erosion zu sichern.
Stitzmauern zur AuRenraumgestaltung und Terrassierung des Grundstiicks dirfen eine Hohe
von 1,00 m nicht Gberschreiten. GréRere Hohen sind durch einen horizontalen Versatz von min-
destens 1,00 m zu terrassieren. Die Vorschriften zur Au3enraumgestaltung von Privatgrundsti-
cken gelten nicht bei der Sicherung des Geléandes zur Herstellung der 6ffentlichen Erschlief3ung.

4 Zahl der nachzuweisenden Stellplatze
Je Wohneinheit sind mind. 1,25 Stellplatze nachzuweisen. Bruchzahlen in der Summe sind auf-
zurunden.

5 Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind nur als Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe oder Wohnung an der Geb&u-
defassade sowie an Grundstuicks-Einfriedungen an der Stétte der Leistung zuléssig. Einzelne
Hinweisschilder dirfen eine Flache von 0.50 gm und in der Summe eine Gesamtflache von 1.00
gm pro Geb&ude nicht Uberschreiten. Selbst-leuchtende Werbeanlagen, Werbeanlagen mit
wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Skybeamer, 0.4. sind unzulassig.
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Das Anbringen von Warenautomaten in VVorgéarten, an Einfriedungen und an Hauswéanden ist
untersagt.

Gestaltung der nicht berbauten Flachen

Die nicht tGberbauten Flachen sind, soweit sie nicht fir Nebenanlagen, Zufahrten, Wege oder
Stellplatze bendtigt werden, als begriinte Vegetationsflache mit artenreichen Blihpflanzenbe-
sténden anzulegen und gartnerisch zu unterhalten. Nicht zul&ssig sind auf3erhalb der tiberbau-
baren Flachen Kies- und Schotterflichen als Mittel der géartnerischen Gestaltung. Befestigte
Freiflachen, wie Stellplatze, Zufahrten oder Wege, sind — soweit keine Gefahr des Eintrags was-
sergefahrdender Stoffe besteht und es aus technischen oder rechtlichen Griinden nicht anders
geboten ist — mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen.

Einfriedungen

Es sind lebende Einfriedungen als freiwachsende Hecken oder Schnitthecken sowie Zaune
Mauern und Gabione zulassig. Zaune, Mauern und Gabione entlang 6ffentlicher Verkehrsfla-
chen durfen eine Héhe von 1,00 m Uber Oberkante der an die Grundsticksgrenze angrenzen-
den Verkehrsflachen nicht tberschreiten. Dies gilt ebenso fir Einfriedungen entlang seitlicher
Grundstlicksgrenzen in einem Grundstiicksabschnitt von 3,00 m Tiefe ab vorderer Grund-
stiicksgrenze.

Aulienantennen
Pro Gebaude ist nur eine Gemeinschaftsantennenanlage oder Satellitenantenne auf dem Dach
zulassig.

Abfallbehdlterstandplatze
Abfallbehalterstandplatze sind, sofern diese von den offentlichen Stral3en und Wegen aus sicht-
bar sind, mit einem Sichtschutz zu versehen oder einzugriinen.

Niederspannungsfreileitungen
Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig. Bestehende Niederspannungsfreileitungen sind
von dieser Festsetzung ausgenommen.
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Teil D - Hinweise

1 Belange des Denkmalschutzes
Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde
(z. B. Mauern, Gréaber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archaologische
Denkmalpflege des Landesamtes fur Denkmalpflege (RPS, Abt. 8, Ref. 84.2) unverziglich zu
benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens
bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Még-
lichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

2 Altlasten
Bei Hinweisen auf bodenfremde Auffiillungen, Materialien oder lokale Verunreinigungen sind
die zustandigen Behdrden (Amt fir Wasser- und Bodenschutz und Gesundheitsamt) unverzig-
lich zu benachrichtigen. Manahmen zur Erkundung, Sanierung und Uberwachung sind bei Be-
darf zuzulassen. Gegebenenfalls erforderliche SanierungsmafRnahmen kénnen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens vollzogen werden.

3 Artenschutz
Rodung von Gehdlzen nur im Zeitraum Oktober bis Februar
Die Fallung und Rodung von Gehdlzen ist nur im Zeitraum Oktober bis Februar zulassig.

Gebéaudeuntersuchung vor Abbruch

Fir die Gebaude Barthstral3e 25 und 27 ist vor Abbruch eine Untersuchung auf mégliche Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten von Vogelarten und Fledermause erforderlich. Dies gilt auch fir
die Schuppen hinter dem Geb&ude Nr. 25. Da zunachst keine Abbrliche geplant sind, wird eine
Untersuchung im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans nicht fiir erforderlich gehalten.

Ersatzmafnahme Nisthilfen im Falle der Rodung oder Fallung des Apfelbaums auf Flurstick
196/11

Vor Fallung oder Rodung des Apfelbaums auf der Westseite des Gebaude Barthstral3e 27 sind
zeitlich vorgezogen ein Starenkasten und ein Nischenbriterkasten (Doppellochkasten) in Bau-
men im Plangebiet oder in der Umgebung fachgerecht anzubringen.

4 Normen
Sofern im Rahmen der textlichen Festsetzungen Bezug auf DIN-Normen (z.B. DIN 4109 und
45691) genommen wird, kdnnen diese wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bei der Stadt-
verwaltung (Bauverwaltung und Stadtplanung) Kurhausdamm 2-4, Bad Liebenzell eingesehen
werden.

5 Wasserschutzgebiet

Das uberplante Gebiet befindet sich in seiner gesamten GréR3e in der Schutzzone 111B des Was-
serschutzgebiets Allmendle/Holl. Die Schutzgebietsverordnung muss in der jeweils gultigen
Fassung im Hinblick auf die Nutzung und Behandlung von Flachen im Wasserschutzgebiet be-
achtet werden. Zur Errichtung baulicher Anlagen miissen laut Schutzgebietsverordnung die er-
forderlichen Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung des Grundwassers oder eine
sonstige nachteilige Verdnderung seiner Eigenschaften getroffen werden. Die Regelungen der
Schutzgebietsverordnung sind im Hinblick auf den Grundwasserschutz strikt zu befolgen und
zu uberwachen. Im Bereich von Versickerungsflachen ist der Einsatz von Dungern, Pflanzen-
schutzmitteln und Tausalz verboten.

10
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6 Bodenschutz

Auf die Pflichten zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes und den scho-
nenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden (8 1 BauGB) wird hingewiesen. Vor
Baubeginn muss der Oberboden schonend abgeschoben und fachgerecht zwischengelagert
werden. Der Bodenaushub ist auf das erforderliche Mindestmald zu begrenzen. Anfallender
Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Mdglichkeit bevorzugt im Baugebiet
zu verbleiben und ist dort sinnvoll wieder zu verwenden bzw. einzubauen (Massenausgleich).
Uberschiissiges Material ist ordnungsgeman zu entsorgen. Das natiirliche Gelande soll nur so-
weit verandert werden, als dies zur ordnungsgemaéfen Errichtung und Erschlielfung notwendig
ist. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermei-
den, um die nattrliche Bodenstruktur vor einer nachhaltigen Veranderung zu schiitzen. Als La-
ger sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BBodSchG gewahr-
leisten (Schitthéhe max. 2m bei Oberboden, Schutz vor Vernassung).

7 Dachbegriinung und Solaranlagen
Aus der Kombination von Dachbegriinung und solarenergetischer Nutzung kénnen sich gegen-
seitige Synergieeffekte wie etwa die Senkung von Temperaturspitzen und damit ein héherer
Energieertrag von Photovoltaikmodulen ergeben. Beide Komponenten missen jedoch hinsicht-
lich Bauunterhaltung und Pflege aufeinander abgestimmt sein.
Bei der Installation von Photovoltaikanlagen und Anlagen zur solarthermischen Nutzung auf
der Dachflache empfiehlt sich eine ,schwimmende" Ausfiihrung ohne Durchdringung der Dach-
haut. Entsprechende Unterkonstruktionen (zum Beispiel spezielle Drainageplatten) erlauben die
zusatzliche Nutzung der Begrinungssubstrate als Auflast zur Sicherung der Solaranlage gegen
Sogkrafte.
Die Solarmodule sind nach Mdglichkeit in aufgestéanderter Form mit ausreichendem Neigungs-
winkel und vertikalem Abstand zur Begrinung auszufiihren. Es ist sicherzustellen, dass die An-
forderungen an eine dauerhafte Begriinung und Unterhaltungspflege erfullt sind. Flache Instal-
lationen sind zu vermeiden oder mit ausreichendem Abstand zur Bodenflache auszufiihren, so-
dass auch hier eine Begriinung darunter moglich bleibt und die klimatische Funktion nicht un-
zulassig eingeschrankt wird.

8 Dachdeckungen und Dachinstallationen
Bei der Verwendung von unbeschichteten Metallen Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien,
von denen Schadstoffe in das abflieRende Niederschlagswasser gelangen kénnen fir Dachde-
ckungen und Dachinstallationen ist das DWA A 102 Merkblatt und die Wasserschutzgebietsver-
ordnung zu beachten.

11
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Teil E - Begrindung

1 Vorhaben / Planerfordernis
Im Umgebungsbereich der BarthstraRe gibt es hauptséchlich mehrere &ltere Gebaude, welche
teilweise fiir den heutigen Anspruch an eine moderne adédquate Wohnnutzung nicht mehr ge-
eignet sind. Durch die Festsetzungen in einem neuen Bebauungsplan soll erreicht werden, dass
dieses Areal mit heutigen gangigen Ausnutzungszahlen und den Erfordernissen an moderne
Wohnbauformen gerecht werden kann, um auch altere Ortsbereiche den heutigen Bedirfnissen
anzupassen. Dabei soll Wert auch auf eine barrierefreie/-arme Bauweise gelegt werden.

Fur das Plangebiet wurde bereits eine konkrete Planung vorgelegt, welche durch den Bebau-
ungsplan gesichert werden soll.

Die Planung sieht den Abbruch des bestehenden Hauses der Barthstral3e Nr. 25 inklusive aller
Nebengebéaude vor. Die beiden Grundstiicke der BartstralRe Nr. 23 und 25 sollen vereinigt wer-
den, sodass hier ein Mehrfamilienhaus errichtet werden kann. Dieses Geb&ude gliedert sich in
zwei Hauptbaukdrper, welche durch einen gemeinsamen, zurlickversetzen ErschlieBungskern
miteinander verbunden sind. Der Hauptbaukorper der Barthstrae Nr. 23 wird in den bestehen-
den Rohbau integriert, sodass dieser Gebaudeteil im Zuge einer Modernisierung und Sanierung
im Sinne eines nachhaltigen Umgangs mit Rohstoffen nicht abgebrochen werden muss. Fir das
bestehende Wohnhaus mit Satteldach sieht die Konzeption eine Erweiterung der Wohnflache
mittels zweier ununterbrochener Gaubenreihen vor. Als gemeinsamer ErschlieBungskern dient
ein zurlckgesetzter Flachdachbau, der den giebelstandigen Neubau mit dem traufstandigen
Bestand verbindet. Die geplanten Stellplatze sind hauptsachlich in Form integrierter Garagen
im EG sowie im ruckwartigen Grundstucksbereich vorgesehen. Ein weiteres Mehrfamilienhaus
ist als Flachdachgeb&aude in zweiter Reihe geplant und passt sich von der Héhenentwicklung
an die Planung an. In diesem Bereich ist die Stellplatzunterbringung in einer Tiefgarage vorge-
sehen.

Abb.: Lageplan (Entwurfstand 22.03.2022)
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Abb.: Ansicht BarthstralRe (Entwurfstand 20.12.2021)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Barthstraf3e Mitte“ mit drtlichen Bauvorschriften ver-
folgt die Stadt das Ziel, das vorgesehene Bauvorhaben im Gebiet rechtssicher und zukunftsfa-
hig zu entwickeln. Die Umsetzung einer solchen Planung ist jedoch auf der derzeitigen Rechts-
grundlage nicht genehmigungsféhig, deshalb ist zur Umsetzung der entwickelten Planung die
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

2 Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB
Das Verfahren gem. § 13a BauGB kann fiir Bebauungsplane angewendet werden, die der In-
nenentwicklung, Wieder-Nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung oder anderen Mal3-
nahmen der Innenentwicklung dienen. Diese Bebauungspléane unterliegen keiner férmlichen
Umweltprifung. Allerdings darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zuléassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs.2 BauNVO oder eine
GroRe der Grundflache von insgesamt weniger als 2 ha festgesetzt wird.

Im vorliegenden Fall kann das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewendet wer-
den, weil folgende Voraussetzungen vorliegen:

e Es handelt es sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13a
BauGB.

e Die Grundflachen liegen deutlich unter dem Schwellenwert von 20 000 gm.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Schutzgutern im Sinne
des § 1 (6) Nr. 7b BauGB

e Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitsprifung erfordern, sind nicht geplant.

3 Abgrenzung des Plangebiets / 6rtliche Gegebenheiten
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bartstral3e Mitte® ist dem zeichnerischen Teil A zu
entnehmen. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke mit den Nummern 68, 195/2, 195/6, 196/8,
196/9, 196/10, 196/11, 1830/15, 1830/30, 1830/18, 1830/19, 1830/25 vollstandig und teilweise
das Flurstiick Nummer 205. Das Geldnde des Plangebiets fallt von Stiden nach Norden ab und
ist umgeben von Gberwiegender Wohnbebauung.

4 Regionalplan
Die Stadt Bad Liebenzell befindet sich als Kleinzentrum in der Region Nordschwarzwald, in der
Randzone um den Verdichtungsraum Stuttgart, auf der Landesentwicklungsachse Pforzheim -
Horb am Neckar. Der Regionalplan sieht im Bereich des Geltungsbereichs Siedlung Bestand.
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Abb.: Auszug aus dem Regionalplan Nordschwarzwald

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als gemischte Bauflache Bestand dargestellt.
Der Bebauungsplan mit seinem allgemeinen Wohngebiet wird somit nicht aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.
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Abb.: Auszug aus dem FNP VVG Bad Liebenzell-Unterreichenbach
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Bestehendes Baurecht

Fur das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des seit 1967 rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gro-
Rer Acker” und teilweise innerhalb des unbeplanten Innenbereichs, in welchem Bauvorhaben
nach § 34 BauGB zu beurteilen sind.

Artenschutz

Zur Klarung der artenschutzrechtlichen Belange ist eine Potenzialabschéatzung erfolgt (werk-
gruppe GRUEN, Bad Liebenzell, Marz 2021) Das Gutachten kommt zusammenfassend zu fol-
gendem Ergebnis:

Es handelt sich um ein maRig strukturreichen Bereich mit Ortsrandcharakter. Die Planung sieht
weitere Bebauung fur die stdéstlichen Flachen vor. Da es sich hier um artenarmes Griinland
ohne weitere Strukturen handelt, ist eine Bebauung aus artenschutzrechtlicher Sicht konfliktfrei
maoglich.

Die Gebaude mit zumindest urspriinglich landwirtschaftlichem Hintergrund (Barthstr. 25 und 27)
bieten Potenzial fir Geb&udebruter und Fledermause, hier ist der Artenschutz im Falle eines
Abbruchs oder erheblicher baulicher Veranderung besonders zu beachten.

Fir die Bestandsgebaude sind vor Abbruch teils Gebdudebegehungen erforderlich, au3erdem
sind ErsatzmafRnahmen im Falle der Rodung eines Apfelbaums erforderlich.

VerkehrserschlieBung

Die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt fiir den motorisierten Individualverkehr Giber die Barth-
stral3e. Die privaten Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiicken nachzuweisen. Die
bestehenden FuRweganbindungen entlang der 6ffentliche StraRe bilden eine Verbindung zur
Ortsmitte.

Uber die Haltestelle ,Dorfzentrum® der Linie 880 in ca. 200 m Entfernung wird das Plangebiet
durch den OPNV bedient.

Die Feuerwehr kann Uber die bestehende Stral3e zu den geplanten Neubauten zufahren.

Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung der Gebéaude, die direkt an die Barthstral3e angrenzen,
erfolgt Uber die bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze. Fir die riickwartige Bebauung ist eine
ErschlieRung von der Barthstra3e aus vorgesehen. Diese soll siidwestlich neben dem Neubau
des Gebaudes BarthstraRe Nr. 25 verlaufen.

Erfordernisse des Klimaschutzes

Entsprechend des Bauvorhabens kdnnen die Geb&ude mit Ricksicht auf die Gegebenheiten
im Plangebiet mit nur geringfligiger Abweichung von der Ost-West-Orientierung ausgerichtet
werden, die eine effiziente Nutzung von solarer Energie erméglicht. Darliber hinaus ist die Ver-
sorgung der Anlage mit regenerativer Energie zugelassen. Die zu begriinenden Flach- oder
flach geneigten Dacher kénnen durch Wasserspeicherung und Verdunstung sowie durch ihre
Luft reinigende Wirkung das Mikroklima positiv beeinflussen.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO sind in Anwendung des § 1(5) BauNVO Gar-

tenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen, da diese Nutzungen hinsichtlich des Ver-

kehrsaufkommens, der Verkehrssicherheit und der Gebietsruhe ein erhebliches Stérpotenzial
15
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zur Wohnnutzung bedeuten wirden. Auf den zur Verfigung stehenden Flachen und Grund-
stlickszuschnitten entsprache die Ansiedlung von Gartenbaubetrieben nicht den Entwicklungs-
zielen der Gemeinde. Allgemein zulassig sind somit Wohngebaude, die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe
sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. und. AuBerdem sind An-lagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes sowie Anlagen fir Verwaltungen ausnahmsweise zuléssig.

Mal der baulichen Nutzung
Das Mal der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die (GRZ), die Bezugshdhen (BZH) und
die maximal zulassigen Gebaudehdhen (GH) gemaR Eintrag im zeichnerischen Teil.

Die GRZ entspricht der geplanten Bauweise, der vorgesehenen Grundstuicksgrof3e sowie der
geplanten Verkehrs-, ErschlieBungs- und Freiflachenstruktur. Es handelt sich bei der GRZ um
einen Orientierungswert, dessen Ausnutzung durch Uberbaubare Flachen begrenzt werden
kann. Fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Flache des Baugrundsticks maf3-
gebend. Die Grundflachenzahl (sogenannte GRZ |) kann grundsatzlich durch die in § 19 (4)
BauNVO aufgefuhrten Anlagen bis zu 50 vom Hundert tGberschritten werden, jedoch héchstens
bis zu einer GRZ von 0,8 (sogenannte GRZ Il). Vor diesem Hintergrund darf mit Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten, mit Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO sowie mit Tief-
garagen, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird die zulassige Grundflache bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden. Damit wird die Kappungsgrenze von
0,8 aus § 19 Abs. 4 Satz 2 Bau NVO nicht tiberschritten, aber die grundsatzlich zulassige GRZ
Il wird mafvoll angehoben. Dies dient dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den. Die Erh6hung ist erforderlich, weil der Bebauungsplan mit seinen ortlichen Bauvorschriften
auch die Anzahl nachzuweisender Stellplatze pro Wohneinheit auf 1,25 erhdht. Tiefgaragen
kénnen den Eingriff in den Boden durch ihr intensiv begriintes Dach teilweise ausgleichen und
tragen durch die im Straf3enbild nicht mehr sichtbaren Autos zu einer geringeren Oberflachen-
versiegelung, einer besseren Grin- und Freiflachenstruktur und einem besseren Mikroklima
(Verdunstungskalte, Feinstaubbindung) bei.

Wenn eine Geschol3flachenzahl (GFZ) nicht festgesetzt ist, dirfen die Obergrenzen des 817(1)
BauNVO nicht Uberschritten werden.

Die Bezugshoéhe BZH zur Ermittlung der Gebaudehdhe ist im zeichnerischen Teil fir das jewei-
lige Baufenster festgesetzt. Uber die Hohenfestsetzung wird die Einpassung der geplanten Neu-
bebauung in den umgebenden Gebaudebestand gesichert. Die Gebaudehothe ist der héchst-
gelegene Punkt der Dachhaut bzw. Oberkante Attika. Die maximal zulassige Gebaudehdhe
(GH) ist im zeichnerischen Teil festgesetzt. Zur Gewahrleistung funktionaler Anforderungen darf
die tatsachliche Gebaudehdhe mit technisch notwendigen Dachaufbauten (z.B. Aufzugsuber-
fahrten, Luftungsanlagen, technische Anlagen, Klimageraten, Treppenaufgdngen etc.) um ma-
ximal 1,00 m Uberschritten werden.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

In der offenen bzw. abweichende Bauweise wird eine flexible ermdglicht. Diese Bauweisen stel-
len eine mit dem Bestand vertragliche Erweiterung der stadtebaulichen Struktur sicher und er-
moglichen das geplante Bauvorhaben.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen fest-
gesetzt. Durch die Anordnung der Baufenster wird eine sinnvolle Bebauung innerhalb des Plan-
gebiets gewahrleistet. Zusatzlich wird hierdurch eine mafdvolle Ausnutzung der Flachen sicher-
gestellt. Um dabei einer unkontrollierbaren Versiegelung des Gartenbereichs entgegenzutreten,
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wird die maximale Gr6RRe der untergeordneten Bauteilen begrenzt. Zugunsten der Sicherung
eines angemessenen Grinflachenanteils und zur Aufwertung der Wohnqualitat durch die ver-
besserte Nutzung des Gartens sind auf den Grundstiicken Terrassen / Balkone auch innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen fur Terrassen / Balkone zulassig.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRRe der Tiefe der Abstandsflachen (8 9 (1) Nr. 2a.

BauGB i.V.m. § 74 (1) Nr.7 S. 2 LBO BW 4.1)

Zur Ermdéglichung der Sanierung und Modernisierung des bestehenden Wohnhauses Barth-
straf3e Nr. 23 und zur Umsetzung von gentigend Wohnraum soll im Teilbereich 2 hin zum be-
nachbarten Teilbereich 1 die Abstandsflachen unterschritten werden durfen, dies ist von beiden
Grundstiickseigentiimern entsprechend dinglich zu sichern. Einer zusatzlichen dinglichen Si-
cherung der Unterschreitung der Abstandsflachen bedarf es nicht. Denn die abweichende Re-
gelung des Abstandsflachenrechts ist staddtebaulicher Wille der Stadt.

Die Beleuchtung mit Tageslicht sowie Beliliftung in ausreichendem Mal3 kdnnen durch entspre-
chende Anordnung der Wohnrdume gewahrleitet bleiben, Grinde des Brandschutzes stehen
nicht entgegen und nachbarliche Belange werden nicht erheblich beeintréachtigt.

Garagen (auch Carports), Stellplatze und Nebenanlagen

Zugunsten der Freiflachenqualitat sind oberirdische Stellplatze, Garagen und Carports nur in-
nerhalb der tGberbaubaren Flache und der entsprechend festgesetzten Flache zulassig. Tiefga-
ragen, Nebenanlagen fur Mill, Fahrrader, erforderliche Spielplatze sowie die zur Erschlie3ung
erforderlichen Wege und Einfriedungen sowie eine weitere sonstige Nebenanlage sind inner-
halb und auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Weitere Nebenanlagen
sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulédssig. Die der Versorgung des Gebiets dienen-
den Nebenanlagen gemaf § 14 Abs.2 BauNVO sind ausnahmsweise im gesamten Geltungs-
bereich zulassig. Die Ausnahmeregelung soll dazu dienen, dass auch diese Nebenanlagen
moglichst innerhalb der Uberbaubaren Flachen unterzubringen sind. Nur wenn dies technisch
oder wirtschaftlich nicht darstellbar ist, sollen die zur Versorgung des Gebiets notwendigen Ne-
benanlagen auch in den Freiflachen zugelassen werden kdnnen.

Geh,- Fahr- und Leitungsrechte

Das festgesetzte Geh- und Fahr- und Leitungsrecht dient der ErschlieBung der riickwéartigen
Grundstiicke und ist zugunsten der Anlieger, der Hinterlieger, der Stadt und der Leitungstrager
mit einer Dienstbarkeit zu belasten.

Grinordnung
Die grinordnerischen Festsetzungen dienen einer angemessenen Freiflachengestaltung auf
den Privatgrundstiicken.

Flachen fur die Herstellung des StralRenkérpers

Zur Sicherung und Herstellung der vorhandenen oder auszubauenden Stral3enkdrper im Gebiet
sind auf den Grundstiicksflachen innerhalb eines Abstands von 1,50 m von der 6ffentlichen
Verkehrsflache unterirdische Stutzbauwerke, Hinterbeton der Randsteine, Aufschittungen und
Abgrabungen, sowie Lampenfundamente entlang der Grundstiicksgrenze, in der erforderlichen
Hohe und Breite zu dulden.

Ortliche Bauvorschriften

Dachform und Dachneigung

Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen ermdglichen das geplante Bauvorhaben. Zur
einheitlichen Gestaltung sind fir untergeordneten Nebenanlagen mit derselben Dachform aus-
zufihren wie das Hauptdach oder als Flachdach.

17



STADT BAD LIEBENZELL BEBAUUNGSPLAN ,BARTHSTRARE MITTE"

12.2

12.3

12.4

125

12.6

12.7

Anlagen zur Solarnutzung auf den D&chern sind mdglich und im Sinne einer Klima verbessern-
den, CO2 neutralen Energienutzung gewinscht.

Fassaden
Zur Sicherung eines harmonischen Erscheinungsbildes sind grelle Anstriche mit einer Buntheit
> 40 nach dem RAL Design System unzulassig.

Béschungen und Mauern zur AuRenraumgestaltung

Im Plangebiet ergibt sich aufgrund der vorhandenen Hanglage ein Hohenunterschied auf den
Grundstlicken. Aus gestalterischen und nachbarschutzrechtlichen Grinden sind diese Héhen-
unterschiede so zu gestalten und bei Bedarf abzutreppen, dass sich fiir das Ortsbild und die
angrenzenden Grundstucke keine Beeintrachtigung ergeben.

Zahl der nachzuweisenden Stellplatze

Im offentlichen StralRenraum ist das realisierbare Parkierungsangebot begrenzt. Erfahrungsge-
mafr geht der tatsachlich zu erwartende Bedarf an privaten Stellplatzen tiber den nach Landes-
bauordnung (LBO) zu fiihrenden Nachweis von 1 Stellplatz je Wohneinheit hinaus. Negative
Erfahrungen aus anderen Bereichen der Ortslage belegen, dass eine zunehmende Veranla-
gung des ruhenden Verkehrs in den 6ffentlichen Stral3enraum erfolgt. Eine solche Verlagerung
kann aufgrund der Anzahl parkender Kfz die Verkehrssicherheit flr querende Passanten - ins-
besondere Kinder - verringern und fiihrt auch zu negativen Auswirkungen auf das stadtebaulich-
gestalterische Erscheinungsbild der Stralenraume. Insofern ist es nach Auffassung der Stadt
dringend ratsam, den zu erbringenden Stellplatznachweis auf 1,25 Stellplatze je Wohneinheit
festzusetzen, was im vorliegenden Fall mit Blick auf die geplanten GrundstiicksgréZen und die
anderen Festsetzungen umsetzbar ist. Bruchzahlen in der Summe sind aufzurunden. Um den
Flachenverbrauch zu minimieren konnen sogenannte ,gefangene” Stellplatze angerechnet wer-
den, sofern sie zu derselben Wohneinheit gehdren.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen kdnnen die gestalterische Wirkung eines Baugebiets beeinflussen. Zur Begren-
zung solcher Einflisse sind aus stadtebaulich-gestalterischen Grinden Hinweisschilder auf Be-
ruf, Gewerbe oder Wohnung sind nur an der Gebaudefassade sowie an der Grundstiicks-Ein-
friedung zulassig. Einzelne Hinweisschilder durfen eine Flache von 0,5 gm und in der Summe
eine Gesamtflache von 1,0 gm pro Gebaude nicht Uberschreiten. Unzulassig sind dariiber hin-
aus Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, drehbare Werbetrager und solche
mit wechselnden Motiven, sowie Laserwerbung, Skybeamer oder Ahnliches. Das Anbringen
von Automaten ist unzuléssig.

Gestaltung der nicht Uberbauten Flachen

Als Beitrag zur Durchgriinung des Plangebietes und Schaffung einer attraktiven Freiflache im
Geltungsbereich des Vorhabens sind die nicht tberbauten Flachen, soweit sie nicht fiir Neben-
anlagen, Zufahrten und Wege bendétigt werden, zu begriinen und gértnerisch zu unterhalten.
Nicht zulassig sind auRerhalb der Uberbaubaren Flachen Kies- und Schotterflachen als Mittel
der gartnerischen Gestaltung. Konstruktiv bedingte Kies- und Schotterstreifen (z.B. Kiesrand-
streifen entlang der Hauswand) sind davon ausgeschlossen. Zugunsten der Grundwasserneu-
bildung sind befestigte Freiflachen, wie Zufahrten oder Wege — soweit keine Gefahr des Ein-
trags wassergefahrdender Stoffe besteht und es aus technischen oder rechtlichen Griinden
nicht anders geboten ist — mit wasserdurchlassiger Oberflache herzustellen.

Einfriedungen

Entlang offentlicher Wege und Stra3en werden die H6hen von Einfriedungen auf 1,0 m be-

grenzt. Damit wird erreicht, dass der 6ffentliche Raum optisch nicht zu stark eingeschrankt wird
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und in Verbindung mit den festgesetzten Pflanzinseln im StraBenraum eine Verzahnung zwi-
schen éffentlichem Raum und privaten Gartenflachen erfolgt. Zudem sind insbesondere in Ein-
mindungsbereichen Hohenbegrenzungen zur besseren Ubersichtlichkeit erforderlich. Dies gilt
ebenso fur Einfriedungen entlang seitlicher Grundstiicksgrenzen in einem Grundstiicksab-
schnitt von 3,00 m Tiefe ab vorderer Grundstiicksgrenze.

Aulienantennen
Um die gestalterische Wirkung von Auf3enantennen zu begrenzen, werden diese reglementiert.

Abfallbehélterstandplatze

Zur Sicherung einer einheitlichen Gestaltung entlang 6ffentlich zuganglicher Stral3en und Wege
werden Begriinungen von Abfallbehélterstandplétzen oder das Anbringen eines Sichtschutzes
vorgeschrieben.

Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig, um eine Beeintrachtigung des Siedlungsbildes
zu verhindern. Bestehende Niederspannungsfreileitungen sind von dieser Festsetzung ausge-
nommen.

Stadtebauliche Zahlen

Geltungsbereich ca. 3.680 mz
davon:

Offentliche Verkehrsflache ca. 230 mz
Private Verkehrsflache ca. 345 m2
Nettobaulandflachen ca. 3.105mz2
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