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Satzung

Uiber den Bebauungsplan ,,Kaffee Busch / Im Blumenstiel“, 1. Anderung
und ortlichen Bauvorschriften

Der Gemeinderat der Stadt Bad Liebenzell hat am 25.01.2022 aufgrund des Baugesetzbuches
(BauGB) in Verbindung mit der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) - jeweils in
den am 21.09.2021 rechtskraftigen Fassungen - den Bebauungsplan ,Kaffee Busch / Im Blu-
menstiel“, 1. Anderung mit 6rtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geé&ndert
worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Landesbauordnung fiir Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 5. Méarz 2010 (GBI. Nr. 7, S. 358) zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juli 2019 (GBI. Nr. 16, S. 313) in Kraft getreten
am 1. August 2019

Gemeindeordnung Baden- Wirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S.
698) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

§1

Raumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Lageplan des zeichnerischen
Teillsvom .................... malRgebend.

§2

Bestandteile und Anlagen der Satzung
Bestandteile der Satzung

A Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 22.01.2022
B  Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 22.01.2022
C  Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 22.01.2022
Anlagen

D Hinweise in der Fassung vom 22.01.2022
E Begriindung in der Fassung vom 22.01.2022

Weitere gesonderte Anlagen
Ubersichtsbegehung Artenschutz in der Fassung vom  Juli 2015


https://dejure.org/cgi-bin/suche?Suchenach=GBl.+2000+S.+582
https://dejure.org/cgi-bin/suche?Suchenach=GBl.+2020+S.+910
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§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, werden aufgrund von § 74 LBO er-
lassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Auf § 213 BauGB (Ordnungswidrigkeiten)
wird verwiesen.

§4

Inkrafttreten
Die Satzung uber den Bebauungsplan ,Kaffee Busch / Im Blumenstiel*, 1. Anderung mit ortli-
chen Bauvorschriften tritt mit der ortsuiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB in Kraft.

Bad Liebenzell, 26.01.2022

Roberto Chiari
Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestétigt, dass die Inhalte dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte ortlichen Bauvor-

schriften mit den hierzu ergangenen Gemeinderatsbeschllissen Gbereinstimmen.

Bad Liebenzell, 26.01.2022

Roberto Chiari
Blrgermeister
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Teil A

Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans (siehe separate Planzeichnung)

Teil B - Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in den am 10.05.2016 rechtskréftigen Fassungen.

In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
Allgemein zuléssige Nutzungen:
e Wohngebaude
¢ Nicht stérende Handwerksbetriebe
e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Unzulassige Nutzungen:
o Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaf-
ten
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes
e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
¢ Anlagen fur Verwaltungen
e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Das MalR der baulichen Nutzung wird im zeichnerischen Teil festgesetzt durch die GRZ und die
maximal zulassige Gebaudehthe GH.
Die maximal zulassige Gebaudehdhe GH wird im zeichnerischen Teil in Meter tGber Normal-
héhennull festgesetzt. Die Gebaudehdhe ist bei Flachdéachern an der OK Flachdach-Attika und
bei geneigten Dachern am héchsten Punkt der Dachhaut zu ermitteln.

3 Bauweise und uUberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Terrassen sind auch auBerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer Gréf3e von
30.00 gm zuléssig.
Mit untergeordneten Bauteilen bis 5.00 m Lange (z.B. Eingangs- und Terrasseniiberdachun-
gen, etc.) durfen die festgesetzten Baugrenzen bis 1.00 m Uberschritten werden.
Technische Versorgungseinrichtungen (z.B. Kabelschranke oder Gasdruckregelstationen
dirfen auch auf3erhalb Gberbaubarer Flachen errichtet werden.
Zisternen sind innerhalb und au3erhalb Gberbaubarer Flachen zuléssig.

4 Garagen / Carports und Nebenanlagen (8 9 (1) Nrn. 4 und 11 BauGB)

4.1 Garagen / Carports
Die Errichtung von Garagen / Carports ist innerhalb Uiberbaubarer Flachen sowie bis zu einer
Flache von 30 gm auch aufRerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig.



STADT BAD LIEBENZELL BEBAUUNGSPLAN ,KAFFEE BUSCH / IM BLUMENSTIEL*, 1. ANDERUNG

4.2

Nebenanlagen

Die Errichtung von Nebenanlagen und Gewachshausern ist innerhalb und auRerhalb tiberbau-
barer Grundstiucksflachen zulassig. Je Baugrundstiick kann nur ein Gebaude als Nebenanlage
i. S. von § 14 Abs. 1 BauNVO (Nebengebdude) und ein Gewéachshaus zugelassen werden (§
23 (5) BauNVO).

Male der Nebengebaude und Gewéachshauser
e Die zulassige GroRe wird auf max. 25 cbm umbauten Raum begrenzt.
o Die zuléssige Traufhthe wird auf max. 2,20 m begrenzt.

Héchstzulassige Zahl der Wohnungen (8 9 (1) Nrn. 6 BauGB)
Es sind héchstens 2 Wohneinheiten (WE) pro Gebéude zulassig.

Wasserrechtliche Festsetzungen § 9 (1) Nr. 14 BauGB)
Verwendung wasserdurchlassiger Belage - Sickerpflaster

Die Belage von Pkw-Stellplatzen, Zufahrten, Wegen und Platzen sind wasserdurchlassig aus-
zufiihren, z.B. Sickerpflaster, Drainfugenpflaster. Der Unterbau ist mit Hilfe eines Spezialsub-
strates (Kornabstufung 0/45) herzustellen, welches einerseits die Anforderungen an die Stand-
sicherheit und andererseits an die Durchlassigkeit erfillt. Die Flachen sind dauerhaft zu pflegen,
um den Erhalt der Durchlassigkeit der Belage zu sichern. Anfallendes unbelastetes Nieder-
schlagswasser ist in seitlichen Pflanzflachen zu versickern.

Zisternen

Auf dem privaten Grundstlck sind Brauchwasserzisternen zur Nutzung und zum Rickhalt von
Niederschlagswasser mit einer GréRe von 30 I/m2 Dachflache zu errichten. Der Uberlauf ist tiber
die belebte Oberbodenschicht zu versickern.

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (8 9 (1) Nr. 20BauGB)

Dachdeckungen und Dachinstallationen

Dachdeckungen und Dachinstallationen aus den unbeschichteten Metallen Zink, Blei, Kupfer
und anderen Materialien, von denen Schadstoffe in das abflieRende Niederschlagswasser ge-
langen kdnnen, sind nur mit einer wasserrechtliche Erlaubnis zulassig.

Festlegung Rodungszeitraum
Eine Rodung der vorhandenen Gehdélze ist nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis einschlief3lich
28. Februar zulassig (auBerhalb der Brutzeiten der Vogelarten).

Verwendung insektenvertraglicher Beleuchtungskdérper

Im AuRRenbereich sind nur fir Insekten ungefahrliche, nicht heid werdenden Lampen und Leuch-
ten mit niedrigem Blau- und Ultraviolettanteil im Strahlungsspektrum — z.B. LED, Natriumnie-
derdruckdampflampen — zu verwenden.

Tierfallen
Bauliche Anlagen aller Art sollten so gestaltet werden, dass Tierfallen (insbesondere fiir flugfa-
hige Arten) vermieden werden.

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmalBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Vorgezogene Ausgleichsmallnahmen sogenannte CEF-MaflRnahmen nach 8§ 44 Abs. 5
BNatSchG sind Mafinahmen zur Sicherstellung der dauerhaften 6kologischen Funktion der
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8.2

Habitate oder Standorte (measures which ensure the continuous ecological functionality of a
concrete breeding site/ resting place).

CEF 1 - Anbringen von Nistkasten
Anbringen von 2 Nistkasten, z.B. Schwegler Niststein Typ 26
Folgendes ist bei der Auswahl der Nisthdhlen zu beriicksichtigen:

e Es sind dauerhaft bestandige Nisthoéhlen zu verwenden.

e Die Nistkasten sind am abzureil3enden Gebaude (siehe Abb. 9 des Umweltberichts) im
zentralen sidlichen Bereich des Baugrundstiicks anzubringen.

¢ Im ersten Winter nach erfolgter Fertigstellung der BaumafRRnahmen sind die beiden Nist-
kasten an das Wohngebédude umzuhangen.

o Die Nistkésten sind einmal jahrlich (Oktober-Dezember) zu reinigen. Die Annahme der
Nisthilfen ist in den ersten 5 Jahren nach Anbringung zu dokumentieren. Die Ergebnisse
sind dem zustandigen Landratsamt zuzusenden. Bei Nichtannahme der Nisthilfen bzw.
Quartiere sind weitergehende Schutzmaflinahmen erforderlich.

Grinordnung

Pflanzbindung (8 9 (1) Nr. 25 b BauGB i. V. m. Nr. 25 a BauGB)

PFB 1 - Pflanzbindung ,,Flachige Gehodlzbestande*

Die Baume und Straucher innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten Flachen PFB 1
.Flachige Geholzbestande” sind dauerhaft zu erhalten und zu unterhalten. Insbesondere wéh-
rend der Bauphase sind die Flachen durch geeignete SchutzmafRhahmen nach DIN 18920 vor
mechanischen Beeintrachtigungen zu schitzen. Der Wurzelraum der Baume und Straucher ist
vor Befahrung durch einen Bauzaun zu sichern. Abgangige bzw. durch BaumalRhahmen be-
schadigte Laubbdume sind durch standortgerechte, einheimische Laubbdume mit einem
Stammumfang von 20-25 cm, gemessen in 1 m Hohe, 4 x verpflanzt mit Ballen zu ersetzen.
Abgangige bzw. durch Baumalinahmen beschadigte Straucher sind durch standortgerechte,
einheimische Straucher der Qualitat Solitéar, 200-250 cm, 3 x verpflanzt mit Ballen, entsprechend
Pflanzliste (Vorschlagsliste siehe unter Hinweise) zu ersetzen.

Pflanzgebote (8 9 (1) Nr. 25a, BauGB)
PFG 1 - Pflanzgebot ,,Begriinung privater Grundstiicke"

Die unbebauten und unbefestigten Flachen des Baugrundstiickes sind géartnerisch anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Zur gartnerischen Gestaltung gehéren eine Bepflanzung mit Bau-
men, Strduchern und Stauden sowie eine Rasenansaat (Landschaftsrasen). Bei Baumpflan-
zungen sind heimische Laubbdume mit einem Stammumfang von 18-20 cm, gemessen in 1 m
Hohe, 3 x verpflanzt mit Ballen zu pflanzen und dauerhaft zu sichern (Vorschlagsliste siehe
Hinweise D6). Abgangige Baume sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen. Bei
Strauchpflanzungen sind heimische, standortgerechte Straucher, 2 x verpflanzt mit Ballen mit
einer Hohe von 150-200 cm zu verwenden. (Vorschlagsliste siehe Hinweise D6). Abgangige
Straucher sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu ersetzen.

PFG 2 - Pflanzgebot ,,Schotterrasen”

Die im zeichnerischen Teil mit PFG 2 belegten Flachen sind dauerhaft zu begriinen und als
Schotterrasen zu erhalten. Es ist gebietsheimisches Saatgut zu verwenden (z.B. Rieger-Hof-
mann Nr. 16 Typ Graserspezialmischung).

PFG 3 - Pflanzgebot , Extensive Dachbegriinung”

Dachflachen innerhalb der im zeichnerischen Teil mit PFG 3 belegten tUberbaubaren Flache
sind mit einer extensiven Dachbegriinung aus niederwiichsigen, trockenheitsresistenten Stau-
den und Grasern zu versehen und dauerhaft als Griindacher zu unterhalten. Die Aufbaustérke
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der extensiven Dachbegriinung muss mindestens 10 cm betragen. Das Wasserspeichervermo-
gen muss mindestens 30 I/m2 oder einen Abflussbeiwert von 0,35 aufweisen. Es ist ein schad-
stofffreies zertifiziertes Dachbegriinungssubtrat zu verwenden. Dachbegrinung in Verbindung
mit Solaranlagen ist zulassig. (Vorschlagsliste siehe Hinweise D6).

PFG 4 - Pflanzgebot "Waldumbau"

Innerhalb der im zeichnerischen Teil mit PFG4 belegten Flachen hat eine dauerhafter Waldum-
wandlung zu erfolgen. In diesem Bereich durfen keine Gebaude gefahrdenden Baume stehen.
Die vorhandenen hohen Baume 1. Ordnung sind zu entnehmen. Durch entsprechende MalR-
nahmen ist sicher zu stellen, dass im Abstand von 30 m zu Uberbaubaren Flachen keine hohen
Baume stocken. Pflanzungen von Strauchern haben gemaf der Artenliste ,Strducher” zu erfol-
gen (siehe Hinweise D6). Um einen flieRenden, pultdachartigen Ubergang zum erhalten blei-
benden Wald zu schaffen, sind ab einem Abstand von 15 m zu den Geb&uden Baume 2. Ord-
nung einzubringen. Vorzugsweise sind Ahornarten, Hainbuche, Vogel- und Traubenkirsche,
Mehl- und Vogelbeere, vereinzelt Eichen und Buchen und am Auf3enrand blihende einheimi-
sche Waldstraucharten (z.B. Hundsrose, Schwarz- und Weif3dorn) zu verwenden (siehe Arten-
liste ,Baume”, Hinweise D6). Die MaRnahmenflache ist gegen Befahren und Betreten zu si-
chern. Abgéngige Baume und Straucher sind durch gleichwertige Nachpflanzungen zu erset-
zen. Die gehdlzfreien Zwischenrdume sind der Selbstbegriinung zu Uberlassen.
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Teil C - Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)
Die Rechtsgrundlage gilt in der am 10.05.2016 rechtskréftigen Fassung.

In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Dachform und Dachneigung
Fur Nebenanlagen sind als Dachdeckungsmaterial nur Ziegel und Betondachsteine in Rot-
oder Brauntdénen sowie Holz- oder Bitumenschindeln zulassig.
Unterirdische Gebaude (-teile), die nicht Giberbaut bzw. befestigt werden, sind mit einer Erd-
aufschittung zu versehen auf der eine Vegetationsflache anzulegen ist.

2 Dachaufbauten
Dachaufbauten sind unzul&ssig, auBer technisch notwendige Dachaufbauten und Anlagen
zur solaren Energiegewinnung. Anlagen zur solaren Energiegewinnung sind auf Pultdachern
nur parallel zur Dachflache ohne Aufstédnderung zulassig. Dachaufbauten auf Flachdachern
mussen von AuRenfassaden mindestens um das MaR zuriickversetzt werden, in dem sie den
oberen Wandabschluss (Attika) Gberschreiten (X = Z; s. Beispielskizze).

3 Zahl der nachzuweisenden Stellplatze
Je Wohneinheit sind mind. 2.0 Stellplatze nachzuweisen. Gefangene Stellplatze sind zulassig.

4 Bdschungen und Stitzmauern zur Aullenraumgestaltung von Privatgrundstiicken

Die maximal zulassige Béschungsneigung entlang der Grundstiicksgrenzen betragt 45°. Bo-
schungen sind zu begriinen und gegen Erosion zu sichern. Abgrabungen und Aufschittungen zur
Freiflachengestaltung von mehr als 0,5 m sind mit Stiitzmauern zu sichern. Stitzmauern zur Au-
Renraumgestaltung und Terrassierung des Grundstiicks sind in Naturstein auszufihren und dir-
fen eine Hohe von 1.00 m nicht Uberschreiten. GréRere Hohen sind durch einen horizontalen
Versatz von mindestens 1.00 m zu terrassieren. Die Vorschriften zur Au3enraumgestaltung von
Privatgrundstiicken gelten nicht bei der Sicherung des Gelandes zur Herstellung der 6ffentlichen
Erschlief3ung.

5 Werbeanlage
Als Werbeanlagen sind nur Hinweisschilder auf Beruf, Gewerbe oder Wohnung an der Erdge-
schossfassade sowie an der Grundstiicks-Einfriedung zuldssig. Einzelne Hinweisschilder dir-
fen eine Flache von 0.50 gm und in der Summe eine Gesamtflache von 1.00 gm pro Gebdude
nicht Uberschreiten. Alle anderen Werbeanlagen, insbesondere Werbeanlagen mit
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wechselndem oder bewegtem Licht, drehbare Werbetréager und solche mit wechselnden Moti-
ven, sowie Laserwerbung, Skybeamer oder Ahnliche sowie Plakatwande und Automaten sind
unzuléssig.

6 Fassaden / Materialien
Fur Nebenanlagen ist als Materialgebung nur Holz zuléssig.
Gewéachshauser durfen nur aus Glas oder einem sonstigen transparenten Baustoff ausgefihrt
werden; Folienmaterial ist nicht zulassig.

7 Einfriedungen
Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1.80 m nicht Gberschreiten. Massive Einfriedungen (z.B.
Mauern, Gabionen, etc.) durfen eine Hohe von 1.00 m nicht Uberschreiten.

8 Niederspannungsfreileitungen
Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.
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Teil D - Hinweise

1 Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen,
etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung der Frist einverstan-
den ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (8 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leer-
zeilen im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt
werden.

2 Altlasten
Bei Hinweisen auf bodenfremde Auffullungen, Materialien oder lokale Verunreinigungen sind
die zustandigen Behorden (Amt fur Wasser- und Bodenschutz und Gesundheitsamt) unverziig-
lich zu benachrichtigen. MaRnahmen zur Erkundung, Sanierung und Uberwachung sind bei Be-
darf zuzulassen. Gegebenenfalls erforderliche Sanierungsmaf3nahmen kénnen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens vollzogen werden.

3 Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Fur eine eventuell erforderliche Grundwasserbenutzung (Grundwasserableitung wéhrend der
Bauzeit, Grundwasserumleitung wahrend der Standzeiten von Bauwerken) ist grundsétzlich
eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht
zuldssig. BaumaRRnahmen, welche lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden bedurfen
ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Bei unvorhergesehenem ErschlieRen von Grund-
wasser muss dies gem. § 43 (6) WG dem Landratsamt Calw angezeigt werden. Die Bauarbeiten
sind dann bis zur Entscheidung des Landratsamtes einzustellen. Auf die Pflicht zur Beachtung
der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutz-Gesetzes (BBodSchG), insbesondere auf die 8§
4 und 7 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben die getroffenen
Regelungen zum Schutz des Bodens. Das entsprechende Beiblatt ist in der Stadtverwaltung
erhaltlich.

4 Heilquellen - Schutzgebiet

Aufgrund der Lage innerhalb der Inneren Zone A/2 des fiur die Heilquellen von Bad Liebenzell
erforderlichen Quellenschutzgebietes sind an die Entwéasserung der Gebaude erhéhte Anforde-
rungen zu stellen. Fur erdverlegte Schmutzwasserkanale sind Leitungen mit Druckrohrqualitat
PN 10, z.B. geschweil3te HDPE-Rohre, zu verwenden. Nur fiir reine Regenwasserleitungen sind
»normale“ KG-Rohre zuldssig. Bei der ErschlieRung sind Druckdichte Verrohrungen fur die Ab-
wasserbeseitigung zu verwenden. Der Wasserrechtsbehorde ist ein ErschlieBungsplan mit Er-
lAuterungsbericht zur Prifung und Genehmigung vorzulegen.

5 Erdaushub
Der anfallende brauchbare Erdaushub ist soweit als mdglich auf dem jeweiligen Baugrundstiick
bzw. innerhalb des Plangebietes unterzubringen. Auf die Pflichten zur Beachtung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes BODSCHG, inshesondere § 4 und 7 BODSCHG, wird hingewiesen. Un-
belasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufihren. Einer Vor-Ort-Ver-
wertung des Erdaushubs ist grundsatzlich Vorrang einzurdumen. Diesem Gesichtspunkt ist be-
reits bei der Planung Rechnung zu tragen (Festlegung der H6hen, Griindungstiefen, Wegen).
Zu Beginn der BaumafZnahme ist der Oberboden abzuschieben. Er ist vom tbrigen Erdaushub
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getrennt bis zur weiteren Verwendung zu lagern. Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass
betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B. Verdichtung) auf das engere Baufeld
beschrankt bleiben. Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffein-
trage bzw. Vermischung mit Bodensubstrat ausgeschlossen werden kdnnen. Unbrauchbare
oder belastete Boden sind von verwertbarem Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung
oder geordneten Entsorgung zuzufihren. Sollte die Vermeidung (Verwertung von Erdaushub
vor Ort) nicht oder nur z.T. mdglich sein, sind vor einer Deponierung andere Verwertungsmaog-
lichkeiten (z.B. Erdaushubbérsen der Gebietskérperschaften, Recyclinganlagen) zu prifen.

6 Pflanzplan
Dem Baugesuch ist ein Pflanzplan Giber bestehende und geplante Bepflanzung des Baugrund-
stuicks beizuftigen.

7 Vorschlagsliste zur Gehdlzverwendung

Baume, 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18-20

Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Schwarz-Erle *) (Alnus gluti-
nosa), Hange-Birke ) (Betula pendula), Hainbuche *) (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus
sylvatica), Faulbaum 1) (Frangula alnus), Gemeine Stechpalme 1) (llex aquifolium), Zitterpappel
(Populus tremula), Vogel-Kirsche 1) (Prunus avium), Gewdhnliche Traubenkirsche 1) (Prunus
padus), Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur), Echte Mehlbeere 1)
(Sorbus aria), Vogelbeere 1) (Sorbus aucuparia),

Straucher, 2 x verpflanzt mit Ballen, Hohe 150 - 200 cm

Bruch-Weide (Salix fragilis), Echte Hunds-Rose (Rosa canina), Eingriffliger WeiRdorn (Cratae-
gus monogyna), Fahl-Weide (Salix rubens), Haselnuss (Corylus avellana), Gemeiner Schnee-
ball (Viburnum opulus), Grau-Weide (Salix cinerea), Korb-Weide (Salix viminalis), Roter Hart-
riegel (Cornus sanguinea), Sal-Weide (Salix caprea), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Trauben-Holunder (Sambucus racemosa)

Fettschrift: Arten, die bei Anpflanzungen in der freien Landschaft bevorzugt werden sollen.
H Baume 2. Ordnung

Extensive Dachbegriinung auf frischen Standorten, Schichthéhe 10 cm

Graser:

Zittergras (Briza media), Aufrechte Trespe (Bromus erectus), Auslaufertreibender Rotschwingel
(Festuca rubra rubra), Blauschopfgras (Koeleria glauca), Dachtrespe (Bromus tectorum), Platt-
halmrispe (Poa compressa), Schafschwingel (Festuca ovina (pallens, glauca)),

Krauter:

Blutwurz (Potentilla erecta), Echtes Labkraut (Galium verum), Farberkamille (Anthemis tincto-
ria), Gemeine Braunnelle (Prunella vulgaris), Grasnelke (Armeria maritima), Kleines Habichts-
kraut (Hieracium pilosella), Kleiner Wiesenknopf (Sanguisorba minor), Orangerotes Habicht-
kraut (Hieracium auranthiacum), Skabiosen-Flockenblume (Centaurea scabiosa), Schafgarbe
(Achillea millefolium), Seifenkraut (Saponaria officinalis), Tagnelke (Silene nutans), Wiesenmar-
gerite (Leucanthemum vulgare),

Sedum:

Weil3e Fetthenne (Sedum album), Felsen-Fetthenne (Sedum rupestre (reflexum)), Milder Mau-
erpfeffer (Sedum sexangulare), Mauerpfeffer (Sedum acre)
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Kletterpflanzen

Nordseite:

Efeu (Hedera helix), Schlingknéterich * (Polygonum aubertii),

Sudseite:

Baumwirger * (Celastrus orbiculatus), Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata "Veitchii")
Wilder Wein * (Parthenocissus quinquefolia), Ost-/ Feuergeil3blatt * (Lonicera x heckrottii)
Westseite:

Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba), Hopfen * (Humulus lupulus), Jelangerjelieber * (Lonicera
caprifolium), Schlingknéterich * (Polygonum aubertii)

* gekennzeichneten Arten bendtigen eine Rank- bzw. Kletterhilfe

Nutzung von Niederschlagswasser
Fur die Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser ist ein separates, dauerhaft farblich unter-
schiedlich gekennzeichnetes Brauchwasserleitungssystem, getrennt vom Trinkwasserleitungs-
system, herzustellen. Die Inbetriebnahme einer Brauchwasseranlage ist dem Gesundheits-amt
beim Landratsamt Calw anzuzeigen.

Loschwasserversorgung

Durch das Plangebiet werden zwei weitere Baukorper zuléssig. Aufgrund der zukinftigen und
vorhandenen Bebauung ist eine Loschwasserversorgung, nach DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt
W 405, von 48 m?3 auf 2 Stunden ausreichend. Die Léschwassermenge kann aus Unterflurhyd-
ranten und Ldschwasserbehdlter im max. Abstand von 300 m entnommen werden. Diese
Loschwasserversorgung ist im Verfahren nachzuweisen. Die geplanten zuldssigen Gebaude-
héhen liegen im Bereich der Anleiterhdhen fir tragbare Leitern der Feuerwehr. Sollten Anleiter-
héhen Uber 7,00 m notwendig werden, so sind entsprechende Feuerwehr Aufstellflachen fiir
Hubrettungsfahrzeuge zu schaffen.

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten besteht der Baugrund im Plangebiet aus
den Gesteinen der Eck-Formation und des Badischen Bausandsteines. Das Auftreten von kom-
petenten Sandsteinbdnken kann zu Erschwernissen beim Aushub fiihren. Bei etwaigen geo-
technischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Griindunghorizonts,
zum Grundwasser, Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen. Ferner wird
darauf hingewiesen, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher Belange
keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gut-achten oder Ausziigen daraus erfolgt.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen Kar-
tenwerk, eine Ubersicht iiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://lwww.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://Igrb-bw.de/geotouris-mus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) ab-
gerufen werden kann.
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Teil E - Begrindung

1 Bestehendes Baurecht / Planerfordernis
Das Plangrundstuick ,Kaffee Busch / Im Blumenstiel* war friher Teil des ehemaligen ,Diakonis-
senhauses®, dessen Hauptgebaude mittlerweile zu Wohnungen umgewandelt worden ist. Auf
dem Grundstuck steht eine Wandelhalle und ein Schuppen aus der Zeit der vorherigen Nutzung.
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der zusammenhéngenden Ortsbebauung. Einen rechts-
kraftigen Bebauungsplan gibt es nicht. Somit liegt das Areal baurechtlich im unbeplanten Au-
Renbereich.

Auf dem Grundstiick plant der Eigentimer den Umbau der ehemaligen Sanatoriums-Wandel-
halle in ein Wohnhaus sowie den Neubau einer Garage mit aufgesetzten Nebenraum. Das Vor-
haben ist nach geltendem Recht nicht genehmigungsféahig. Die Stadt Bad Liebenzell méchte
das Bauvorhaben aber erméglichen, weil sich dadurch zentrumsnaher Wohnraum schaffen
lasst, ohne dafiir unbebaute Flachen in Anspruch zu nehmen. Deshalb sollen die rechtlichen
Voraussetzungen zur zeitgemaflen Weiterentwicklung des nicht mehr genutzten Areals ge-
schaffen werden. Zur Sicherung einer angemessenen stadtebaulichen Entwicklung und Ord-
nung ist dafur die Aufstellung dieses Bebauungsplans notwendig.

2 Abgrenzung des Plangebiets / drtliche Gegebenheiten
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kaffee Busch / Im Blumenstiel“ ist dem zeichneri-
schen Teil zu entnehmen. Er umfasst Fist.-Nr. 724 und einen Teil von Flst.-Nr. 723 mit einer
Gesamtflache von ca. 5.572 gm.

Der Geltungsbereich liegt in ca. 430 m Entfernung (Luftlinie) vom Kurhaus Bad. Das Gelénde
steigt von Siidwesten nach Nordosten um ca. 15 m an. Uber das Areal verlauft ein kleiner Bach,
der aufgrund seiner Entfernung von den Uberbaubaren Flachen wasserrechtlich unproblema-
tisch ist. Zu beachten ist der erforderliche Abstand zwischen dem geplanten Wohnhaus und
dem Waldtrauf. Der erforderliche Waldabstand wird durch ein Waldumwandlungsverfahren her-
gestellt und durch die Festsetzungen des Bebauungsplans gesichert.

3 Abgrenzung des Plangebiets / 6rtliche Gegebenheiten

Das beschleunigte Verfahren gem. § 13b BauGB kann bei AuRenbereichsflachen angewendet

werden, die die Zulassigkeit von Wohnnutzung begriinden und sich im Zusammenhang an be-

baute Ortsteile anschlieR3en. Die Voraussetzungen fur die Anwendung des beschleunigten Ver-

fahrens sind im vorliegenden Fall gegeben:

e Es handelt es sich um eine im Zusammenhang an bebaute Ortsteile anschlieRende Flache
die der Wohnnutzung dient.

o Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung von Schutzgltern im Sinne
des § 1 (6) Nr. 7b BauGB

e Vorhaben, die eine Umweltvertraglichkeitsprifung erfordern, sind nicht geplant.

e Die Grundflachen liegen unter dem gesetzlichen Schwellenwert von 10.000 gm. (Geltungs-
bereich ca. 0,6 ha). Deshalb kann das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB durch-
gefuhrt werden

4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)
Die Planflachen sind im FNP als Sondergebiet (SO) Sanatorium dargestellt; hier war eine bau-
liche Erweiterung der friiher benachbarten Klinikeinrichtung geplant. Der FNP ist somit im Wege
der Berichtigung anzupassen.
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Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Belange sind von der werkgruppe gruen, Stuttgart, untersucht wor-
den (Ubersichtsbegehung Artenschutz, Mai, 2015). Das Gutachten kommt zusammenfassend
zu dem Ergebnis, dass durch die ermittelten MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung
der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat eine erhebliche Beeintrachtigung fir nach
BNatSchG geschiitzte Arten im Sinne des § 44 BNatSchG vermieden wird. Die im Gutachten
vorgeschlagenen MafRhahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestén-
den wurden nach Abwéagung in den Bebauungsplan tibernommen.

VerkehrserschlieBung

Der Bebauungsplan ,Kaffee Busch / Im Blumenstiel“ Gberplant ein Areal ohne direkte Anbin-
dung an offentliche Verkehrsflachen. Die ErschlieBung des Plangebietes wird durch ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht gesichert, das im angrenzenden Bebauungsplan ,Im Blumenstiel” fest-
gesetzt ist. Von der 6ffentlichen StralRe erfolgt die Zufahrt tGiber den verlangerten Privatweg des
ehemaligen Sanatoriums.

Ver- und Entsorgung

Die Ver - und Entsorgung erfolgt tiber Anschluss an die vorhandenen Netze. Die Ableitung des
Schmutzwassers aus den Gebauden ist durch Anschluss an den bestehenden Schmutzwas-
serkanal moglich. Das Niederschlagswasser von Dachflachen wird auf dem Grundstick in Zis-
ternen zurlickgehalten, als Brauchwasser z.B. fur die Bewasserung der Flachen benutzt. Der
Uberlauf wird tiber die belebte Oberbodenschicht versickert oder in den Bach eingeleitet.

Erfordernisse des Klimaschutzes

Durch die Umnutzung und Weiterentwicklung von Bestandsbauten kénnen im Vergleich zum
kompletten Neubau klimarelevante Energie und Ressourcen gespart werden. Baulich bisher
ganzlich ungenutzte Flachen, die z.B. durch Verdunstungseffekte das Klima positiv beeinflus-
sen, mussen fur die Planung nur in geringem Umfang herangezogen werden. Entsprechend
dem stadtebaulichen Konzept kénnen die Gebaude mit Ricksicht auf die Gegebenheiten im
Plangebiet mit nur geringfugiger Abweichung von der Nord-Sud-Orientierung ausgerichtet wer-
den, die eine effiziente Nutzung von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien erméglicht.
Die zulassigen Gebaude- und Dachformen beglnstigen kompakte Bauformen mit guten A/V —
Verhéltnissen (Das A/ V — Verhéltnis eines Gebaudes ist das Verhdltnis seiner Aulzenflache A
(Fassaden, Dach, etc.) zu seinem Volumen V). Die zu begrinenden Flach- oder flach geneigten
Dacher kénnen durch Wasserspeicherung und Verdunstung sowie durch ihre Luft reinigende
Wirkung das Mikroklima positiv beeinflussen.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
Die Bauflachen werden als allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO ausgewiesen. Da
der Schwerpunkt eindeutig auf der Wohnnutzung liegen soll und um Konflikten mit der umge-
benden und geplanten Wohnnutzung vorzubeugen sind im Geltungsbereich

e Wohngebaude

e nicht stdrende Handwerksbetriebe

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
zulassig. Alle anderen gem. § 4 BauNVO allgemein oder ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen werden ausgeschlossen.

Wegen der geringen GréRe und der Randlage des Plangebietes werden die der Versorgung
des Gebietes dienende Laden ausgeschlossen, denn sie sollen in zentraleren Gebieten ange-
siedelt werden. Schank- und Speisewirtschaften sind unzuléssig, weil deren Funktion in der
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Realitat oft Uber die unmittelbare Versorgung des Gebietes hinausgeht. Besonders angesichts
der geringen PlangebietsgréRe ist bei Schank- und Speisewirtschaften davon auszugehen,
dass diese nicht nur der Versorgung des Gebietes dienen, sondern einen Kundenstrom von
aullerhalb des Gebiets generieren wirden. Selbst wenn theoretisch nur Schank- und Speise-
wirtschaften zulassig sind, die mit dem allgemeinen Wohngebiet vertraglich sind, wird aus den
0.a. Grunden eine erhebliche Gefahrdung der Wohnruhe und eine tbermaRige Inanspruch-
nahme der dafur nicht ausgelegten Verkehrsflachen erwartet, insbesondere dadurch, dass die
Zufahrt nur Uber einen Privatweg méglich ist, der Giber vorgelagerte Wohngebiete fuhrt. Proble-
matisch gesehen wird auch erwartungsgeman grof3e Anzahl parkender Autos. Aufgrund der
GebietsgrofRe und —lage, der ErschlieBungssituation, weil der Nutzungsschwerpunkt vorwie-
gend auf der Wohnnutzung liegen soll und um Konflikten mit der umgebenden und geplanten
Wohnnutzung vorzubeugen, sind die nach § 4(2) Nr. 2 BauNVO allgemein zuléssigen Schank-
und Speisewirtschaften hier unzulassig.

Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Anla-
gen fur Verwaltungen entsprechen nicht den Entwicklungszielen der Stadt fur dieses haupt-
séchlich dem Wohnen vorbehaltenen Gebiet. Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden aus-
geschlossen, weil fir sie in dieser Ortslage weder ein Bedarf noch eine angemessene Entwick-
lungschance zu erkennen sind und diese Nutzungen ein erhebliches Konfliktpotential mit der
hauptséachlich angestrebten Wohnnutzung bergen.

Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die GRZ und die maximal zulassige
Gebaudehthe GH gemal Eintrag im zeichnerischen Teil. Die GRZ entspricht der geplanten
Bauweise, der vorgesehenen GrundsticksgroRe sowie der geplanten Verkehrs-, Erschlie-
Bungs- und Freiflachenstruktur. Es handelt sich bei der GRZ um einen Maximalwert, dessen
Ausnutzung durch tiberbaubare Flachen begrenzt werden kann. Uber die Hohenfestsetzung
wird die Einpassung der geplanten Neubebauung in den umgebenden Geb&udebestand und
die Landschaft gesichert.

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflachen

Zugunsten der Sicherung eines angemessenen Griunflachenanteils auf den Grundstticken sind
Terrassen auflerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen nur bis zu einer GréRe von
30.00 gm zulassig. Die festgesetzten Baugrenzen dirfen mit untergeordneten Bauteilen bis zu
einer Lange von 5.00 m (z.B. Eingangs- und Terrasseniiberdachungen, etc.) bis 1.00 m Uber-
schritten werden. Technische Versorgungseinrichtungen und Zisternen durfen auch auf3erhalb
Uberbaubarer Flachen errichtet werden.

Garagen / Carports / Nebenanlagen
Die Errichtung von Garagen / Carports wird begrenzt, um einer unverhaltnismafigen Versiege-
lung des Plangebiets vorzubeugen.

Die Errichtung von Nebenanlagen und Gewachshéausern ist innerhalb und auerhalb iberbau-
barer Grundstiucksflachen zulassig. Die Hohenbegrenzung und die Begrenzung der Baumasse
von Nebenanlagen und Gewachshausern sichern die stadtebauliche Ordnung.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Im Hinblick auf die Wohnruhe innerhalb des Baugebiets und mit Riicksicht auf den umgebenden
Bestand verbietet sich eine unkontrollierte bauliche Verdichtung. Daher ist es erforderlich, die
Anzahl der Wohneinheiten (WE) auf max. 2 WE je Einzelhaus zu begrenzen.
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Wasserrechtliche Festsetzungen

Zur Vermeidung von Regenwasserabfliissen aus dem Gebiet und zur Reduzierung von dem in
das Kanalnetz abgefuhrte Niederschlagwasser sind die Belage von Pkw-Stellplatzen, Zufahr-
ten, Wegen und Platzen sind wasserdurchlassig auszufiuihren, und das Dachflachenwasser in
Zisternen zurlickzuhalten.

Flachen und MalBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
Die Festsetzungen sichern die notwendigen artenschutzrechtlichen Maf3nahmen.

Grinordnung
Die festgesetzten Pflanzgebote sichern die angemessene und 6kologisch sinnvolle Gebiets-
durchgrinung sowie den umweltrechtlichen Ausgleich.

Ortliche Bauvorschriften

Dachform und Dachneigung

Die Festsetzungen zur Dachform und Dachneigung sichern das angestrebte Siedlungsbild. Dar-
Uber hinaus werden Bauformen begtinstigt, die den dkologischen und klimatischen Anforderun-
gen an das Gebiet Rechnung tragen kdnnen. Es werden flache Dachformen mit maximalen
Dachneigung von 10° bzw. 15° festgesetzt, wie im benachbarten Bebauungsplan ,Im Blumen-
winkel“, damit die Gebdude zusammen ein stimmiges Siedlungsbild erzeugen. Unterirdische
Gebaude (-teile), die nicht Uberbaut bzw. befestigt werden, sind mit einer Erdaufschittung zu
versehen auf der eine Vegetationsflache anzulegen ist. Fir ein einheitliches Siedlungsbild sind
gemal der als Dachdeckungsmaterial fir Nebenanlagen nur Ziegel und Betondachsteine in
Rot- oder Brauntdnen sowie Holz- oder Bitumenschindeln zuléssig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten treten auf flachgeneigten Dachern unverhaltnisméafig auffallig in Erscheinung,
weshalb sie bei einer maximalen Dachneigung von 15° im Gebiet nicht zulassig sind, aul3er
technisch notwendige Dachaufbauten und Anlagen zur solaren Energiegewinnung. Anlagen zur
solaren Energiegewinnung sind auf Pult- und Satteldachern nur parallel zur Dachflache ohne
Aufstéanderung zulassig. Dachaufbauten auf Flachdachern missen von Aulienfassaden min-
destens um das MaR zurlickversetzt werden, in dem sie die Wandhohe Uberschreiten, um das
Siedlungsbild nicht negativ zu beeinflussen.

Zahl der nachzuweisenden Stellplatze

Durch die lange Zufahrt Gber den Privatweg ist das Parkierungsangebot sehr begrenzt. Erfah-
rungsgemal geht der tatséachlich zu erwartende Bedarf an privaten Stellplatzen tber den nach
Landesbauordnung (LBO) zu filhrenden Nachweis von 1 Stellplatz je Wohneinheit hinaus. Es
soll durch den Bebauungsplan Vorsorge getragen werden, dass die privaten KFZ auf dem ei-
genen Grundstick abgestellt werden kénnen. Insofern ist es nach Auffassung der Stadt drin-
gend ratsam, den zu erbringenden Stellplatznachweis auf 2 Stellplatze je Wohneinheit festzu-
setzen, was im vorliegenden Fall mit Blick auf die anderen Festsetzungen und die Grundstiicks-
gréRe umsetzbar ist. Gefangene Stellplatze sind Stellplatze, die nur Gber einen anderen Stell-
platz angefahren werden kdnnen. Diese sind im Gebiet zulassig und auf die Anzahl der notwen-
digen Stellplatze anrechenbar.

Béschungen und Stitzmauern zur Au3enraumgestaltung von Privatgrundstiicken
Durch die Vorschriften zur Gestaltung von Bdschungen und Stitzmauern soll in dem Gebiet mit
relativ steilem Gelande die erforderliche Geldndemodellierung im Zuge der Bebauung der
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Grundsticke geregelt werden. Dies dient dem Ortsbild und der gegenseitigen nachbarschaftlichen
Rucksichtnahme. So betragt die maximal zulassige Béschungsneigung entlang der Grundstticks-
grenzen 45°. Boschungen sind zu begriinen und gegen Erosion zu sichern. Abgrabungen und
Aufschittungen zur Freiflachengestaltung von mehr als 0,5 m sind mit Stiitzmauern zu sichern.
Stltzmauern zur Au3enraumgestaltung und Terrassierung des Grundstiicks sind in Naturstein
auszufiihren und durfen eine Hohe von 1.00 m nicht Uberschreiten. GroRere H6hen sind durch
einen horizontalen Versatz von mindestens 1.00 m zu terrassieren. Die Vorschriften zur Au3en-
raumgestaltung von Privatgrundstiicken gelten nicht bei der Sicherung des Gelandes zur Herstel-
lung der 6ffentlichen ErschlieBung; dabei konnen auch andere Ma3nahmen zur Geldndemodel-
lierung und zur Sicherung des Hangs umgesetzt werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen kdnnen die gestalterische Wirkung eines Baugebiets beeinflussen. Zur Begren-
zung solcher Einflisse sind aus stadtebaulich- gestalterischen Griinden Hinweisschilder auf
Beruf, Gewerbe oder Wohnung sind nur an der Erdgeschossfassade sowie an der Grundstiicks-
Einfriedung zuléssig. Einzelne Hinweisschilder durfen eine Flache von 0.50 gm und in der
Summe eine Gesamtflache von 1.00 gm pro Geb&aude nicht tiberschreiten. Unzulassig sind dar-
Uber hinaus Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, drehbare Werbetrager und
solche mit wechselnden Motiven, sowie Laserwerbung, Skybeamer oder Ahnliches. Automaten
sind nur am Gebaude zulassig. Anlagen zum Anschlagen von Plakaten und andere werbewirk-
same Einrichtungen sowie Automaten sind nicht zulassig.

Fassaden / Materialien

Fur Nebenanlagen ist als Materialgebung nur Holz zulassig. Gewachshauser dirfen nur aus
Glas oder einem sonstigen transparenten Baustoff ausgefiihrt werden; Folienmaterial ist nicht
zulassig.

Einfriedungen

Fir ein mit der Umgebungsbebauung und den ortlichen Gegebenheiten stimmiges Siedlungs-
bild durfen Einfriedungen eine Hohe von 1.80 m nicht Uberschreiten. Massive Einfriedungen
(z.B. Mauern, Gabionen, etc.) dirfen eine Héhe von 1.00 m nicht Uberschreiten.

Niederspannungsfreileitungen
Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig, um eine Beeintrachtigung des Siedlungsbildes
zu verhindern.



